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|. TERVEZESI ELOZMENYEK

Elézmények — Az elbterjesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél

Gulacs Kozség Onkormanyzata 6/2013.(11.1.) KT.sz. hatarozataval dontott a Rakoczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-u Gt
altal hatarolt tombot, és a 017, 020/1, 020/2, 020/3 hrsz-u ingatlanok tombjét érinté telepiilésrendezési terv
modositasardl. A modositast az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél” sz6l6 tobbszér modositott 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” sz6l6 szintén
tbbszor moédositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szdmu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) és ,a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasainak
figyelembevételével. A tervezett mddositasok:

1. A tomb Rakdczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-u tdmb lakosai, ingatlantulajdonosai azzal a kéréssel
fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a tdmb telepiiléskdzpont vegyes terillet-felhasznalasat falusias
lakoteriiletre  modositsa. A jelzett mddositashoz kapcsoléddan a tdmbdt érintd Utszabalyozas
fellilvizsgalata is indokolt.

2/ A 0201, 020/2, 020/3 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az
Onkorméanyzathoz, hogy a témb gazdasagi ipari teriilet-felhasznalasat, kiilonleges terllet-felhasznalasra
maédositsa.

A telepilés Onkormanyzata tdmogatja a szélesebb kori hasznositas a lehetdségét; a terilletek tényleges
hasznalatanak, funkcidjanak megfelelé felhasznalasat, az ehhez kapcsolddd kiszolgald infrastruktiraval. A
tervezett mddositas célja, a telepulésen, falusi turizmus, és gazdalkodas illetve a mez8gazdasagi tevékenységhdl
adddd lehetdségek, adottsagok kihasznalasa mellett a kevésbé intenziv, jobb biolégiai aktivitasérték mutatokkal
rendelkezd terilet-felnasznélasok alkalmazésaval, a teleplilés vonzerejének ndvelése, munkahelyteremtés, helyi
vallalkozasok segitése. A tulajdonosok, kérelmezdk altal meghatérozott célok megvalésitasanak palyazati feltételei
kozé tartozik, az érintett teriiletek terllet-felhasznalasanak médositasa, melynél targyi ingatlanok, telektémbok a
tervezett idegenforgalmi, rekreacios funkciokat kiszolgald, vendéglato, szolgaltatd és funkciok elhelyezésére még
inkabb megfelelnek.

A telepiilésen jelenleg a kdvetkez6 telepllésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
o Guldcs Kbzség Onkormanyzata a 72/2004. (VI.22.) szému KT.sz. hatérozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcio
o Guldcs Kozség Onkorményzata az 27/2006. (V.23) KT.sz hatérozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti terv és leiras,
«  Guldcs Kézség Onkormanyzata 3/2006.(V.24.) KT.sz. rendelettel jévahagyott helyi épitési
szabdlyzat és szabalyozasi tervek

A telepulésrendezési terv modositasat az alabbiak tették szikségessé — mddositas okai, hatasai

1./ A Rakoczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-0 utak altal hatarolt tomb ingatlanjainak tulajdonosai azzal a kéréssel
fordultak a telepiilés dnkormanyzatdhoz, hogy az ingatlanok kedvez6bb, tényleges hasznalatnak megfeleld
hasznositasi lehetéségét figyelembe vevd telepiléskdzpont vegyes terlilet-felnasznalas helyett, a kevésbé
intenziv, alacsonyabb épitménymagassagot megengedd falusias lakétertilet terilet-felnasznalasra modosittassa.
Kérelmikben elbadtak, hogy a tomb foldszint(+tetétér) beépitése mellett indokolatlan a nagyobb
épitménymagassag megtartasa, mely a szabadonéllé beépitéssel egyitt nagyobb oldalkerti tavolsagokat igényel.
A falusias lakéterllet 1-as Ovezete ezzel szemben a t0mb jelenlegi beépitésének megfelel, kisebb
épitménymagassaggal, oldalhataron all6 beépités lehetbéségével az ingatianok beépitése kedvezbbbé valik. Az
ingatlantulajdonosok kérelmiikben jelezték tovabba, hogy a tomb délkeleti hatarat képezé Rakdczi u. szabalyozasa
az utca el6kerti vonalat mélyen érinti, helyenként épiletek bontasat, kisajatitasat helyezi kilatdsba. Indokolatlan
mély utszabalyozassal helyenként a telkek beépitése lehetetlenll el. Szakagi tervezd bevonasaval igazolhat6
modon csokkenthetd az Utszabalyozas mértéke, esetleg helyenként elkeriilheté a tovabbi szabalyozas. A tervezési
terllettdl észak-nyugatra szintén falusias lakéterilet, tehat a telepllésszerkezet kiegyensulyozott marad.
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2/ A 020/1, 020/2, 020/3 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa, kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa vonatkozaséban. Kérelmében eléadta, hogy a témb terlilet-
felnasznalasa, mely gazdasagi ipari terillet, a témb tényleges teriilethasznalatanak, a jovében tervezett és
folyamatban 1évé beruhazasainak nem felel meg. A teriileten olyan mezégazdasagi major van alakuldban, ami az
idegenforgalom-turisztika igényeinek is megfeleld tanya-farmgazdasag alapjait tette le mar eddig is. Specialis, helyi
sajatossagokat hordozé teriletr6l van szd, amely a mezégazdasag, turizmus igényeinek egyarant megfelel. A
kilonleges terlilet-felhasznalas fogalmanak helyi épitési szabalyzatba iktatdsa, az infrastrukturalis fejlesztés
lehetdségét vetiti eldre, igy a telepilés dnkormanyzata a mddositas mellett dontétt.

Az Onkormanyzat megtargyalta a kérelmeket, és gy déntstt, hogy tamogatja e szabalyok telepiilésrendezési
tervbe torténd illesztését. Targyi mddositasok elfogadasa esetén az Onkorményzat a telepilésrendezési
eszkozokkel kivanja a teriletek fejlesztését segiteni, telepiilésrendezési eszkdzokkel elémozditani. Jelenlegi
modositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez szikséges épitészeti,
épitéshatosagi feltételek biztositasa. A telepiilésrendezési terv mddositas hatasara, és annak eredményeképpen a
Kbzség telepllési terlilete, telepllésszerkezete minimélis mértékben valtozik, viszont raciondlis és rendezett lesz.
A telepulésrendezési eszkozOk modositasara a kérelmezék és a teriletek lakokornyezete szempontjainak
figyelembevételével, kérelmikre kerll sor. A tervezett kilonleges teriileten a lehet@ségek bovilésével kell
szadmolni, ugyanakkor a beépités intenzitdsanak minimalis csdkkenésével kell szdmolni. A telepilés egyedi
arculatat tovabbra is meg tudja &rizni, a mddositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt él6 lakossag
igényeihez. A telepllési kotddéshez elengedhetetlen Ujabb vallalkozasi elemek kornyezetliket nem zavaré modon
valosulhatnak meg.

A jovahagyott telepllésfejlesztési koncepcionak a médositasok megfelelnek, ezért azok atdolgozasa, jelen tervnek
torténd megfeleltetése nem valik szilkkségessé.

A telepiilésrendezési terv médositasa — annak sziikségessége esetén - az alabbiak szerint épiil fel:

= Az | fejezet a tervezési el6zményeket tartalmazza. A dokumentacié a tdmb alaptérképi allomanyat is
tartalmazza egyben.

= A Il fejezet a telepillésszerkezeti terv és leirds mddositasat tartalmazza a tervezési teriletre
vonatkozdan, hatarozat formajaban,

= A lll. fejezet a helyi épitési szabalyzat médositasat tartalmazza a tervezési terlletre vonatkozdan,
rendelet-tervezet forméajaban, illetve a szabalyozasi terv modositasat, természetesen a jelenleg érvényes
szabdlyozasi tervlappal egytt.

= A V. fejezet az alatamasztdé munkarészeket, mely az érintett szakagi tervleirasokat, az esetleges
maodositasokat tartalmazza.

= AV. fejezet a magasabb rend(i tervekkel vald dsszhangot, annak igazolasat tartalmazza, a hatalyos
orszagos és megyei tervek vonatkozasaban.

Telepiilés bemutatasa
Gulacs a Beregi siksagon, Nyiregyhazatol EK-re mintegy 70 km tavolsagra, a Tisza mentén tallhato telepiilés. A
41-es (trél a Vasarosnamény — Gergelyiugornya GdUl&falunal leagazé alsérend(i Gton kdzelitheté meg. (4113 sz.).
A kdzség Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, a Tisza jobb partjan, Beregi részen talalhatd, Vasarosnamény és
Fehérgyarmat kozott, kozel egyforma tavolsagra. Terllete 2330 ha, ebbél belteriilet 148 ha. A kiilterlleten talalhato
szanto, rét, legel6, erdd, gylimolcsds teriilete 6sszesen 1690 ha, a tobbi tertlet, mivelésbdl kivett példaul arkok,
utak, vizallasok, mocsarak. A telepiilés hataraban a Tiszanak két holtaga is megtalalhato.! Eghajlata mérsékelten
meleg, kdzel a mérsékelten hlivoshdz. Az évi napslitéses orak szdma: 1950 a kézéphémérséklet: 9,4 — 9,5 C, a
csapadék: 630-660 mm. Az uralkodé szélirany E-i, de jelentds a DK-i, illetve a DNy-i aranya is. Erdétarsulasai
kozott a hazai és a nemes nyarak, akacerddk jelentésebbek. Kisebb teriiletet képviselnek a télgyesek és a lagy
lombuak, mint az éger, a fliz és a nyir. A révid tenyészidej, kevésbé melegigényes és vizigényes kultiraknak
kedvezd az éghajlata. Gulacs terlletén orszagos féut nem halad keresztil. Kozuti dsszekéttetés: a teleptilés kdzuti
kapcsolatat biztositjak a teleplilésen athaladé utak:

= 4113 sz. Mandok - Tarpa 6sszek6td ut,

= 4126 sz. dsszekotd ut Gulacs - Tivadar

T www.wikipedia.org
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A telepulés helye mar az 6skorban is lakott volt, errél taniskodnak az 1886-ban a kizség terlletén talalt cserepek,
benne arany karika ékszerekkel. A kézség neve el6szor 1327-ben Karoly Rébert kiraly uralkodasa idején a Zichy
grofi csalad levelezésében bukkan fel. A telepilés torténete a Gulacsy-csaladhoz kotédik, akik az elsé irott
forrastol a masodik vilaghaborl befejezéséig meghatarozd szerepet téltdttek be a kozség életében. 1654-ben tobb
izben is tartottak itt megyei gylléseket a Gulacsy-csalad kuriajaban. A Il. Rakdczi Ferenc féle szabadsagharc
idején, tobb mint szaz gulacsi kuruc harcolt a tarpai Esze Tamas seregében. A Il. vilaghaborut kdvetéen Szabolcs-
Szatmar megyei kdzigazgatas ala kerlilt az addig Bereg varmegyéhez tartozo teleplilés, majd 1988-ban kiegésziilt
ismét a Bereg feltiintetésével. A kdzség hataraban folyd Tisza sokszor dntotte el Gulacsot. Nagy pusztitast okozott
1948-ban és 2001-ben.

- =
(it: 4113 - Mandok-Ldnya-Tarpa dsszekitd it
Szelvény: 50km + 367m
Azonositépont: C150272 + 710m
Kezeld: Magyar Kozut NZrt.

Kapcsolat: Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei lgazgatdsag diszpécser kp.
Tel.: (42) 508-780, (30) 648-8855

Email: ugyelet@szabolcs.kozut.hu
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Uthalozat, 4113.sz. Mandok-Lonya-Tarpa dsszekotd Gt (Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont)

Régi kisnemesi falu. Még ma is felfedezhet6 az eredeti gyiriis-, sugaras telepiilésforma nyomai. A falu
kbzéppontja Jand, Tarpa és Tivadar felé vezetd orszagutak talalkozasaban alakult ki, ezen a haromszdgleti téren
all a reformatus templom is. Szerkezetében a gy(irlis-sugaras rendszer nyomai fedezhetok fel. A belterileten beldl
a jelenlegi szerkezet ésszer(i Osszefogasara kell torekedni. A kozintézmények a lakdterlletbe agyazva
helyezkednek el, siiriisddési sulypontjuk a szerkezeti centrumban van. Jellegzetesek a nagyobb utcakbdl kidgazd
zsakutcak (zugolyok) és az utcakat dsszekoté sikatorok (szorosok). A lakéteriilet egyedi telkekbdl all, a 6
lakéfunkcio mellett a telkeken allattartas és ndvénytermesztés folyik. A lakéterlletekre a valtozd nagysagu telkek
jellemzdek. Az 6skdzség a reformatus templom kdrnyékén alakult ki. Tértvonalu telekformék, a Rakéczi utcan 150-
250 m telekmélység, viszonylag keskeny 14-16 m telekszélesség jellemzé.2

A telepiilésnek jelentds kiiltertileti lakohelye nincs. Az (j telekosztasok rovidebb, és ugyanakkor a keskeny
szalagtelkekhez képes szélesebb beépitést hoztak létre, illetve az eredeti beépités mélyen hatranyuld szalagtelkei
kerilltek felosztasra. A teleplilés belterilete illetve annak kézvetlen kdérnyezete még mindig alakuldban van,
tartalékteriilettel bir, a belteriileti mezégazdasagi terlletek is beépithetd terilletek kozé szamitanak. A belteriletre a
mezbgazdasagi jellegl telepllésekre jellemzd természeti adottsagokkal 6sszhangot mutatd tertilet-felhasznalas,
illetve minimalis mértéki kilterlileti gazdasagi rész a jellemzd. A telepiilés terilethasznalata a belteriileten allando
valtozasban van, ugyanakkor harmonikus, egyensulyban lévének tekintheté. A teriilet-felhasznélas szerkezete
tulajdonképpen telies egészében falusias, mely a mezdgazdalkodas elsédleges szerepével és jellegével
indokolhato. A telepiilés jol miikodd intézményhaldzattal kiépitett, markans kdzponti résszel rendelkezik, ahol az
intézmények slirlisddése a jellemzé.

2 Qrokségvédelmi hatastanulmany
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A versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakadé teriletek felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az
épitett és tarsadalmi kdrnyezet altal kinalt életminség javitasa, ennek el8segitése az egyik alapvetd cél. Olyan
fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életmin@ség elérése érdekében biztositjak a lakossag
szdmara az egészséges és biztonsagos lakékdrnyezetet, a megfelelé mindségli kozszolgaltatasok elérését,
lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozé funkciégazdag teleplléshalézat
kialakulasat. Fontos feltétel tovabba, hogy olyan fejlesztések megvaldsitasa a cél, amelyek élhet6bbé, vonzébba
teszik a teleplilést, hozzajarulnak a teleplilési funkciok béviiléséhez, valamint elésegitik az épitett drokség
meg0rzését, allapotanak javitasat, a teleplilési zoldfellletek novelését. A célkilizés soran megindulhat a teriletileg
kiegyensulyozott, funkcidgazdag, tarsadalmi és gazdasagi vonzerdvel és jelentds térszervezd erbvel egyarant
rendelkezd teleplléshaldzat kialakitasanak folyamata.

A moddositassal érintett tervezési teriilet lehatarolasa

Az 1.sz. tervezési terllet a belterilet északi-kdz&psd részén, a 2.sz. tervezési teriilet a belterilettl nyugatra,
klterlleti telepUlésrészen talalhato. Az érintett 1.sz. tombot falusias lakotertiletek és teleplléskozpont vegyes
terliletek Gveznek, a 2.sz. tomboét a belterilet falusias lakdterlilete és altalanos mezégazdasagi terilet hatarol. A
terlilet-felnasznalasok valtozasa pozitiv hatasu, bioldgiai aktivitasérték a modositas hatasara javul.
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Szatmdr-Bereg TK |

Tarpa-

TEIR rendszer térkép (forras: http://geo.kvvm.hu)

Melléklet: T-1.a, T-1.b
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Gulacs Kozség - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak moédositasa

II. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA

1.) A modositott Telepiilésszerkezeti Terv hatalya a teleplilés kdzponti belteriiletének északi-kdzépso, illetve a
beltertilet nyugati részével kozvetlenll hatéros kulterlleti részére terjed ki. A tervezési terlletet a T-2.b szamu
tervek szerint kell kialakitani. A tervezési terlileten a terllet fejlesztését korlatozo tényez6 a jelenlegi terlilet-
felnasznalas, melyet a Képvisel6testiilet modositani kivanja a kérelmezd lakossag és ingatlantulajdonosok
igényeinek megfeleléen.

2.) A terv a teleplilés jovGben elérendd céljait a teleplilésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Telepiilés-fejlesztési Koncepciot, annak 1ényegét nem érintve, kisléptéki
modositasi javaslatot vesz figyelembe.

3.) A Kozség egyik legjelentésebb adottsaga, az épitészeti értékek, a taji és természeti kdrnyezet megteremthetik a
fenntarthaté fejlddés alapjat, igy alapjat képezi a terlletfejlesztésnek is. Gulacs kedvez6 adottsaga a taji koryezet,
a telepilés zoldfeliiletekbe &gyazottsaga. A Telepilésszerkezeti Terv ezek megérzését iranyozza elé, olyan
valtozést javasol, mely a védendd értékeket erdsiti, a modositasra javasolt tertletek rendszerét alakitja tovabb.
Nem engedheté meg a hagyomanyos utcaképbe helyezendé Uj, az épitészeti egységet megbontd nagy
épitménymagassagu épllet létesitése, intenziv beépitettség, a valésagnak és az elképzeléseknek nem megfeleld
terlilethasznalat.

A Koézség foldrajzi adottsdgai, az orszagos-, valamint térszerkezeti pozicioja nem til kedvezd, melyet
ellenstlyozhat az V. sz. Paneuropai Korridor kdrnyezete, az ahhoz vald csatlakozas lehetdsége Vasarosnamény
kornyezetében. A személy-, és teherforgalom érinti a telepilést, megallitd kiszolgald szerepkdrrel nem bir, Tarpa
Nagykdzség tekinthetd kistérségi és turisztika kdzpontnak. Az M3-as autopalya kozeli szakaszai kiépiiltek, és
épilnek, melynek nyomvonala a térség kdzpontjat érintik. Tovabbi kapcsolatokat jelentenek a 4113.sz. Mandok-
Lénya-Tarpa, illetve 4126.sz. Gulacs-Tivadar 6sszekotd ut.

A javasolt telepllésrendezési terv médositas hatasara, annak eredményeképpen a tdmbok terilete a kialakuld
szerkezet racionalisabb, rendezettebb és a valésagnak megfeleld lesz. A Hosszutavu telepilésfejlesztési
koncepcidban elhatarozottak megvaldsulasa esetén a turizmushoz kdthetd tevékenység jelentésége tovabb né a
teleplilésen, a modositasokkal érintett teriiletek hasznalata jelenleg sem tartalmaz zavaré elemet, a valtozas
pozitiv lesz. Az igazgatasi teriileten e modositasok, a természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre
tervezett teriiletekben valtozast nem jelent. A 2. sz. médositas az orszagos Okologiai halézatanak pufferteriletét
érinti. Mivel a terlilet jelenleg is beépitésre szant és beépitett terlilet, illetve a tervezett teriilet-felnasznalas teljes
mértékben Osszhangban van a természeti kdrnyezettel, a fenntarthaté fejl6dés elveivel, ezért a valtozas e
tekintetben is pozitiv értelmii lesz.

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepiilés kdzigazgatasi teriilete nem valtozik.
= kilterlet,
= belterilet nem valtozik
2.) A médositas soran a beépitésre szant terlilet nagysaga sem valtozik.
3.) A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ald esé terilleteken 1évé telepllésszerkezeti és terlilet-felnasznalasi
egységek funkci6 és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:
= beépitésre szant terliletek
= beépitésre nem szant terliletek
4.) Az egyes teriletek terilet-felnasznalasi modjat a Teleplilésszerkezeti Terv T-2.b terviap hatarozza meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
= akozlekedés jeldlt elemei és hierarchiaja
= infrastrukturalis elemek
= aterlilet-felhasznalasi egységeken bellil eltérd funkcioju teriletegységek hatérai
= szintterilet-siir(iség
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A Telepiilésszerkezeti Terv moédositasa
= A Teleplilésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatdsahoz a Teleplilésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozd Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat médositani kell.
= A Telepllésszerkezeti terv mddositdsa esetén a modositas az érintett terllet-felnasznalasi egységet
magaba foglald, legalabb egy tdombre vonatkozzon, és az adott tertilet kdrnyezetében lévé szomszédos
tombok egyuttesét is vegye figyelembe.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

l. Vasutvonal

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Gyorsforgalmi at

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Orszagos kiilteriileti féut

A tervezési terliletet nem érinti.

lIl. Orszégos belterileti féut

A tervezési terliletet nem érinti.

IV. Orszagos kiilteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

V. Orszagos belteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

VL. Helyi kiilteriileti gydjtoutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VII. Helyi belteriileti gytijtéutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VIII. Kerékpar

A tervezési terliletet nem érinti.

IX. Kozuti keresztezodés

A tervezési terliletet nem érinti.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK VALTOZASA
A telepiilés teriileti mutatoi a terv szerint
Az igazgatési terilet valtozatlan

A belteriilet tervezett nagysaga valtozatlan

A tervezési teriileten az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak

A telepiilésen az altalanos hasznalat szerint: (a legnagyobb megengedett szintterlilet-mutatd)
Vt. Telepliléskdzpont vegyes 0,8 m4m?

- 9,0311 ha, dsszességében csékken falusias lakoteriilet lesz

Gip Gazdasagi ipari tertilet 0,6 m&m?

- 7,2896 ha, dsszességében csbkken, kiilbnleges teriilet lesz

Lf Falusias lakéterilet 0,2 m%/m?

+ 9,0311 ha, dsszességében né, telepliléskbzponti vegyes teriiletb6l

Kii Kilonleges terilet 0,6 m2/m2

+7,2896 ha, dsszességében nb, gazdasagi ipari teriiletbdl
ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet

A tervezési terlilet a miemléki kdrnyezet altal nem érintett. Az 1.sz. tdmb falusias belsé kertségi, mig a 2.sz.
maodositas tdmbjét egyéb épitészeti karakter jellemzi.

Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a teleplilés egyéni arculata, mely e terlilettel egy(tt képez egységet. A tervezési teriiletet érintd
maédositas a telepllésképet, karaktét kedvezéen befolyasolja.
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Természeti kornyezet

A 2.sz. tervezési teriilet 6koldgiai haldzat pufferteriilete altal érintett, mar jelenleg is beépitett teriilet.
Régészeti teriilet

A tervezési teriletek nem érintettek.

A VEGREHAJTAST ELOKESZITO RENDELKEZESEK

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsulasat elésegitd intézkedések

1.) A tervezési terilletre készitendd Szabalyozasi terv eléirasaiban érvényesiteni kell az épitett Orokség, a
természeti kornyezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, kdrnyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitési dvezeti elGirasai tlikrozzék a kialakult allapot elsédlegességét, biztositva ezzel a
teleplilésszerkezet, telepiiléskép karakterének meglrzését, javitasat.

3.) A Szabélyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kdrnyezet adottsagait figyelembe kell venni.

A Telepiilésszerkezeti terv megvalésitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

1.) A tervezett telepllésfejlesztési elemek megvalosithatdsaga.

2.) A telepiilésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvalosithatosagat folyamatosan figyelemmel kell
kisérni.

Melléklet: T-2.b-I, T-2.b-II
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HATAROZAT TERVEZET

Gulacs Kézség Onkormanyzata
Képviselb Testiilete
42/2013.(IV.23.) KT. szamu hatarozata
GULACS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

A képvisel6-testilet

A Varos igazgatasi terilletére készitett Teleplilésszerkezeti tervet és leirasat az el6terjesztésben foglaltak szerint

megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:
1. Nyirségterv Kft. altal 4/2013. Tsz.-on készitett Szerkezeti tervét és a szerkezeti terv leirasat elfogadia.

2. Felkéri a Polgarmestert, hogy a Teleplilésszerkezeti terv szerint a terlilet Szabalyozasi tervét és a Helyi

Epitési Szabalyzatat készittesse el.

Gulacs, 2013. aprilis 23.

Vass Albert Janos Vassné Sziics Roza
polgarmester jegyzé

Kapjak:
= AKépvisel6 testllet tagjai

= Apolgarmesteri hivatal jegyzéje és a belsd szerkezeti egység vezetbi
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[Il. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

MODOSITASA

1.sz. médositas

A Rakéczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz-0 utak altal hatarolt tdmb ingatlanjainak tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak
a teleplilés dnkormanyzatahoz, hogy az ingatlanok kedvezébb, tényleges hasznalatnak megfelelé hasznositasi
lehetéségét figyelembe vevd telepiléskozpont vegyes terlilet-felhasznalas helyett, a kevésbé intenziv,
alacsonyabb épitménymagassagot megengedé falusias lakoteriilet terilet-felhasznalasra modosittassa. A tdmb
foldszintes beépitése mellett indokolatlan a nagyobb épitménymagassag megtartasa, mely a szabadonallo
beépitéssel egyiitt nagyobb oldalkerti tavolsagokat igényel. A falusias lakotertilet 1-as dvezete ezzel szemben a
tdmb jelenlegi beépitésének megfelel, kisebb épitménymagassaggal, oldalhataron allé beépités lehetéségével az
ingatlanok beépitése kedvezébbé valik.

A t6mb délkeleti hatarat képezé Rakéczi u. szabalyozasa az utca elkerti vonalat mélyen érinti, helyenként
épuletek bontasat, kisajatitasat helyezi kilatasba. Indokolatlan mély utszabalyozassal helyenként a telkek
beépitése lehetetleniil el. Szakagi tervezd bevonasaval igazolhaté mddon csdkkenthetd az utszabalyozas mértéke,
esetleg helyenként elkerlilhetd a tovabbi szabalyozas. Az engedélyeztetési eljarasok lefolytatdsahoz, jogi
végrehajtashoz elengedhetetlen a szabalyozasi tervben torténd megjelenitése, vagy amennyiben indokolatlan a
szabalyozasi tervbdl torténd kiemelése. A szabalyozasi tervmddositas célja még tovabba a minimalisa tervezett
Utszélesités jogszabalyi elbkészitése, a teriletbiztositas elsédleges feltételének megteremtése, az érintett
lakossag igényeinek megfeleléen. Az Ut esetleges, helyenként szlikséges szélesitésének jogi akadalya nem lesz,
tisztdzodnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok, a telekalakitas végrehajthatd lesz. Ismertté valik a szabalyozasi
tervben vald szerepeltetéssel a kornyezettel vald dsszefliggései, az elékészités intézkedési feladatai.

Médositott dvezeti kdd Vi-1
Beépitésre szant teriilet mérete (ha)

Beépitési mod Szabadonalld
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 1000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 30

Epitmény magassag m (HESZ alapjan) -95
Szintteriilet-siiriiség (OTEK/HESZ alapjan) 0,8
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 15

Max. brutté szintteriilet (m2)
Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db)

Néiesséiszém a modositas utan ilakénéiesséii

Médositott dvezeti kdd Lf-2

Beépitésre szant teriilet mérete (ha)

Beépitési mod Oldalhataron allé
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 1000

Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 30

Epitmény magasséag m (HESZ alapjan) -4.5
Szintteriilet-siirliség (OTEK/HESZ alapjan) 0,2

Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 40

Max. brutté szintteriilet (m2)

Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db)
Népességszadm a modositas utan (lakénépesség)
Az Gvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok
A falusias lakotertilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakdépliletek, mez6gazdasagi (lizemi) épitmények,
tovabba a helyi lakossagot ellaté, nem zavard hatasi kereskedelmi, szolgaltato és kézmlipari épitmények,
elhelyezésére szolgal. A falusias lakotertleten telkenként maximum két rendeltetési egység helyezhetd el. Fontos
szempont, hogy oldalhataron allé beépitésli dvezetben, saroktelken szabadonalld épllet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20 m széles, és a kételezd oldalkerti méretek betarthatoak.
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2.sz. modositas

A 020/1, 020/2, 020/3 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa, kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa vonatkozasaban. Az érintett tdmb terlilet-felnasznalasa gazdasagi ipari
teriilet, a tomb tényleges terllethasznalatanak, a jovében tervezett és folyamatban lévé beruhazasoknak nem felel
meg. A terlleten olyan mez8gazdasagi major van alakuléban, ami az idegenforgalom-turisztika igényeinek is
megfeleld tanya-farmgazdasag alapjait tette le mar eddig is. Specialis, helyi sajatossagokat hordoz6 teriiletrél van
sz, amely a mezbégazdasag, és a mezdégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo falusi turizmus igényeinek
egyarant megfelel.

Kilonleges mez6gazdasagi-turisztikai terllet (egyéb, helyi sajatossagot hordozé terlilet), mely a tanya,
farmgazdasag létesitését teszi lehetévé. A terlilet mezOgazdasag céllu épitmények, lUzemi allattartas céljara
alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal, de a terlileten a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgald éplilet, lakasrész is kialakithatd. Az Gvezet teriiletén haszonallattartas céljara szolgal6 épitmények, lovas
turizmus istallo, tarold és fedett lovarda éplletei és a bemutato jellegli mintafarm épliletei is elhelyezheték. Mivel
lényeges szempont a falusi turizmus, ezért a tertileten a turista- és idegenforgalom, a szallashely szolgaltatas, a
vendéglatas, a pihenés, szabadidés tevékenységek létesitményei, valamint a terlilet fenntartasahoz kapcsolddo
létesitmények helyezhetdk el.

Az Gvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

A kiilonleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények kilénlegessége miatt
nem sorolhatdk egyik tovabbi beépitésre szant teriiletekbe (jelentds hatast gyakorolnak kérnyezetlkre, vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek). Jelen esetben ez utdbbirdl Iévén szo, az ipari
teriiletek esetében beliltetési kotelezettség elbirasa indokolt.

Médositott dvezeti kod Gip
Beépitésre szant teriilet mérete (ha)

Beépitési mod Szabadonallé
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 5000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40

Epitmény magassag m (HESZ alapjan) -95
Szintteriilet-siirliség (OTEK/HESZ alapjan) 0,6
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 40

Max. brutté szintteriilet (m2)
Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db)

Népesséiszém a modositas utan ilakénépesséii

Médositott dvezeti kdd Ki-4
Beépitésre szant teriilet mérete (ha)

Beépitési mod Szabadonalld
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 10000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40

Epitmény magassag m (HESZ alapjan) -6,0
Szintteriilet-siirliség (OTEK/HESZ alapjan) 0,6
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 40

Max. brutté szintteriilet (m2)
Max. rendeltetési egység — elméleti érték (db)
Népességszadm a médositas utan (lakénépesség)

Melléklet: T-3.b-1, T-3.b-1I
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Helyi épitési szabalyzat

GULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
8/2013. (IV.28.) nkormanyzati rendelete
Gulacs Kozség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarél sz616
3/2006. (V.24.) KT. rendelet médositasarol

Gulacs Kézség Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6
1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B.§. (1), (2) bekezdésében és a 6. § (3)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei __C)nkorményzat,
valamint a szomszédos telepllések Onkormanyzatai, nevezetesen: Tarpa Nagykdzség Onkormanyzata,
Szatmarcseke Nagykozség Onkormanyzata, Tivadar Kozség Onkormanyzata, Kisar Kézség Onkormanyzata,
Panyola Kozség Onkormanyzata, Olcsvaapati Kozség Onkormanyzata, Jand Kézség Onkormanyzata,
Hetefejércse Kozség Onkormanyzata, ,a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl’
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.sz. mellékletben biztositott véleményezési jogkorében eljaré illetékes
Allami Fépitész, kdmyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyeléség, nemzeti park igazgatdsag, megyei
kormanyhivatal népegészségligyi szakigazgatasi szerve, megyei kormanyhivatal kdzlekedési felligyel6sége,
févarosi és megyei kormanyhivatal foldhivatala, megyei kormanyhivatal névény- és talajvédelmi igazgatésaga,
valamint az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelolésérdl és mikddési feltételeirdl szold 343/2006.
(X11.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Vasarosnamény Varos
Jegyz6je, mint |. Foku Epitésiigyi Hatésag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Az Or. 1. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,(2) A rendelet hatélya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épliletet és mas
épitményt (miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, atalakitani, korszertisiteni,
béviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni csak A kdrnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIll. tv., Az épitett kbryezet alakitasarol és védelmérél sz6lo 1997.
évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999 évi CXV. Térvényben foglalt modositésa, valamint az e
térvények altal meghatarozott az Orszagos telepliilésrendezési és épitési kdvetelményekrbl sz6l6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, mely médositasra keriilt a 36/2002 (I1l.7) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban OTEK) el6irésai, valamint az 5/2003 és a 4/2013. térzsszému telepiilésrendezési terv
szabélyozasi tervei (T-2, T-3) és jelen Helyi Epitési Szabélyzat egyiittes figyelembevételével szabad.”

2. § Az Or. 6. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

»(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységre osztottak:
(A teriilet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza.)
a.) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei :

1. Lakoéteriiletek:
= falusias lakéteriiletek (Lf)
2. Vegyes teriiletek:
= telepliléskézpont vegyes teriiletek (V1)
3. Gazdasagi teriiletek:
= kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)
= jpari gazdasagi teriiletek (Gip)
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4. Kiilénleges teriiletek :
= sportteriilet (Kii-1)
= temet teriiletek (Kii-2)
= (id(il6 és pihend centrum (Kii-3)
= mezlBgazdasagi-turisztikai teriilet (Kii-4)

b.) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
1. kbzlekedési-, kbzm(i elhelyezési teriiletek (K/2, K/3, K/4, K/5, KM/1, KM/2)
2. Zbldtertiletek:

= kbzparkok (Z)
3. erdétertiletek: (E)

= védelmi erdd, (Ev)

= gazdasagi erd6, (Eg)

= egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdd, (Ee)
4. mez6gazdasagi teriiletek

= kertes mez6gazdasagi teriiletek, (Mk)

= 4ltalanos mezbgazdasagi teriiletek. (Ma)
5. vizgazdalkodassal dsszefiigg teriiletek (V)”

3. § Az Or. 14. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»Az ipari gazdasagi teriiletek

(1) Gulécs ipari gazdasagi teriletei nem jelent6sen zavard hatasu ipari gazdaséagi tevékenységl céli
épuletek elhelyezésere szolgalnak.

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20.§. (4) bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandod legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kbvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:”
4.sz. TABLAZAT

Sajatos Epitési Beépitési Az alakithat6 épitési telekre vonatkoztatott Megengedett

hasznélat Ovezet mod Kialakithaté | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max/min.

szerinti jele legkisebb szélessége | zoldfelillete | beépitettsége | épitmény
tertilet telekteriilet | (m) (%) (%) magassag
méret (m2) (m)

Ipari Gip Szabadon 5000 50 40 40 -9,5

gazdaségi allé

teriilet

(4) Az ipari gazdasagi terlilet épitési telkeit sajat telkén beliil, az ingatlan rendeltetésszerii hasznéalatahoz

sziikséges mértékben, legalabb haromszintes névényzettel kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet az
épitési engedélyben elé kell irni és a tulajdonos kételezettségével a hasznalatba veételig meg kell
valositani. A szabalyozasi terven lehatarolt teriileten zéldfeliiletet, 6sszefiiggd gyepfelilettel, 40 db
cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 beliltetésével kell megvalésitani.

4. § Az Or. 14. §-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(1)

(2)

(3)

»Kiilénleges tertiletek
A kiilbnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezked6 épitmények
kiilénlegessége miatt nem sorolhatok egyik tovabbi beépitésre szant teriiletekbe (jelentés hatast
gyakorolnak kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek).
Gulacs kiilénleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a) sporttertilet (Ki-1)
b) temet6 teriiletek (Kii-2)
¢) Udulé, pihend centrum (Ki-3)
d) mez6gazdasagi-turisztikai teriilet (Kii-4)
A kiilénleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja :
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a) Sportlétesitmény(6vezeti jel Kii-1) Gulacs Kdzség sporttelepe , amely a Kbzség rangjanak |
elvarasainak megfelel6 szinvonalon alakitandd ki. A sportlétesitmény fejlesztésére, kialakitasara,
sportteriilet fejlesztési tanulmanyterv készitend6, amely tartalmazza a létesitményeket, zéldterileti
kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

b) Miikéd6 temetd (6vezeti jel Kii-2) Gulacs Kozség kbztemetbje. A temetbben ravatalozo épiilet
helyezkedik el, a teriilet célja a Kbzség temetkezési teriiletének biztositasa. A temeté teriiletén legaldbb
30 méter széles fasitott védbteriiletet kell kialakitani, a 36/2002 (111.07.) Korm. rendelet szerint.

c) A Tisza folyd mellet (idiil6, pihen6 centrum tertilet (6vezeti jel Kii-3)

d) mezbgazdasagi-turisztikai teriilet (6vezeti jel Kii-4)

Kiilénleges mezBgazdasagi-turisztikai teriilet (egyéb, helyi sajatossagot hordozé teriilet), mely a tanya,
farmgazdasédg létesitését teszi lehetbvé. A teriilet mezégazdasag célu épitmények, (zemi allattartas
céliara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal, de a terilleten a tulajdonos, a hasznalo és a
szemeélyzet szamara szolgélo éplilet, lakasrész is kialakithatd. Az dvezet teriiletén haszonallattartas
céljara szolgald épitmények, lovas turizmus istallo, tarolo és fedett lovarda épiiletei és a bemutato jellegli
mintafarm épliletei is elhelyezhet6k. Ezen feliil a teriilet funkcidjaval 6sszhangban elhelyezhetbk még a
turista- és idegenforgalom, a szallashely szolgéltatas, a vendéglatas, a pihenés, szabadid6s
tevékenységek létesitményei, horgaszturizmus épitményei (horgasztd, stég stb.), valamint a teriilet
fenntartésahoz kapcsolodo létesitmények. A technologiailag sziikséges, a megengedettnél nagyobb
épitménymagassagu épliletek engedélyezhetdk (sild, kémény stb..).

5.sz. TABLAZAT

Sajétos hasznélat | Epitési Beépitési Az alakithato épitési telekre vonatkoztatott Megengedett
szerinti tertilet Ovezet méd Kialakithato | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max/min.
jele legkisebb szélessége | zéldfelilete | beépitettsége | épitmény
telektertlet | (m) (%) (%) magassag
méret (m2) (m)
sportlétesitmény | Kii-1 szabadon K K 40 10 -9,5
allé
miik6dé temetdé | Kii-2 szabadon K K 40 10 -7,5
allé
iidiil6, pihené Kii-3 szabadon 20000 50 50 20 -9,5
centrum allo
mezbgazdasagi- | Kii-4 szabadon | 10000 30 40 40 -6,0
turisztikai teriilet allo

Zaro rendelkezések

5. § A rendelet az elfogadastol szamitott 15. nap Iép hatalyba.

Gulacs, 2013. aprilis 28.

Vass Albert Janos Vassné Sziics Réza
polgarmester jegyzé

Az dnkormanyzati térvényben biztositott jogkéromben eljarva a 8/2013. (IV.28.) dnkormanyzati rendeletet — mely
Gulacs Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 3/2006.(V.24.) dnkormanyzati rendelet
modositasardl szdl — 2013. aprilis h6 28. napjan kihirdetem.

Gulacs, 2013. aprilis 28.

Vassné Sziics Roza
Jegyzo
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januar 1.-jet6l hatalyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:
17. § (1) A jogszabély el6készitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — el6zetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kévetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgélat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilénésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai,
ab) kérnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.
2.
,A Helyi Epitési Szabalyzatrél” szl6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhato hatasai — a
Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tikrében — az alabbiak szerint 6sszegezheték.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szikséges az, hogy a koz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszerlien
alkalmazza, teljesitse a tervben szereplé lehetdségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetSi igényeket. Kdzéptavon célszerli a Kozség szabalyozasi elemeinek teljes fellilvizsgalata, U] digitalis
alaptérképre torténd feldolgozasa. Mindezen célok megvalésitasahoz az allami, az 6nkormanyzati és a szolgaltaté
szerepl6k rugalmas, gyors egyuttdolgozasa szlikséges.

Il Tarsadalmi hatasok 6sszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a modositott szabalyozas révén, vallalkozasfejlesztés, és az infrastruktura-fejlesztés
megindulhat.

Masodlagos hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a lakdutca elkésziiltét kdvetden megindulhat a lako- és kiilonleges teriiletfejlesztés,
mely telepllésfejlesztést, helyi adobevételt indukalhat.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a tervezett szabalyozasi terv médositas.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Kozvetve a foglalkoztatas javitasaval felértékelédik a
kbzség szocidlis ellatd-szolgaltatd szerepe, atértékelédhet a belterllet telepilésszerkezeti és kommunalis-
szolgaltatd szlikséglete. Bevételek tekintetében hosszabb tavon a helyi IPA, épitmény és egyéb addbevételek
nének.

V. Egészségiigyi hatasok

A Zzoldteriletet gyakorlatilag nem érinti a tervezett médositas. A rekreacids- és turisztikai teleplilésfejlesztés
célcsoportja nagyon sokoldalu, szinte lefedi az egész tarsadalmat. Ennek a tevékenységnek a nagy el6nye az,
hogy minden korosztaly szaméra elérhetd és minden potencialis vendég hasznalhatja ezt a lehetdséget arra, hogy
a kulturalt kikapcsolddasnak e modjat valassza. Ez is hozzajarul a lakossag egészségtudatos fejlédéséhez.

VI. Kérnyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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Az igénybe vett eszk6zok

Jogalkotas
Az elbterjesztés alapjan a telepllési dnkormanyzat helyi jogszabalyt alkot. Ezzel az épités helyi rendjét, a mar

meglévl beépitésre szant teriiletek Ovezeti elbirasainak modositasa mellett, a szabalyozasi tervet modositja, a
kdzosségi érdekeknek megfeleléen, melyet a helyi épitési szabalyzatban is érvényesiteni kell. A terlletekre
készitett eldirasokat a telepiilési HESZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni. A rendelet mellékletét képezé
szabalyozasi tervet a Kozség érvényes Szabalyozasi tervébe szintén be kell illeszteni.

Eqgyéb intézkedés

A Kijeldlt teriileten célszer(inek latszik a mindenkori koltségvetés helyzetétsl figgéen az Onkormanyzat szerepét
erGsiteni a tulajdonviszonyok terén, és a palyazatokkal, vagy egyéb forrasbdl a tertilet infrastruktirajanak
fejlesztését biztositani. A kijeldlt kozcélu teriiletekkel a tv.-i eléiras szerint az utlejegyzéseket, kisajatitasokat el kell
végezni. A kozérdekbdl torténd kotelezettségvallalasok szabalyait meg kell alkotni.

Alternativéak

Kislépték(i modositasok segitségével, a teleplilésfejlesztési célok megvalositasa.

A kdzség Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz vald viszony

A Koncepcidhoz valo viszony a fentiekben targyalasra keriilt. A telepllés fejlesztési programja az turizmus és
mez6gazdasag fejlesztését célzo beruhazasok Osztonzését, a helyi eszkdzokkel vald segitését iranyozza eld,
melynek targyi mddositasok telies mértékben megfelelnek. E nélkiil az elbterjesztés nélkil nem lehet a kisajatitast,
terllet-el6készitést meginditani, az épitési engedély megadasanak elengedhetetlen feltétele.

El6zmények, egyéb kapcsolatok

A terlletek hasznositasa, engedélyezési eljarasok soran, a szabalyozasi tervet érinté modositasok sziikségessége
bizonyosodott be. Az engedélyezési tervhez, tovabbd a jogi végrehajtashoz elengedhetetlen a szabalyozasi
tervben torténd megjelenitése, ezért a szabalyozasi terv modositas elsédleges célja a tervezett beruhazasok
létesitésének jogszabalyi elékészitése, a teriletbiztositas elsédleges feltételének megteremtése. Ehhez a kdzség
fejlesztési-rendezési terveit illeszteni sziikséges, és a tovabbi palyazatok soran a telepilésfejlesztési beruhdzésok
meginditasa szlikséges.

Torvényi kapcsolodasok

A tervezetben 1évd szabalyozas magasabb-rend(i tervekkel valo kapcsolata
A magasabb rend( tervekkel valé 6sszhang biztositott.

Elbzetes véleményezési kbtelezettséq

Az Etv. és a csatlakozo egyéb rendeletekben kotelezéen eldirt egyeztetéseket lefolytatjuk.
A tervezet allami, vagy helyi énkormanyzati tamogatast tartalmaz

Nincs allami és dnkormanyzati tdmogatas.

Képviseld-testtileti targyaldsra vonatkozo informaciok

A Képvisel-testulet a torvényi eldirasok szerint targyalja.

Tarsadalmi egyeztetés

A torvényi elirasok szerinti kotelezd tarsadalmi egyeztetés megtorténik.
Az elbterjesztés kommunikacioja

Javaslatok igen/nem
Javasolt-e az el6terjesztés kommunikacioja igen
Tovabbi lakossagi tajékoztatas igény esetén

Az dnkormanyzati kommunikacié tartalma

A teleplilési 6nkormanyzat programjaban valo helyét, szerepét hangsulyozando6 fontos szerep
harul a beruhdzas tovabbi népszer(sitésében. A teriilet komplexitasanak kihangsulyozasa, a
pozicidja kiemelése szilkséges. A megyeszékhely megkdzelitésének javitasa, a
tomegkdzlekedés, a tovabbi kbzlekedési kapcsolatok fejlesztése.

Az elbterjeszt6 részérdl nyilatkozik A polgarmester, vagy az éltala kijeldlt
személy(ek)
Van-e kommunikacids kényszer van/célszer(i
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Koérnyezetvédelem, tajrendezés javaslat

Levegbtisztaség-védelem

A levegBmin@ségi allapotot alapvetéen a lokalis emisszidk és a hattérszennyezés hatarozzak meg az éghajlati és
meteorologiai allapotok alakulasatol fliggéen. A levegbtisztasag védelmével kapcsolatban a levegd védelmérdl
szblé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet elSirasait kell figyelembe venni. A modositassal érintett terileteken
kizarélag olyan tevékenység folytathato, illetve olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek légszennyezéanyag
kibocsatasa, légszennyezettségre gyakorolt hatasa a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet el6irasait teljesiti,
hatarértékeit nem haladja meg, valamint az alap légszennyezettségi értékeket kedvezétlenll nem befolyasolja.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervméddositassal érintett terlletek zajvédelmi besoroldsai az eltelt idészakban nem valtoztak, és a tervezett
médositas sem befolyasolja. A zajvédelmi szabalyozasban bekdvetkezett modositasok alapjan a kérnyezeti zaj
hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-E(M egyittes rendelet (a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol) tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet alkalmazandd. Legnagyobb terhelése az orszagos mellékutaknak van, és valészinlsithetd, hogy a
mellékutak kérnyezetében a levegd a kdzlekedési forgalom altali kibocsatasokkal (CO2; NOx; CO; S) kismértékben
terhelt.

Talajtani allapot
A tervezési teriiletek geoldgiai adottsagai, a meglévé és kialakult talajallapotok, a talajhasznalat a terv

id6szakaban, érdemben nem valtoztak. A modositasok a talajosszetételt, annak mechanikajat természetesen nem
érintik. A talajhasznalat és a talaj-igénybevétel a modositas jellegébdl adodoan szintén nem valtozik. Az, hogy a
modositas kapcsan fejlddd terllet ne okozzon talajterhelést, degradaciét, részben az infrastruktirafejlesztés (az
ujonnan beépitendd terlilet kdzmivesitése, hulladékgazdalkodas), mésrészt a terilet felhasznalasi jellegnek
megfeleld rendeltetésszerl és kiméld hasznalat a feltétele.

Vizvédelem

A terilet a 7/2005.(111.1.)KvWM rendelettel modositott 27/2004.(XII. 25.) KWWM r. értelmében felszin alatti vizek
vonatkozasaban érzékeny kategoriaba tartozik. A vizeket minden olyan kilsd behatastol védeni kell, amely azok
fizikai, kémiai, biologiai tulajdonsagat, természetes minGségét és ontisztulasi képességét hatranyosan
megvaltoztathatja. A kilonbdz6 anyagok térolasa, kezelése, szallitasa, vagy megsemmisitése soran gondoskodni
kell arrol, hogy a vizeket ne fertézhessék, ill. ne szennyezhessék.

Természetvédelem

A jelen mddositas belteriileti valtozas, természetvédelmi terlletet, természeti oltalom alatt allo értékeket az
oOkoldgiai halozat pufferterilete altal érintett. Pufferterlileten a telepilésszerkezeti terv beépitésre szant terlletet
csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magtertilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. Mivel Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem
torténik, ezért valtozas nem lesz. A tervmaédositas bioldgiai aktivitasértéket javitja.

Osszegzés ]
Belteriileti dvezetben illetve annak kozvetlen kérnyezetében tavlatban nem kaphat engedélyt az OTEK, a

kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005.(11.14.)
Korm. r., a levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet, valamint a mindenkor érvényben Iévd
jogszabalyok alapjan el6irt kdrnyezetvédelmi kdvetelményeknek megfelelni nem tudd tevékenységek,
terllethasznalatok, kiléndsen a hatarértékekkel kevésbé szabalyozott szagos, blizds tevékenységek.

A talajvédelem kérdésében legfontosabb feladat a talajhasznalat, kérnyezethasznalat soran a termétalajnak,
valamint a hidrogeologiai értelemben vett foldtani kdzegnek a szennyezési kockazatokat kizar6 védelme, vagyis a
a csOkkentése, mérséklése. A kozmiellatottsag és infrastruktira fejlesztésével, a kérnyezetkimél6 talajhasznalat
és hulladékgazdalkodas révén, fenntarthatd fejlédés érheté el.

-19- Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyh4za, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, SzegfG u. 73. I1/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu; web: www.nyirsegterv.hu



Gulacs Kozség - telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak moédositasa

A talajhasznélatban résztvevd gazdasagi tevékenységektdl ugyancsak a talajkimélé gazdalkodast, a talajra a
lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentd technoldgiak, miszaki megoldasok alkalmazasat kell
megkovetelni. Tovabb kell ndvelni a karos anyag és por megkétésében, feldolgozasaban résztvevd aktiv,
dsszefiiggd rendszert alkotd zoldfeliletet, lombfeliletet, ezért 3 szintli névényallomany telepitése indokolt lehet.

Kozlekedésfejlesztés javaslata

A Kodzség foldrajzi adottsdgai, az orszagos-, valamint térszerkezeti pozicidja nem til kedvezd, melyet
ellensulyozhat az V. sz. Paneurdpai Korridor kdrnyezete, az ahhoz valo csatlakozas lehetdsége Vasarosnamény
kornyezetében. Az M3-as autopalya kdzeli szakaszai kiépiiltek, és épilnek, melynek nyomvonala a térség
kézpontjat érintik. Tovabbi kapcsolatokat jelentenek a 4113.sz. Mandok-Lonya-Tarpa, illetve 4126.sz. Gulacs-
Tivadar 6sszekotd ut. A rendezési terv mddositas érinti a kdzlekedésfejlesztést, meglevd Utszabalyozast 4113.sz.
Mandok-Lonya-Tarpa 0sszekotd Ut vonatkozasaban. A szabalyozasi teriileten kialakitott kézlekedési
létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utiigyi Miszaki El6irasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok eldirasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kozlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) Utligyi miiszaki eléiras alapjan keriltek tervezési osztalyba sorolasra, a kornyezeti
kérilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.

Csapadékviz elvezetés javaslat

A telepiilés teriiletén részlegesen kiépitett csapadékviz elvezetd haldzat lizemel, melynek lizemeltetbje a teleplilési
onkormanyzat. Az ellatatlan, lefolyastalan teriileteken a felszini vizelvezetés részére viznyelével ellatott
szikkasztok kiépitését javasoljuk. A tervezett mddositasok nem érintik a csapadékviz-elvezetés kérdését.

Ivovizellatas javaslat
A Kozség a modositassal érintett terliletek ivovizzel torténé ellatasat tovabbra is biztositani tudja. A tervezett
maodositasok nem érintik az ivovizellatas kérdését.

Szennyvizelhelyezés javaslat
A tervezett modositasok nem érintik a szennyviz-elvezetés kérdéseét.

Hirkozlési javaslat
A rendezési terv mddositas nem érinti a hirkozlési halézatot, a korabbi alatdmasztdé munkarész el6irasai
maradnak érvényben.

Tlizvédelmi javaslat
A rendezési terv modositds nem érinti a tlizvédelem kérdését, a korabbi alatamasztd munkarész eléirasai
maradnak érvényben.

Villamos-energia ellatas

A kdzépfeszilltségl halozat Gulacs Kdzségben 20 kV-os fesziiltségszinten elégiti ki az energiaigényeket. A mar
beépitett terlleteken, a meglévé haldzat rekonstrukcidjakor, illetve a hélozatépitéssel jard felljitas soran, a
foldalatti vezetést kell elétérbe helyezni. A rendszerek fejlesztésénél mindségi megjelenitésre kell tdrekedni, az
utcak arculatanak javitasa érdekében. A tervezett modositasok nem érintik a villamos-energia ellatés kérdéseét.

Kérnyezetalakitasi javaslat

Orokségvédelem

A telepiilés barmely teriilete potencialis leléhelyként kezelend. A tervi idészakban e téren nem volt valtozas. A
maédositasok kis terliletekre vonatkozoan foldmunkakat is feltételeznek. Ebben az esetben nem zarhatd ki
régészeti, orokségvédelmi értékek, leletek eléfordulasa. Erre vonatkozban a beépitések soran a térvényi eldirasok
szerint kell eljarni. Ez minimalisan régészeti felligyelet igényét jelenti. A rendezési terv médositasa a kulturalis
orokségvédelem altal jegyzett régészeti teriileteket, és az épitészeti Orokség részét képezb éplleteket,
épitményeket nem érinti. A tervezéssel érintett teriilet nem érint védett teleplilésképet, védett teleplilésszerkezet.
Epitészeti karakter

A modositassal érintett terlilet kdrnyezetében a belsd kertségi épitészeti karakter a jellemz8, melyhez a
klldnleges terilet egyéb épitészeti karaktere jol illeszkedik. A tervezett médositas nem érinti az épitészeti
karakterek kérdését.
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A telepiléskeép feltaruldsanak valtozasai

A tervezett valtoztatasok a telepliléskép feltarulasara csak igen kismértékben vagy kdzvetve vannak hatassal. A
belsd telepllésmaghoz kdzeledve a telepiiléskép feltarulasa ma szépnek nevezhetd, viszont érdekesnek, vagy
kilonlegesnek nem, helyenként rendezetlen. A telepliléskdzpontban illetve a bevezetd utak mentén ezért részben
a szabalyozas eszkOzével élve, példaul az U utkeresztez&dések, csomdpontok kérnyezetében, masrészt az Ut
mentén végig tajépitészeti megoldasokkal kell a megfelelé telepliléskép kialakulasanak feltételeit megteremteni.
Erre jo eszkoz lehet a nagyobb |épték, egybefliggd, épitészeti gondolatot tilkroz6 falusias-kertvarosias beépités,
és az azt keretez6-kisérd széles zoldsavok-fasorok, vagy a haromszintl z6ld kiépitése.

Telepiilesvédelmi javaslat

» Ateriiletfejlesztés elhatarozasai a szerkezeti es szabalyozasi terv alapjan biztosithato.

» A kornyezetvédelmi kovetelmények teljestlése érdekében a szerkezeti es szabalyozasi terv eléirasait be
kell tartani, illetve a beépités es kdrnyezethasznalatot az elvarhatd legjobb mddon kell biztositani.

o Aterllet beépitése soran térekedni kell a felszin morfolégiai sajatossagainak maximalis meg6rzésére.

* Az oOvezet terlleten gazdasagi tevékenységek csak a kornyezetvédelmi el6irdsok betartasaval
mikddhetnek, kornyezetzavard telekhasznalat, illetve tevékenység nem engedélyezhetd. A felmeriil6
kornyezetvédelmi igényeket, kovetelményeket az 6vezeten, vagy az ingatlanon beliil kell biztositani.

» Azingatlanok, utak es parkolok fasitasat a biologiai aktivitasértek biztositasa mellett kell megvalositani. A
teriileten csak szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el, vagy taplalhatok befogadadba.

Zoldfellleti rendszerek

Gulacs — a Kozség szerkezetébdl adoddan — a telepiilési teriletben elszértan, szigetszeriien helyezkednek el.
Rendszerré szervezddéstiket, kapcsolddasaikat utcak zoldfeliletei (hangsUlyos utcafasitasok) mellett jelentds
zéldfelulettel rendelkezé magéntertiletek, intézmények kertjei jelenleg is jelentés részben biztositjak. A terv szerinti
haromszintli ndvényallomannyal, fejlesztésekkel, utcafasitasokkal rendszeriik kiegészill, melyek a belteriileti
zoldfellileti rendszer f6 elemei. Els6sorban rekreald és pszichikai hatasuk, kdzségkeép formald, kozségesztétikai
jelentéségiik nagy. Kondicionald hatasuk-ndvényallomanyuk fuggvénye.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK KIMUTATASA TERVEZESI TERULETEKRE

Bioldgiai aktivitasérték (nem differencialt) szamit  as a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. tablazat szeri nt

Terlletfelhasznélas Hatélyos terv Terlletfelhasznalas Hatélyos terv
tertilet(ha) |ért.mutaté |Pontszém terlilet(ha) |ért.mutatc’) Pontszam

. terlilet

Vit 9,0311 0,5 4,51555(Lf 9,0311 2,4| 21,67464
Vegyes Lakoterilet

Telepliléskdzpont Falusias

II. teriilet

Gip 7,2896 0,4 2,91584|Kii 7,2896 15| 10,9344
Gazdasagi teriilet Kilénleges tertlet

Ipari Mezdégazdasagi-

turisztikai

Osszegzés | 16,3207] 7,43139|Osszegzés [ 16,3207] | 32,60904
Biol6giai aktivitasérték javult, azaz: + 25,17765 Megfelel 6!
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A Kozség rendezési terve modositasa a fenntarthato-fejlodés szempontjai szerint
A fenntarthaté fejl6dés biztositasa
LA fenntarthato fejlédés mai értelmezése az ENSZ ,Kémyezet és Fejlédés Bizottsdganak”, az ugynevezett
Brudtland Bizottsagnak az 1987-ben kézzétett ,Kéz6s jovénk” cimii jelentése mar nem a ,nulla névekedésrdl’,
hanem a fejlédés harmonikussagardl beszél. Megfogalmazasa szerint: ,A harmonikus fejl6dés a fejlédés olyan
formaja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztia meg a j6v6 generacibit sajat sziikségleteik
kielégitésének lehetéségeitél.” Ehhez olyan technoldgiakat kell bevezetni, melyek kimélik a kbrnyezetet és a nem
potolhaté energiakészletek felhasznalasaban a jelen igényei mellett figyelembe kell venni a j6v6 igényeinek
kielegithetésegét is.”
LA fenntarthatosag egyszerre kveteli meg a varosok kérnyezetszennyez6 hatasainak jelentés csbkkentését, a
Kézségi hagyomanyos értékek, a Varosi 6rokség vedelmét (az épitett kbrnyezet, kozterek, zoldteriiletek, a varosok
korili kultartaj védelmét) és igényli a modernizaciot, a jelent6s fejlesztéseket.”
A karos kornyezeti hatasok eltérd térségi nagysagrendekben értelmezhetok:

e globalis szint

e regionalis szint

e helyi, telepiilési szint

. Gulacs Kdzség esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a K6zségnek az azzal valé egyezségével
lehet biztositani. A regionalis szintet ma méar a — Kistérségi koncepcié hianya mellett — Megyei
TerUletrendezési tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutdvi Koncepcionak a térséggel egyitt
Teleplilésrendezési terv is eleget tesz. Ezek szerint a Kozség elsésorban lakoteriilet, a Vasarosnaményi
Kistérség tagja.

ll. A kialakult teleplilésszerkezet megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévé teleplilési épitett értékek
védelme, a terep adta adottsdgok, a kultira meg6rzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta U
technoldgiak kiépitésének (pl. kérnyezethasznalat el6térbe keriilése a szabadidd aktiv figyelembe vétele
mellett, a motorizacié fejlédésébdl eredd karos jelenségeinek csokkentése, a kerékparutak kiépitése, a
teljes kdzmdvesités biztositasa). Mindezt a telepilési-térségi 6sszefogas segitségével kell megoldani.

lIl. A meglévd kdzterek meguijult és humanizalt hasznalataval, a kdzterek felértékelése valosul meg.

IV. A KoOzség kialakult terepviszonyai megtartasaval a mélyebb teriiletek egy részén a felszini viz megtartasaval
joléti tébbes hasznositas valdsul meg. A kézeli erd6silt terliletek meglévé kirdndulé-turisztikai hasznalata
megmarad, az erdds terilletek ndvekednek.

LA fenntarthatdsag a telepliléstervezés vonatkozasaban a teleplilési kbryezeti allapotok kérdéskére, a teriiletek
terhelhet6sége kapcsan meriil fel a leggyakrabban. A légszennyezés, a zaj egy adott teriileten még
megengedhetdnek tartott hatarértékei pontosan szamszerisithetOk, és egyre kifinomultabb technikak éalinak a
tervezés rendelkezésére ahhoz, hogy megfelel6 szabalyozassal ezek kozott a keretek kézott legyen tarthatd a
kérnyezet szennyezettsége. Mas azonban a helyzet a beépités intenzitasaval, siriiségével, mely nem rendelkezik
az elbbbiekhez hasonlé szamszerdsitett, pontos és szamon kérheté normativ értékekkel. , 3

Gulacs Kozség teriletén a terv az atmend forgalom a telepiilési terillet sulypontjabdl valo kivezetéssel, az
tehermentesitéssel, a kozlekedési csomdpontok kiépitésével lehet ma mar szamolni. A kialakult teriilethasznalatok
megmaradnak, a terliletek intenziv kihasznalasat a megvaltozott terlilet-hasznalattal lehet biztositani.

LA fejlédés fenntarthatosaga szempontjabdl a kdrnyezetvédelem fogalomkire a fentiek megtartasa mellett
folyamatosan béviilt, jelentésen meghaladva a kéryezetvédelmi agazati megkézelitéseket. A 80-as évek
kbzepétdl egyre gyakrabban jelent meg a kdrnyezet minéségének a tarsadalmi harmoniaval valé 6sszekapcsolasa.
Ha ugyanis a tarsadalmat jelent6s érdekkilénbségek tagoljak, etnikai konfliktusok, vagy atjarhatatlan miveltségi
kiilbnbségek osztjgk meg, nagyfoku szegénység sljtia, az egyes csoportok egymassal szdgesen ellentétes
koryezeti igényei nem teszik lehetévé a kdmyezet fenntarthatdsagaval valo foglalkozast. S6t a kirobband
térsadalmi  konfliktusok jelentés kdrnyezet rombolassal is jarhatnak. Ugyanigy fontos az életminéség
szempontjabdl a gazdasag teljesitbképessége, a gazdasagi fejlédés biztositasa. A kbrnyezet ligye igy szorosan
kétodik a telepiilési tarsadalom és a gazdasag allapotahoz.”

3 GOmory Janos—Hiibner Matyas—Téth Zoltan: A telepiilésfejlesztés és rendezés tervezése
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A Kozség szerkezete a terv tavlataban is megtartja a torténelem soran kialakult tobbutcas jellegét. A kozpont is a
tovabbra is a telepllés kdzponti részére szervezddik. A lakdterlletek a centrumbdl kifelé haladva intenzitasukat
tekintve csokkend mértékliek. Az atlagos terméfold a mez8gazdasagi agazatnak a tovabbiakban mar nem ad olyan
mértékii prioritast, mint a torténete soran korabban volt. A rosszabb minéségl foldeken gazdasagi hasznalatot,
erdésitést, igy az erdégazdalkodast és a vadaszatot pl. teszi lehetbvé. A Kozség fejlesztése soran a régészeti
terlletek tovabbi védelmét elénybe részesitettiik. A terlletnek a biologiai aktivitasi értéke a kialakulthoz képest
javul.

»lelepliléseink épitett kbrnyezeti vilaganak fenntarthatosaga egyszerre jelenti a hagyomanyos értékek megérzését
€s a modernizaciés elemek megjelenitését. A fejlédés fenntarthatdsaganak feltétele a két oldal egyensilyi
helyzetének biztositasa, amelynek soran egyszerre kell érvényesiteni a gazdasdgi, a szocilis és a kbrnyezet
esztétikai minb6ségéhez kot6d6 érdekeket. A teleplilési épitett kirnyezet fenntarthato fejlesztése csak ezt a harmas
kévetelmény rendszert egyszerre kiteljesité folyamatos, kérnyezettudatos telepliléstervezéssel biztosithato. ,

LA mai hazai telepliléstervezésnek azonban egyszerre tobb, a tervezést érintd kihivassal kell szembenéznie,
melyek értelemszeriien a telepiilés fejlédésének fenntarthatdsagat is érintik....Meg kell birkézzon a révid tavi
gazdasagi érdekek és a komplex hosszti tavu, a fenntarthato fejlédést biztosité érdekek konfliktusaval, mikbzben a
déntési pozicioban lévé dnkormanyzatok is révid tavu gazdasagi kényszerhelyzetben vannak....A lokélis érdekek
érvényesiteése mellett érvényesitenie kell a teleplilést erint6 kiils6 érdekeket...”

A teleplilések fenntarthato fejlédése a tarsadalmi problémak kezelésén til, az urbanisztikai szakter(letet érintéen a
hazai gyakorlatban is megkOveteli a telepllésszerkezet és a terllet-felhasznalasok fejlesztésének a
fenntarthatdsdg szempontjait figyelembe vevd fejlesztését és a kilonbdzé meglévé értékek védelmét, kedvezd
allapotba hozasukat. Ez utdbbi kérben célszerii kiemelni

o kulturalis drokség, az épitett kdrnyezet értékeinek védelmét,

o természeti értékek védelmét és

e kérnyezet védelmét.

...A Nemzeti Fenntarthato Fejl6édési Stratégia f6 célkitlizése, hogy elésegitse a hazai tarsadalmi-gazdasagi-
kérnyezeti folyamatok dsszességének, azaz orszagunk fejlédésének kbzép-, illetve hosszu tavon fenntarthaté
palyara valo attérését, figyelembe véve a hazai adottsdgokat és a tdgabb folyamatokat, feltételeket. A Stratégia
célokat. A hazai szakagazatokat is integrald jellege miatt koherencidban van az agazati stratégiak €s programok
célkitizéseivel. E Stratégia a fenntarthatd fejlédés koncepcibjara, szemléletére és értékrendjére, alapelveire,
célkitlizéseire és megvalésitasi eszkbzeire épitve hosszi tavi, atfogo, folyamatosan feliilvizsgalando és
megUujitand6 keretet nydjt az 4gazati, a fejlesztési és mas — konkrétabb — horizontalis kérdésekkel foglalkozé
stratégiak, programok, tervek szamara, ezzel egyuttal szamitasba véve az azok kOzotti Gsszefiiggéseket és
kélcsénhatasokat, valamint elésegitve azok 6sszhangjat (koherenciajat).

Ennek érdekében a Stratégia

« meghatérozza és elbseqiti a fenntarthatosag eléréséhez, a kivanatos tarsadalmi allapot felé vald
elmozdulashoz sziikséges kézép-, illetve hosszu tavu valtozasokat és annak kereteit;

 azonositja azokat az alapvet6 feltételeket, amelyek e célok és politikak — jol tervezheté, kommunikalhato,
mérhetd és szamon kérhetd — megvalbsulasat lehetévé teszik;

» azonositjia a leginkabb gatlo, illetve a megvalosulast leginkabb segité f6bb tényezdket, s ezek alapjan
meghatarozza a hosszu tavu célkitlizéseket, a cselekvés f6 iranyait;

» figyelembe veszi a mar létezl terveket és stratégiakat, beépliil azokba, illefve kezdeményezi azok
feliilvizsgalatat, atalakitasat és Uj stratégiak kidolgozasat, ezzel biztositva kézép- és hosszutavon a
politikak lehet6 legnagyobb Gsszhangjat és a teriletek integracidjat.

A Stratégia — célkitlizése elérése érdekében — elvi utmutatast nydjt arra, milyen szemléletmédot és megkdzelitést
kell alkalmazni a hosszu tavu, atfogd és agazati, illetve teriileti szintli fejlesztési tervek és agazati programok
fenntarthatdsagi vizsgalata és feliilvizsgalata, illetve Ujak készitése, majd végrehajtasa soran.
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A Nemzeti Fenntarthato Fejl6dési Stratégia altal meghatarozott f6 prioritasok:
Fenntarthatd népesedési politika kialakitasa

Egészségi allapot javitasa

Tarsadalmi kohézi6 és a foglalkoztatas javitasa

Természeti értekek védelme

Klimavaltozas elleni kiizdelem

Fenntarthat6 vizgazdalkodéas

Versenyképesség fenntarthato erdsitése

Fenntarthaté termelési eljarasok és fogyasztoi szokasok erbsitése

. Energiagazdalkodas atalakitasa

0. Fenntarthato mobilitas és térszerkezet kialakitasa

1. Gazdasdgi szabalyozas eszkdzeinek a fenntarthatdsag szolgalataba valo allitasa®...

220N W~

Klimabarat varosszerkezet kialakitasa a varostervezés és az 6vezeti tagolas révén
LA varosoknak torekedniuk kell:

* a kompakt varosszerkezet megteremtésére, amelyben intenzivek a kblcsénhatasok és egyiittmiikbdések,
mérsékeltek az utazési tavolsagok, korlatozott az urbanizalt teriilethasznélat kiterjedése és hatékony az
energiafelhasznélas;

e avarosszerkezet tagolasara beépitetlen teriiletekkel, z6ldteriiletekkel és szellbztetést biztositd zonakkal;

e a varoson beliili és varos korili utazasi, kbzlekedési sziikséglet mérseklésére; optimalizalni kell a
munkahelyek, lakoteriiletek, szolgaltatasi és kbzlekedési haldzatok elhelyezkedését;

e atbbbkdzpontusag erbsitésére nagytérségi, agglomeracios szinten, csakugy, mint a varosszerkezetben;

e avarosi zbldteriiletek bévitésére és minbségi fejlesztésére, haldzatba kapcsolva Gket;

» maganberuhazasok esetén a barnamezés tertiletek (hasznalaton kiviili ipari teriiletek) hasznositaséra, és
kertilni kell a z6ldmez&s beruhazéasokat.™

Az Onkorményzat lehetéségei a klimabaréat véros kialakitésa érdekében:

kialakitasakor. A klimapolitika elemeinek kivalasztasaban természetesen az dnkormanyzati feladatok és
hataskorok jelélik ki az alapveté mozgasteret, azonban mindig van mod kreativ, Ujszerd 1épések megtételére is.

A helyes és jol megalapozott varosi klimapolitika a telepilésiranyitas kévetkezé teriileteire terjed ki:

1. Viérosi tulajdonban 1évé intézmények atalakitasa a klimavaltozas mérséklése érdekében
- energiahatékonysag névelése,
- megujul energiak felhasznalasa.

2. A varosvezetés éltal felligyelt cégek (fejlesztbk és kbzszolgaltatok) klimabarat vallalati politikainak
kialakitasa, és azok integracidja egymassal és a varosi klimapolitikaval (pl. energiaellatas,
témegkdzlekedés, hulladékgazdalkodas, kéztisztasag).

3. A helyi lakossédg és a gazdasagi szereplbk klimavaltozast mérséki6 eréfeszitéseinek Gszténzése,
tdmogatasa:

- Tajékoztatas a klimavaltozasi folyamatokrol és a lehetséges helyi hatasokrdl,

- Pénziigyi tamogatasok a klimabarat beruhazasokhoz,

- Klimavédelmi és a katasztrofahelyzetekre felkészité tanacsadas,

- Allandé partnerség kialakitésa, klimabarét koz6sségszervezés és hélozatok kialakitasa.

4. A vérosvezetés klimavédelmet szolgald stratégiai tervezési lehetbségei (klimastratégidk, a
klimavédelem integraciéja mas varosi stratégiakba).

4 Nemzeti Fenntarthat6 Fejlédési Stratégia 2007
5 Klimabarat varosok — Az Eurdpai Unié Tanacsanak EIndksége (kézikdnyv)
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5. A varosvezetés klimavédelmet szolgalo szabalyozasi lehetbségei:
- Klimavédelmet szolgald varosszerkezeti tervek (pl. a beépitett és a zdld tertiletek aranya),
- Klimavédelmet szolgald épitési szabalyzatok (pl. épiiletek kialakitasa),
- A varosvezetés klimavédelmet szolgald kizlekedési szabalyozasi és (izemeltetési
tevékenységei (pl. egyéni motorizalt gépjarmiiforgalom korlatozasa, kbz6sségi kdzlekedés
preferalasa),
- Klimavédelmi szempontok beépitése a helyi adok rendszerébe (pl. az emisszidcsbkkentéssel
egylitt jard addcsokkentés, vagy a nem megfelelé témegkédzlekedésii negyedekben tértén
fejlesztések kiilénaddja),
- A koziizemi ellatas (viz, hulladék, energia, kozvilagitas) és fogyasztas szabalyozasa,
klimabarat 06szténz6k és korlatozasok alkalmazésa (pl. a szelektiv hulladékgydjtés vagy
viztakarékossag 6szténzése, éjszakai és reklamcélu vilagitas korlatozasa),
- Klimavédelmi szempontok megjelenitése az 6nkormanyzati k6zbeszerezésekben.

6. Klimatudatos helyi gazdasagpolitika folytatasa: z6ld gazdasag és fokozddo térségi dnellatas.
7. A globélis klimaigazsagossag kérdéskdrének felkarolasa (mit tehet ezért a varos)

8. A varosmenedzsment és a varosi déntéshozatal klimatudatos intézményszervezése.”

helyzetd
ok

A varosok hatékony
és takarékos
energiagazdilkodasa .

Klimatudatos eszetes hidroldgis
épitészeti megoldasok rendszerekhez kdzelité
- vdrosi vizgazdalk e

Mabarit varosszerkezel

Melléklet: T-m, T-b
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V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A 2003. évi XXVI. tv. altal jovahagyott Orszagos Terliletrendezési terv

Gulacs kozség kozigazgatasi terliletét a 2008. évi L. tdrvénnyel mddositott Orszagos Tertletrendezési Tervrdl
sz616 2003. évi XXVI. térvény szerint az alabbi térségi terillet-felhasznélasi kategoriak érintik:

*  MezBgazdaséagi térség

» Telepulési térség (500-1000 ha kozott)

e Vizgazdalkodasi térség

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

- Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
Vegyes tertiletfelhasznalasi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

* 1000 ha felett

o 500-1000 ha kozétt
. 100-500 ha kazott
100 ha alatt

Orszag Szerkezeti Terve

A teleplilést taji adottsagai és jellemz6 tajhasznalata alapjan az orszag szerkezeti tervében meghatarozott
térszerkezeti elemek kézil az alabbiak érintik:

Mezdgazdaségi térséq — a teleplilés kbzigazgatasi terliletének jelentds kiilterileti része a mezégazdasagi térségbe
tartozik. Els6sorban gyepteriletek, valamint az egyéb extenziven, illetve intenziven kezelt mezGgazdasagi
terlletek.

Teleplilési térséq — orszagos terlletrendezési tervben megallapitott terllet-felhasznalasi kategdria, amelybe a
telepuilési terlletek kozll a telepllés belterilete, valamint az ahhoz csatlakozd beépitésre szant terliletek
tartoznak.

Vizgazdalkodasi térség - a teleplilés kozigazgatasi terlilete déli része, a Tisza-folyd és arterllete a
vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

A telepiilést érint§ halozati elemek

- A 4113.sz. Mandok-Tarpa dsszekoté Gt

- A 4126.sz. Gulacs-Tivadar 6sszekotd ut

- Orszagos kerékparut térzshalézat

- Els6rendd arvizvédelmi févonal

- AVTT 1 (temében megvaldsulo arviztarozo
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A koézigazgatasi teriiletet az cGFszégos okologiai halozat A kézigazgatasi teriiletet a kivalo terméhelyi adottsagu
Ovezete részben érinti. (3.01) szantotertilet Gvezete nem érinti. (3.02)

"

A kozigazgatasi terlletet a kT\?éI‘é terméhelyi adottsagu A kozigazgatasi teriiletet az orszagos komplex tajrehabilitaciot
erdétertilet Gvezete részben érinti. (3.03) igénylé terilet Gvezete nem érinti. (3.04)

A kdzigazgatasi teriletet az orszagos jelentdségl A kozigazgatasi teriiletet a kulturalis 6rokség szempontjabol
tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti. (3.05) kiemelten kezelendé terlilet Gvezete nem érinti. (3.06)
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A kdzigazgatési teriletet a kiemelten érzékeny felszin A kdzigazgatasi teriiletet a felszini vizek vizminség-védelmi
alatti vizminéségvédelmi terlilet Gvezete nem érinti. (3.07) vizgy(ijtd teriletének dvezete nem érinti. (3.08)
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A tervezési terlletet az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi A tervezési teriiletet az egyitt tervezhetd térségek
terliletének dvezete nem érinti. (3.09) dvezete nem érinti. (3.10)
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A tervezési terilletet a kiemelt fontosségu meglevé honvédelmi terlilet dvezetét nem érinti. (3.11)
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriiletrendezési Terve

19/2011. (XI1.1.) Onkormanyzat rendelet

A Szabolcs-Szatmar-Bereg megyének érvényes teriiletrendezési tervét a kozgytlés 19/2011. (XII.1.) Onk.
rendelettel elfogadta, ennek a tervezett modositasokkal valo egyez6ségét a 2011. december 7.-e utan indult
telepllésrendezési ligyekben kell alkalmazni, igy targyi médositas esetében is a Kézségnek nemcsak az OTrT-vel
valé dsszhangjat kell vizsgalni, hanem az MTrT-vel valé ésszhangot is biztositjuk a tervben.

3 L]

) ik

X

o o Féut
TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE A/

Térségi mellékut
I Erdégazddlkoddsi térség a4
N Nagysebességl vasUtvonal
= L At Gpai vasut aruszallitasi haldzot részeként

I:I MEZOQOZdOSOQI terseQ N rnﬁfﬁr:isze:rrszzgc‘;czségzlshéﬁ:mﬁv:sx}?vo;illr e

N Egyéb orszGgos t6rzshaldzall vasitvonal, oz orszdgos
vasuli torzshalézat tervezett eleme

[ 1 vegyes terUletfelhasznalast térség

+'s . Vosufi mellékvonal

[ vizgazddlkodasi térség

7 Keskeny nyomtévd vasitvenal

- Véroslas telepliésl térseg _-'Orszagos kerekpardt térzshalozat eleme

[ ] Hagyomdnyosan vidéki telepilési térség . Térségi kerékpardi-halozat eleme
Térségi Szerkezeti Terv
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2. melléklet a 19/2011. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelethez: orszagos és térségi jelentéségii miiszaki infrastruktira-

hélézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabdl meghatarozé telepiilések

Orszagos kerékparut térzshalézat elemei

2. sz. Eszakkeleti hatarmente kerékparat

2.A: ((Szlovakia) — Szob — Kemence - Balassagyarmat — Szécsény
— Salgotarjan — Cered — Ozd — Bénréve — Aggtelek — Josvaf —
Szalonna - Hidasnémeti — Génc — (A 4. sz. Tisza mente kerékpérut
Génc és Satoraljadjhely kbz6tti szakasza) — Satoraljadjhely — Pacin)
- Zahony - Zsurk - Lbénya - Vésérosnamény - Tarpa -
Szatmarcseke — Tiszacsécse — Tiszabecs — (Ukrajna)

Nemzetkozi és orszégos jelentéségii vizi utak

A vizi Ut neve A szakasz (fkm-fkm) A vizi Ut osztalya Tisza 685-612 (Tuzsér-Vasérosnamény) .

Elsérendii arvizvédelmi fovonal

07. 08. Tarpa-vasarosnaményi

Orszagos jelentéségii meglévé sziikségtarozok,
megvalosulo arvizi tarozok és uj vizi létesitmények

Tarozo, - Szamos-Kraszna kézi (Szamosszeg, Szamoskér,
Kocsord, Tunyogmatolcs, Opé/yi, Nagydobos, Gydrtelek,
Matészalka) - Jand-Gulacsi (Beregi-arapaszto) (Tarpa, Tivadar,
Gulacs, Jand, Vasarosnamény, Takos, Csaroda, Hetefejércse,

Marokpapi)
3. melléklet a 19/2011. (XII1)onkormanyzat| rendelethez orszagos térségi ovezetek
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A k02|gazgata3| teruletet az orszagos Okoldgiai halozat A k02|gazgataS| teriiletet a kivalo terméhelyi adottsagu
dvezete (pufferterulet ovezete részben érinti. (3.1) szantoterulet ovezete nem er|nt| (3-2)
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A kdzigazgatasi teriiletet a kivalo termdhelyi erddtelepitésre A kozigazgatasi teruletet a térségi tajrehab|l|ta0|ot igénylé
alkalmas terlilet dvezete részben érinti. (3.3) tertilet Gvezete nem érinti. (3.4)
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AT _— \ ; \ SUARE {V/ Nébré ‘
A kozigazgatasi terliletet a térségi jelent6ségl A kozigazgatasi terliletet a torténeti telepiilési terilet dvezete
tajképvédelmi terilet dvezete érinti. (3.5) nem érinti. (3.6)

e L~V Ndbréd ) = 2\
A kézigazgatasi terlletet a kiemelten érzékeny felszin alatti A k02|gazgata3| teriletet az asvanyi nyersanyaggazdalkodaS|
vizmindségvédelmi teriilet dvezete nem érinti. (3.7) terliletek Gvezete nem érinti. (3.8)

A kozigaigatam teriiletet az egyutt tervezheto tersegek A k02|gazgata3| teruletet a rendszeresen belvizjarta tertlet

terliletének dvezete nem érinti. (3.9) dvezete részben érinti. (3.10)
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A k02|gazgata5| teriiletet a nagyvizi meder dvezetének A k02|gazgata5| teruletet a foldtam veszelyforras teruletenek

terlilete részben érinti (3.11) dvezete nem érinti (3.12)
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A kdzigazgatasi teriletet a vizerdzidnak kitett tertlet A k02|gazgataS| teruletet a szeler02|onak kitett terulet
Ovezete nem érinti. (3.13) dvezete részben érinti. (3.14)
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A kdzigazgatasi teriiletet a honvédelmi teriilet dvezete nem
érinti. (3.15)
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Osszegzés: Orszagos és megyei dvezetek altali érintettség /19/2011. (XI1.1.) Onk. r. 4. sz. melléklet/

Orszagos Teriiletrendezési Terv Kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
Orszagos 6koldgiai halozat dvezete Magterilet Gvezete X
Okoldgiai folyosé dvezete X
Pufferterlilet Gvezete X
Kivald terméhelyi adottsagu szantétertlet
dvezete
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet dvezete X
Erd6telepitésre alkalmas terilet Gvezete X
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet dvezete
teriilet dvezete
Orszagos jelentdségl tajképvédelmi tertilet
dvezete
Térségi jelentdségl tajképvédelmi terilet Gvezete X
Kulturélis 6rokség szempontjabdl kiemelten Torténeti telepUlési terlilet dvezete
tertilet
kezelendd terllet Gvezete
Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terllet fvezete
Asvényi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
dvezete
Egyutt tervezhetd térségek dvezete
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete X
Nagyvizi meder 6vezete X
Féldtani veszélyforras terilete altal érintett telepiilések
terillete altal érintett teleplilések ovezete
Vizerozionak kitett terilet altal érintett telepllések
dvezete
Szélerdzidnak kitett tertilet altal érintett teleptilések X
Ovezete
Honvédelmi terUlet

147/2011. (XI.30.) (")nkorményzati hatarozat

2 melléklet a 147/2011. (XI 30)0nkormanyzat| hatarozathoz
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A k02|gazgata3| terliletet gazdasagfejlesztési térség A kdzigazgatasi teriiletet a turizmusfejlesztés és térségi
és térségi kdzpontjai nem érintik. (2.1) jelentéségli kdzpontjai érintik. (2.2)
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A kdzigazgatasi teriiletet a Natura 2000 — természetmegbrzési
részben érintik. (2.3) tertiletek részben érintik. (2.4)
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A kdzigazgatasi teriiletet a Natura 2000 tertilet — Kiildnleges A kozigazgatasi teriiletet a magas természeti értéki terliletek
madarvédelmi teriilet részben érinti. (2.5) érintik. (2.6)

==

A kéiigazgatééi teri]ietet a nitratérzékeny terilet érinti.

kozigazgatasi teriiletet a Naturparki komplex

(2.8)
tajgazdalkodas térsége érinti. (2.7)
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A k02|gazgata3| teriletet a térségi jelentéségl arutermeld A k02|gazgata3| teriilet az orszagos gyumolcstermohely
mez6gazdasag teriilete nem érinti. (2.9) kataszter altal érintett teleplilés. (2.10)

A k02|gazgata5| teriiletet a szélerémi eIhelyezesehez nem |
javasolt (2.11)

A 147/2011. (X1.30.) Onkormanyzati hatarozat 3.sz. melléklete: telepiilések 2. melléklet szerinti sajatos megyei
térségek altali érintettsége

természetmegdrzési

Erzékeny telepiilési
teriiletek

Gazdasagfejlesztés
térségei és térségi
Turizmusfejlesztés
térségei és térségi
ielent6séall
térségek

Magas természeti
érteka teriiletek
Nitratérzékeny

tajgazdalkodas
terliletek

ielentéséa
NATURA 2000
NATURA 2000
madarvédelmi
ter(iletek
térséaei

Komplex
Orszagos Gyimolcs

Térségi jelentdségl
szantofoldi arutermeld
mez6aazdasaa tertilet
> [Terméhely Kataszter
altal érintett telepiilés
Szélerdmdi telepités
> lszempontjabl vizsgalat

ala

>
>
>
>
>
>
>
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Teriiletrendezési terv és telepiilésrendezési terv 6sszhangjanak igazolasa

OTRT - 2003. évi XXVI. Térvény

6.§ (2) A kiemelt térségi es megyei teriilet-felhasznalasi kategéridkon beliil a telepiilési teriilet-felhasznalasi eqgységek

kijel6lése soran a kbvetkezb szabalyokat kell alkalmazni:
a) az erdbgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdébteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a mezégazdasagi térséget legalabb 85% - ban mez6gazdasagi terilet teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni, a
térségben nagyvarosias lakoteriilet es vegyes tertilet teriilet - felhasznalasi eqység nem jelélhet6 ki;
c) a vegyes teriilet-felhasznalasi térséget legalabb 85% - ban mez8gazdaséagi teriilet vagy erdébteriilet teriilet-
felhasznélasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvérosias lakoteriilet kivételével lakoteriilet kijelblhet6;
d) a varosias telepiilési térség barmely teleplilési teriilet-felhasznélasi egységbe sorolhato;
e) a hagyoményosan vidéki telepiilési térség a nagyvarosias lakoteriilet es vegyes teriilet teriilet-felhasznalési egység
kivételével barmely teleplilési teriilet-felhasznalasi egységbe sorolhatd;
f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90% - ban vizgazdéalkodasi teriilet teriilet-felhasznélasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd részen beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;
g) az épitmények éltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleplilési teriilet-felhasznélasi egységbe
kell sorolni.

Tftv. — 1996. évi XXI. térvény

23/A §. (2) A telepiilésrendezési tervek készitése soran
a) az orszagos, valamint a térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira halozatok és egyedi épitmények helyét a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell feltiintetni;
b) az orszagos és térségi jelentéséqli miiszaki infrastruktira haldzatoknak a telepliilés kbzigazgatasi teriiletére vetitett
hossza legfeliebb +/ - 5% - kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében
abrazolt nyomvonal - valtozattdl, kivéve, ha a terileti (kbrnyezeti, tarsadalmi és gazdaséagi) hatasvizsgélat alapjan
lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt;
c) az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek altal érintett teriileteket az érdekelt allamigazgatasi szervek
allasfoglalasa alapjn kell lehatarolni oly médon, hogy a kiemelt térségi és a megyei Ovezet teriiletének a telepilés
kézigazgatasi teriiletére es6 része legfeliebb +/ - 5% - kal véltozhat;

OTRT - 2003. évi XXVI. térvény
Magteriilet 6vezete
17. § (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az ékologiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tilja.
(2) Az (1) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fennallasa eseten, a beépitésre szant teriilet a kiilén jogszabaly szerinti
tertiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott - e a magteriilet, a
magteriilet es az 6koldgiai folyosé természetes es természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az dkolégiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.
(3) Az dvezetben kézmiivezetékeket es jarulékos kbzmiiépitményeket tajba illesztett mddon, a természetvédelmi célok
megvalbsulasat nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.
(4) Az dvezetben a kézlekedési infrastruktira - haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek
fennmaradasat biztositd moédon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miik6dését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval helyezhet6 el.
(5) Az dvezetbe tartozé telepiilés helyi épitési szabalyzataban es szabélyozasi tervében el6 kell imi a tajszerkezetbe
illeszkedd beépitési mod, a téjra jellemzd épitészeti hagyoméanyok es épitmények megbrzését es ezek kbvetelményeit.
(6) Az 6vezetben Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglevé kiilszini mivelési banyatelek nem bévithet6.
Okoldgiai folyosé 6vezete
18. § (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai folyoso koriilzarja, és

b) a kijeldlést més jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennalldsa eseten, a beépitésre szént teriilet a kiilon jogszabély szerinti
tertiletrendezési hatdsagi eljdras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott - e az 6kol6giai folyosd
természetes es természetkizeli él6helyeinek fennmaradésa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(3) Az dvezetben kbézmiivezetékeket es jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett mddon, a természetvédelmi célok
megvalésulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.
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(4) Az dvezetben a kbzlekedési infrastruktura - halézatok elemeinek nyomvonala az 6koldgiai folyosé és az érintkez6
magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztositd médon, azok kézétti Gkologiai kapcsolatok miikédését nem
akadalyoz6 miiszaki megoldas alkalmazaséaval helyezheté el.

(5) Az dvezetben Uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglevé kiilszini mivelési banyatelek nem bévithet6.
Pufferteriilet 6vezete

19. § Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélheté ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy Okologiai folyosd természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyeztet.

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete

19/A. § Az Gvezetbe tartozo teriileteken beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb lehet6ség hianyaban teriiletrendezési
hatésagi eljaras alapjan jeldlhett ki.

Térségi jelentosegii tajképvédelmi teriilet 6vezete

21. § (1) A térséqi jelentbseqli tajképvédelmi teriilet dvezetében csak olyan teriilet - felhasznalasi egyséq jelélheté ki, amely a
természeti adottsagok es a kulturalis 6rokség altal meghatarozott tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) A térségi jelent6segii tajképvédelmi teriilet Gvezetébe tartozé telepliilés telepiilésszerkezeti tervében csak olyan
teriiletfelhasznélasi egység jeldlhet6 ki, tovabba a helyi épitési szabalyzataban es szabalyozasi tervében csak olyan épitési
Ovezet es Ovezet hozhato létre, ami a kijelblés alapjaul szolgald tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. Az épitési
Ovezetnek vagy dvezetnek az épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabalyokat is tartalmaznia kell, ennek ellen6rzéséhez
a tajképet jelentésen megvaltoztato épitmények terveihez kiilén jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabélyok szerint lehet
folytatni.

(4) Az ovezetben kOzmiivezetékeket es jarulékos kézmiiépitményeket tajba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldésok alkalmazasaval — beleérive a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

(5) A fteleplilésszerkezeti tervben, a szabélyozasi tervben es a helyi épitési szabdlyzatban ki kell jeléini a
telepliléskép - védelmi teriilet hatarat, amely a tajképi érteket képez6 kulturdlis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd
tertileteket, az Okoldgiai haldzat teriileteit, az orszagos es a helyi védelem alatt alld természetvédelmi teriileteket, azok
kornyezetet, valamint a telepiilés arculatét, karakterét meghatarozo fontos teriileteket tartalmazza.

Szélerézionak kKitett teriilet dvezete

27. § Szélerézibnak kitett teriilet 6vezetbe tartozo telepiilések veszélyeztetett teriiletein olyan teriiletfelhasznélast kell el6irni a
teleplilések teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabalyzatban olyan épitési 6vezeti, vezeti elbirast kell
meghatarozni, amely a szélerdzio mértékét csékkenti.

Az egyes teriilet-felhasznalasi kategdriak megfeleléségét az alabbi 6sszegzés tartalmazza:

Erdégazdalkodasi térség

Nem érintett.

Mez6gazdasagi térség:

A telepiilésszerkezeti terv szerinti terliletnagysag: nem valtozik — megfelel!
Vegyes teriilet-felhasznalasu térség:

Nem érintett.

Telepiilési térség:

A telepilésszerkezeti terv szerinti teriletnagysag: nem valtozik — megfelel!
Vizgazdalkodasi térség:

A telepilésszerkezeti terv szerinti teriletnagysag: nem valtozik — megfelel!

Infrastruktirahalézat tekintetében:
Az orszagos és térségi jelentéségli miiszaki infrastruktura halozatoknak a teleplilés kézigazgatasi teriiletére vetitett
hossza legfeljebb +/ - 5% - kal térhet el a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervében
abrazolt nyomvonal - valtozattol, kivéve, ha a terileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan
lefolytatott teriiletrendezési hatosagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt:

= eltérés nem lesz
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O0SSZEGZES

A Kozség kdrnyezetstrukturaja egyenl6tlen fejlédést mutat mind az infrastruktira, mind a gazdasagi szféra
kornyezetvédelme tekintetében, viszont a kérnyezetvédelem kérdése minden tekintetben az elsé szempontok
kozott szerepel. Uj feliileti terheld tényezoként jelentek meg a gazdaséagi teriletek béviilése, melyeknek a
kornyezeti allapotot befolyasold helyzete az elkovetkezd években stabilizalodik. A kdzlekedés a gyorsforgalmu utak
halozat épitésének megyét érintd hatésara, mar dominansan nem szémit els6 szamu légszennyezbnek. A
tervezett modositas eredményeként a beépités intenzitdsa csokken, a modositassal érintett tomb megkozelitését
szolgalé forgalom intenzitdsa nem valtozik — legfeliebb dsszetétele — a korabban tervezetthez képest, tehat
kérnyezetvédelmi szempontbdl is tamogathatd a maodositas. A tervmddositds kdvetkeztében a megengedett
értékeket meghaladé kornyezeti hatassal nem kell szamolni. A védett terlletek tovabbi terhelése elkeriilendd. Az
egyes szabalyozasi terliletek kdrnyezetvédelmi igényeit, kévetelményeit az adott teriiletre vonatkozd eldirasok
betartasa révén kell biztositani. Az egyes teriletek, tevékenységek esetlegesen szlikséges monitoring igényét az
engedélyes tervekhez kotddden kell megadni. A levegdmindség megbrzése/javitasa érdekében biztositani kell a
tervben javasolt zdldterlleti aranyt, az 6vezeti (és ingatlan) hatarok védéfasitasat. A teriileten csak a torvényben
eléirt  légszennyezési hatérértékeknek megfeleld emissziéju  tevékenységek és terilethasznalatok

engedélyezhetok.
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