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GULACS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI
TERV LEIRASANAK MODOSITASAROL

A Képviselo-testiilet

L. A kozség kozigazgatasi teriiletére készitett modositott telepiilésszerkezeti tervet és
annak modositott leirasat az elGterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. A Nyirségterv Kft. altal 50/2015. Tsz.-on készitett, T-2.b rajzszimu modositott

telepiilésszerkezeti tervet és annak modositott leirasat a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja.
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1. melléklet a 48/2016. (V.03.)szdmu hatarozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA

Gulacs Kozség Onkormanyzata a 27/2006. (V.23.) KT.sz szami hatrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének és leirasanak a modositasait az alabbi tények indokoljak:

= Az telepiilés kiilteriiletének kozépsd, belteriilet melletti részére terjed ki. A tervezési teriiletet a T-2.b
szamu terv szerint kell kialakitani. A tervezési terlleten a terilet fejlesztését korlatozéd tényezé a
jelenlegi tertilet-felhasznalas, melyet a Kepviselétestiilet médositani kivanja a teleplilésrész lakossaga
es ingatlantulajdonosok igenyeinek megfelelen.

= Aterv a telepiilés jovGben elérendd céljait a telepllésfejlesztési koncepcioban meghatarozottak szerint
veszi figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Teleplilés-fejlesztési Koncepciot, annak lényegét nem
érintve, kisléptéki modositasi javaslatot tartalmaz, mely a Koncepcit elveivel 6sszhangban van.

= A Kdzség egyik legjelentdsebb adotisaga, az épitészeti értékek, a taji és természeti komyezet
megteremthetik a fenntarthato fejlédés alapjat, igy alapjat képezi a terilletfejlesztésnek is. Gulacs
kedvezd adottsaga a taji kémyezet, a teleplilés zéldfellletekbe agyazottsaga. A Teleplilésszerkezeti
Terv ezek megbrzését iranyozza elé, olyan valtozast javasol, mely a védendd értékeket erfsiti, a
modositasra javasolt tertiletek rendszerét alakitja tovabb.

A Kozség foldrajzi adottsagai, az orszagos-, valamint térszerkezeti pozicidja nem tdl kedvezd, melyet
ellensulyozhat az V. sz. Paneurdpai Korridor kornyezete, az ahhoz valo csatlakozas lehetdsége Vasarosnamény
kérnyezetében. A személy-, és teherforgalom érinti a telepiilést, megallitd kiszolgalé szerepkérrel nem bir, Tarpa
Nagykdzség tekinthetd kistérségi és turisztika kdzpontnak. Az M3-as autopalya kozeli szakaszai kiépiiltek, és
éplilnek, melynek nyomvonala a térség kdzpontjat érintik. Tovabbi kapcsolatokat jelentenek a 4113.sz. Mandok-
Lonya-Tarpa, illetve 4126.sz. Gulacs-Tivadar 6sszekotd ut.

Gulacs a Beregi siksagon, Nyiregyhazatol EK-re mintegy 70 km tavolsagra, a Tisza mentén talalhato telepiilés. A
41-es trol a Vasarosnamény — Gergelyiugornya uduléfalunal leagazé alsérendil Gton kdzelitheté meg. (4113
sz). A kozség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Tisza jobb partjan, Beregi részen talalhato,
Vaséarosnamény és Fehérgyarmat kozott, kozel egyforma tavolsagra. Terllete 2330 ha, ebbdl beltertilet 148 ha.
A kiilterlleten talalhato szantd, rét, legel6, erdd, gyiimélcsés terilete Gsszesen 1690 ha, a tdbbi terilet,
miivelésbdl kivett példaul arkok, utak, vizallasok, mocsarak. A telepiilés hataraban a Tiszénak két holtaga is
megtalalhato.! Eghajlata mérsékelten meleg, kdzel a mérsékelten hiivéshdz. Az évi napsiitéses orak szama:
1950 a kdzéphomérséklet: 9,4 — 9,5 C, a csapadék: 630-660 mm. Az uralkodd szélirany E-i, de jelentés a DK-i,
illetve a DNy-i aranya is. Erdétarsulasai kozétt a hazai és a nemes nyarak, akacerddk jelentdsebbek. Kisebb
terliletet kepviselnek a tolgyesek és a lagy lombuak, mint az éger, a fiiz és a nyir. A révid tenyészideji, kevésbé
melegigényes és vizigenyes kultiraknak kedvezé az éghajlata. Gulacs teriiletén orszagos féut nem halad
keresztill. Kozuti dsszekottetés: a telepiilés kozuti kapesolatat biztositjak a telepiilésen athalado utak.

T www.wikipedia.org



A javasolt telepilésrendezési terv modositas hatasara, annak eredményeképpen a tdmbok teriilete a kialakuld
szerkezet racionalisabb, rendezettebb és a valésagnak megfeleld lesz. A HosszUtavi telepiilésfejlesztési
koncepcioban elhatarozottak megvalosulasa esetén a turizmushoz kéthetd tevékenység jelentésége tovabb né a
telepiilésen, a modositasokkal érintett terliletek hasznalata jelenleg sem tartalmaz zavaré elemet, a véltozas
pozitiv lesz. Az igazgatasi teriileten e modositasok, a természeti értékek, a védett terilletek és a védettségre
tervezett terliletekben valtozast nem jelent. Mivel a terlilet jelenleg is beépitésre szant teriilet, illetve a tervezett
teriilet-felhasznalas telies mértékben Gsszhangban van a természeti komyezettel, a fenntarthatd fejlédés
elveivel, ezért a valtozas e tekintetben is pozitiv értelmdi lesz.

Javasolt modositasok és céljai

1.) A modositott Telepllésszerkezeti Terv hatalya a telepiilés belteriiletének keleti részére terjed ki. A tervezési
teruletet a T-2.b szamu terv szerint kell kialakitani.

2) A terv a teleplilés jovében elérendd céljait a teleplilésfejlesztési koncepcioban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszitavl Telepiilés-fejlesztési Koncepciot, annak Iényegét nem érintve, kisléptékdi
modositasi javaslatot tartalmaz.

A tervezessel érintett Rakoczi u. — Béke u. — 12/18 hrsz- Gt - belteriileti hatar altal hatérolt tomb Gulacs Kézség
beltertilet északi részén talalhato, teriilet-felhasznalasa elsédlegesen falusias lakoteriilet, ami a teriilet foldrajzi
adottsagai, vizrajzi &llapota miatt javasolt, és indokolt. A 12/7 hrsz-U ingatlan a. kivett alrészletét a korabbi
modositas erdéteriilet Gvezetebe sorolta. A tervezett modositas sorén az egész ingatlan atsoroldsa javasolt a
kalonleges tertilet Gvezetébe, melyhez a 12/6 hrsz-U ingatlant is csatoltuk mély fekvése, belvizes elontéses
helyzete miatt. A tervezett teriilet-felhasznalas kiilonleges intézményi teriilet lesz. A biologiai aktivitasértéket a
szomszedos 27 hrsz-u ingatlanon pétoljuk vissza. A kiilonleges intézményi teriilet szintteriilet-siiriség értéke 0,1.

A tervezesi tombben az alabbi teriilet-felhasznélasi egységek valtoznak

A teleplilésen az altalanos hasznalat szerint:

Lf Falusias lakéterilet 3,1123 ha, 6sszességében csékken
Eg Erdétertilet - gazdaséagi 0,0983 ha, 6sszességében né
Kii-3 Kulonlegesudiil-pihené centrum teriilete 3,014 ha, dsszességében né

lgazgatasi és belteriileti hatar
1.) A teleples kozigazgatasi terlilete nem valtozik.

= kilterllet, belteriilet nem valtozik
2.) A mddositas soran a beépitésre szant teriilet mértéke no.

3.) A Teleplilésszerkezeti Terv hatalya ala esé teriileteken 16v0 telepiilésszerkezeti és teriilet-felhasznalasi
egységek funkcio és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:

= beépitésre szant teriiletek
= beépitésre nem szant teriiletek
A Telepiilésszerkezeti Terv elemei



= akozlekedés jeldlt elemei és hierarchidja
* infrastrukturalis elemek
= aterllet-felhasznalasi egységeken beliil eltéré funkcioju teriiletegységek hatarai

= szintteriilet-siirliség
A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

= A Teleplilesszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Teleplilésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozo Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat modositani kell.

= A Teleplilésszerkezeti terv modositasa esetén a modositas az érintett teriilet-felhasznalasi egységet
magaba foglalo, legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az adott teriilet kornyezetében 1évd szomszédos
tombok egyuttesét is vegye figyelembe.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEME

I Vasitvonal

A tervezési teriiletet nem érinti.

Il. Gyorsforgalmi ut

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Orszagos kiilteriileti fout

A tervezési teriiletet nem érinti.

lll. Orszagos belteriileti féut

A tervezési teriiletet nem érinti,

IV. Orszagos kiilteriileti mellékutak
A tervezesi tertiletet nem érinti.

V. Orszagos belteriileti mellékutak
A tervezési teriiletet nem érinti.

V1. Helyi kiilteriileti gydjtéutak

A tervezeési terliletet nem érinti.

VII. Helyi belteriileti gydjtéutak

A tervezési terletet nem eérinti.

VIII. Kerékpar

A tervezési terliletet nem erinti.

IX. Kézuti keresztezédes

A tervezeési teriiletet nem érinti.



ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem
Gulacs Kdzség teriilete tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd telepiilés.

A teleplilésen talalhato maemiékek, helyi egyedi védelem alatt allo épitmények, valamint szamtalan a népi
epitkezésnek a hagyomanyat 6rz6 lakohaz talalhato, melyeket a karos hatassal szemben védeni sziikséges. A
telepiles mdemléki jelentéség teriiletbe nem tartozik. A telepiilést, a milemlékek, a kozlekedési teriilet, a
koriilhatarolasban fontos szerepet jatszo telepiilés torténelme, a telepiilés szerkezete, dsszképe, tajjal valo
kapcsolata is kilonlegesse és egyedivé tette. A védelem targya a telepiilés egyéni arculata, mely e teriiletekkel
egyltt képez egységet. A tervezett modositéas a meglevé telepiilésképet, karaktert minimalisan befolyasolja,
mivel a meglevé allapot tovabbi fenntartasara torekszik.

Régészeti terilet, természeti kérnyezet

Gulacs kozigazgatési teriiletén sok olyan megdrzendd természeti teriilet talalhato, tulajdonképpen a Kilteriilet
tuinyomo része, amelyet az orszagos dkologiai halozat Gvezetébe sorol az OTrT. Az ékolégiai halozat dvezetébe
kertilt terlileteken a természeti értékek megdrzésével Gsszhangban kell meghatarozni a teriilethasznélatot. Csak
olyan teriilet-felnasznalas hatarozhatd meg az érintett Gvezetben, amely a természetes és természetkozeli
él6helyeket és azokkal szoros kapcsolatban Iévo teriileteket nem karositia. A teriilet-felhasznalas meghatarozasa
a térsegi Ovezeti besorolés figyelembevételével tortént. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az erdéteriiletek
Gshonos fafajokbol &ll6 erdétarsulasokbdl alinak, valamint kémyezetvédelemmel, gazdasaggal, tarsadalommal
Osszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes erdéteriiletek tartoznak ide.

A tervezési terlletek régészeti érdeki teriiletet nem érintenek. A tervezett modositas természeti teriiletet nem
érint, dkologiai halozat pufferteriilete altal nem érintettek.

A VEGREHAJTAST ELOKESZiTO RENDELKEZESEK

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcio megvalosulasat elésegitd intézkedések

1.) A tervezési teriletre készitendd Szabélyozési terv elirasaiban érvényesiteni kell az épitett orokség, a
természeti kémyezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, kmyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitesi Gvezeti elGirasai amennyiben lehetséges tikrozzék a kialakult allapot
elsGdlegességet, biztositva ezzel a telepllésszerkezet, teleplléskép karakterének megérzését, javitasat.

3.) A Szabalyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kdrnyezet adottsagait lehetdség szerint figyelembe kell venni.



A Teleplilésszerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos egyéb feladatok
1.) A tervezett telepiilesfejlesztési elemek megvalosithatosaga.

2.) A teleplilésszerkezeti tervben foglaltak megvalositasat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.



2. melléklet a 48/2016. (.V.03.) szdmu hatirozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

(RAJZSZAM:T-2.b)
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