GULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
3/2006 (V.24.) rendelete
GULACS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV,
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI
TERVENEK ELFOGADASAROL

egységes szerkezetben

Gulacs Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV térvény 8.§. (1)
bekezdés szerinti feladatkorben, 1990. évi LXV torvény 16.&. (1) bekezdés szerinti
jogkorben, 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. &. (3) bekezdés szerinti hataskorében, tortént
felhatalmazasok alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepiilési
énkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelGen, illetve az azoknak megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznélasaval és a beépitésével, tovabba a
komyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magéban foglaloan) az alabbi
6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

I .fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ.) teriileti hatdlya Guldcs Kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki

@', 2 A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket alakitani,
épliletet és mds épitményt (mitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felijitani,
dtalakitani, korszerdisiteni, béviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatésdgi engedélyt
adni csak A kérnyezet védelmének ditaldnos szabdlyairdl szolo 1995. évi LIIl. tv., Az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIl. tv. {(a tovdbbiakban Etv) és az 1999 évi CXV.
Torvényben foglalt mddositdsa, valamint az e torvények dltal meghatdrozott az Orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, mely
modositdsra keriilt a 36/2002 (11l.7) Korm. rendelettel (a tovdbbiakban OTEK) elGirdsai, valamint az
5/2003 és a 4/2013., 50/2015. térzsszamd telepiilésrendezési terv szabdlyozdsi tervei (T-2, T-3, T-3.b)

és jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes figyelembevételével szabad.”

' 8/2013.(1V.23.) 8nkormanyzati rendelettel médositva Hatalyos 2013. aprilis 28.
?9/2016.(V.10.) 6nkormanyzati rendelettel médositva Hatélyos 2016. majus 18.



(3)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintGen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz.

2.§.
A belteriiletbe vonas szabalyai
(1) A szabalyozas belterileti hatirmodositast nem iranyoz el
3.§.
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai, épitési engedély kérelem mellékletei
Engedélyhez kotott épitési munkak

(1) A képviseltestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési
tevekenyseggel kapcsolatos hat6sagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997.(X.30.)
KTM rendelet 9.§-ban meghatarozott épitési munkak korét nem bdvitheti.

(2) Teriileti Tervtandcsra kotelezett épiileteket e rendelet csak azokra a kozépiiletekre
terjeszti ki, amelyek hasznos alapteriilete meghaladja a 2000 m2-t, vagy a telepiilés
kozponti vegyes teriiletre esnek. Tervtandcsra nem kotelezettek az orszagos

tervpalyazaton dijnyertes tervek.

(3) Tajvédelmi eldirasokra vonatkozoan az 1996. évi LIIL tv. 7.§. illetve a 166/1999. (XI.
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Vidéki  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és  Viziigyi  Feliigyel6ség
szakhatosagként kozremiikodik. Védett természeti teriileten a természetvédelmi
hatosag engedélye sziikséges az idézett torvény 38. §-ban rogzitett esetekben. Ipari
teriilet engedélyezési eljarasaban a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet rendelkezik a

hatasvizsgélat koteles tevékenységekrol.
4.38.
Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
(1) Az ¢épitési hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat,

melyeket szamara a 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet kételez6en meghataroz.

(2) Azokon a terileteken, ahol a teriilet felhasznélasa vagy az épités minésége (6vezete) a
szabalyozasi terven jel6ltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
véltozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Azokon a beépitésre szant teriileteke, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
el6készites, kdzmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhatd.



(4) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletr6l vagy
maganutrol gépjarmivel kozvetleniil tértén6é megkozelitési biztositott.

(5) Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal az allattartasi dnkorményzati
helyi rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

(6) Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:

(7)

a.) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten
uj épiilet, pavilon létesithetd.

b.) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten koztargyak (miivészeti,
kegyeleti szobor, emlékmdi, diszkut, szokokut, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi,
hirk6zlési, postai, kertépitészeti miitargy, geodéziai jel, utcabutor, 6nallo
reklamhordozd) a kovetkezok szerint helyezhetdk el:

a jarda legkisebb hasznos szélességét (1,50 m) nem csokkenti,

rendeltetésszeri  hasznalata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja,
biztonsagat nem veszélyezteti,

a jarmiivezetd kilatasat nem gatolja, a kozut forgalmi jelzések felismerését

a kozmiivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartdsat nem akadalyozza,

A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az el&irt
sz€lességli gyalogossav és az uttest fel6li biztonsagi sav kozotti berendezési
savban allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is
telepithetd. A kijelolt gyalogos atkel6helyektol a forgalmi haladasi iranyéval
ellenkezé iranyban, tovabba a gyalogos atkelShely nélkiili forgalmi
csomopontban az uttest szegélyének sarokpontjatdl mért 50 m-en beliili részen
0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavard koztargy, berendezés és
ndvényzet nem allhat.

Kozmiivesités

a.) A kozmiivesitettség lehetséges fokozatai az OETK 8.§. (2) rogziti, és értelmezi.
b.) Kozmiivesitettségi fokozatok:

Teljes kozmivesitettség,

részleges kozmiivesitettség,

hidnyos kdzmiivesitettség,

kozmivesitetlen tertilet.

c.) Gulacs beépitésre szant teriiletein teljes kozmiivesitettség sziikséges.
d.) Vizellatasnal elfogadhato a bevizsgalt ivovizminGségnek elfogadott firott kat.
(ANTSZ labor, FETIKOVIZIG labor)

(8) A telekalakitas szabalyai:

a.) Az Etv 23.§., 24.§., valamint a 85/2000 (XL8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.



b.) El§vasarlasi jog: az Etv 25.8.(2) bekezdés szerint énkormanyzati rendelet késziil a
Gulacs Telepiilésszerkezeti Tervében rogzitett kozérdekli célok megvalositasa
érdekében.

c.) Kisajatitas: Etv 26.§-nak megfelelden torténik

d.) Kialakithatd legkisebb telekteriilet méretek az Ovezeti eldirasoknak megfeleléen a
HESZ és a szabalyozasi tervekben kertiltek rogzitésre.

e.) Az egyes épitesi ovezetekben meghatdrozott minimalis telekteriilet és telekméretek
minden telekalakitassal Gjonnan kialakitott telkek esetében betartanddk. A kialakult
telek — ha telekalakitds nem torténik — beépitése az egyebodvezeti elbdirasoknak
megfeleléen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése €s kbzmuellatasa biztosithato,
¢és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakul — az vezeti szabalyozasban
megadottnal

kisebb teriiletd és méretl teleknél a beépitettség mértéke az dvezeti szabalyok
szerint biztositando, azonban ha a kialakult beépitettség mértéke ennél nagyobb, a
beépitettség megtarthato, de nem novelhetd.

f.) Nyulvanyos telek: a meglévé nydlvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfelelden beépithetdk, ujabb nyilvanyos telkek kialakithatok a 85/2000
(X1.8.) FVM rendelet szerint.

5.8.
Szabalyozasi elemek

(1) A szabdalyozasi terv kételezo elemeit a Szabalyozasi Tervek tartalmazzak.
(2) A kotelezo szabalyozasi elemek:
- tervezett szabalyozasi vonal, (kozteriiletek és egyéb funkcioju teriiletek
elvalasztd vonala)
- szabalyozasi szélesség,
- épitési Ovezetek hatara, Ovezetek hatdra, teriileti egység hatara,
- Ovezeti besorolas, teriilet-felhasznalasi besorolas,
- épitési Ovezeti eldirasok, ezen beliil:
- beépitési mod,
o telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
o legkisebb mélység
o kialakithato legkisebb telekteriilet méret
o legkisebb zdldfeliilet,
o legnagyobb beépitettség
o legnagyobb épitménymagassag,
- ateriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozo
védelmi elbirasok,
- el6-, hatso-, és oldalkertek méretei, épitési hely,
- kézmuvesitési eldirasok,
- terepszint alatti épitmények eldirasai,
- kornyezetvédelmi eldirasok,
(3) A szabdlyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:
(a) A kotelez6 szabalyozasi elemek mddositdsahoz a szabalyozasi terv modositasa
szlikséges, kivéve az alabbiakat:



Az épitési dvezet €s nem kozterlileten beliili sajatos épitési hasznalat hatara,
amelyek az Gvezeti elOirdsok és a telekalakitdsok megtartasa mellett
modosulhatnak, ha az nem eredményezi az érintett Ovezetek ellehetetleniilését és
nem haladja meg az érintett ingatlan, vagy Ovezet teriiletének 20%-at

(b) A meglevé telekhatarok megvaltozatasdhoz (6sszevonas, telekalakitas, melyet
kotelez6 szabalyozasi vonal, vagy Gvezeti hatar nem tilt) rendezési tervet nem kell
modositani, de az dvezeti szabalyozas kotelezo elemeit be kell tartani.

(c) Telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a szabalyozasi tervben meghatarozott
kotelezd szabalyozasi elemeke (legnagyobb beépitettség, épitménymagassag,
beépitési mod, kételezo épitési vonal.)

(4) Az Svezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése és hasznalata az Etv.

18.§.(2) szerinti illeszkedés elve szerint kell eljarni.

II. Fejezet
TERULET FELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
6.§.
Telepiilésszerkezet, teriilet felhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi terlilete €pitési szempontbol
Beépitésre szant teriiletekre,

Beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

(2)°A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdnt teriiletei épitési haszndlatuk ditaldnos jellege,
valamint sajdtos épitési haszndlatuk szerint az aldbbi teriilet felhaszndldsi egységre osztottak:

(A teriilet felhaszndldsi egységeket, hatdraikat és jelkulcsaikat a szabdlyozdsi terv

tartalmazza.)

a.) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szant teriiletei :
1. Lakoteriiletek:

= falusias lakoteriletek (Lf)
2. Vegyes teriiletek:

= telepliléskdzpont vegyes teriiletek (Vt)
3. Gazdasdgi teriiletek:

»  kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek (Gksz)
=  jpari gazdasdgi teriiletek (Gip)
4. Kiilénleges teriiletek :

= sportteriilet (Kii-1)
= temetd teriiletek (Kii-2)
»  (idlild és pihend centrum (Kii-3)
b.) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

* 8/2013.(IV.23.) Onkormanyzati rendelettel médositva



1. kézlekedési-, kbzmii elhelyezési teriiletek (K/2, K/3, K/4, K/5, KM/1, KM/2)
2. zéldteriiletek:

= kdzparkok (Z)
3. erddteriiletek: (E)

= védelmierdd, (Ev)

= gazdasdgi erdd, (Eg)

= egészséqgligyi, szocidlis, turisztikai erdd, (Ee)
4. mezbgazdasdgi teriiletek

= kertes mezégazdasdgi teriiletek, (Mk)
»  gltaldnos mezbégazdasagi teriiletek. (Md)
5. vizgazdalkoddssal osszefiiggo teriiletek (V)

7.§.
Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai.

(1) Az egyes teriilet felhasznalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni csak a
teriilet felhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jelolt Gvezeteinek dvezeti eldiradsai, épitési
ovezetek szabalyozasi eléirasai és az OTEK vonatkozé eléirasai és az OTEK vonatkozo

eloirasail szerint szabad.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben az Ovezeti elGirdsoknak megfeleléen épitési telket kell
kialakitani.

(3) A tetGterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévé magastetds épiiletek tetdtereinek beépitése, és lapos tetds épiiletek
tetGraépitése esetén is, Egy épiileten beliil csak egy tetGtéri épitményszint 1étesithetd, melyet
egy légtérben levo galériaszint kiegészithet.

(4) Alagsori helyiség, helyiségcsoport, pinceszinti helyiség, helyiségcsoport létesitheté a max.
épitménymagassagok betartasaval az épliletek alatt. A terlileteken terepszint alatti épitmények
— az eld-, oldal- €s hatso kertben elhelyezheté melléképitmények kivételével — csak a telkek ,,
épitési helyein bellil” helyezhetdk el. A terepszint alatti épitmények, pinceszint 1étesitésénél
figyelembe kell venni a talajvizszintet. Magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés

sziikséges.

(5) Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

1. A szomszédos telkeken az épitmények kozotti legkisebb tavolsag nem lehet kisebb:
- a telepitési tavolsagnal,
- ¢€s a tliztavolsagnal.

Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag szabadon 4llo, oldalhataron allé beépitési
mad esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb épitmény magassag mértéke.

Az A”-,C” tizveszélyességi osztalyba tartozd, és az ,,A”-,,B” tlizveszélyességi osztalyu
helységeket tartalmazd épiiletek, 500 m2 alaptertilet (szintenkénti Osszesitett alaptertilet)
feletti ,,D”- E” tizveszélyességi osztalyba tartozd ipari, mezdgazdasagi és tarold épiiletek,
valamint minden-a kiilon jogszabaly szerinti- kozosségi épiilet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszamu lakdépiilet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele nélkil), és az ezekkel



szomszédos mas rendeltetésti és tlzveszélyességi osztalyu éplletek kozott sajat, és
szomszédos telken tliztavolsagot kel tartani. A tliztdvolsag mértékét a tlizvédelmi szakhatosag
hatdrozza meg.

2. A szabalyozott beépitési modtol az alabbi esetekben lehet elémni:
Oldalhatéron 4116 beépitési mod:
a.) Foepliletek eseteben:

- Ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16 métert, az oldalhataron allo
beépitésmodnal az épiilet-elhelyezés a telekhatartol szamitott 1,0 méter széles
csurgo-tavolsagra is lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 20 métert, szabadon all6 épiilet-
elhelyezés is megengedheto.

b.) Melléképiiletek esetében:
1. A kotelezo oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet
szabadonalloan is 1étesitheto.

2. A zoldterileti fedettség kotelezden betartandé értékét jelen rendelet Gsszefoglald
Ovezeti szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

4. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:
a.) Elokertek:
Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni. A
szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK= 5 m kételezo el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely
egyben kételezd épitési vonal is EV=5 (m-ben)b.) Oldalkertek:

b.) oldalkertek:
Szabadon 4all6 beépitési modnal a maximalis épitménymagassag fele. Ikresen
csatlakozo beépitési modnal a maximalis épitménymagassag fele.
Oldalhataron allo beépitési médnal a maximalis épitménymagassag meértéke.

c.) Hatsokertek:
- A hatsokertek a HESZ telekzonak épitési hatarvonalai szerint torténik
(hatso épitési hatarvonaltol a hatsé telekhatarig).
- A hatsokert nem lehet kisebb:
- sem az épitmeény hatsokertre nézo tényleges épitmény magassaganak
mértékenél,
- sem 6 m-nél.
Kialakult helyzet specialis eldirasai:

I11. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

8. §.

A lakéteriiletre vonatkozo altalanos eloirasok



(1) A lakoteriilet els6sorban lakéépiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetdk el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben talalhaté meg). A lakoéteriileteken féépiilet épitése
nélkiil melléképiilet nem épithetd.

(3) Valamennyi lakoteriileten meg kell oldani a keletkez6 szennyvizek, és csapadékvizek
elvezetését, illetve artalommentes elhelyezését .

Gulécs lakotertileteinek épitési dvezeteit az OTEK 8.§.(2/a.) szerinti teljes
kézmiivesitéssel kell ellatni, a beépitésre szant teriileteken a szennyvizcsatorna
megeépitéséig részleges kozmiivesitettség megengedhetd.

(4) Lakoteriileteken beliil, a minimalis telekteriilet esetében (400 m” és 500 m?) csak egy
lako6épiilet épithetd.

(5) Gulacs lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

falusias lakoteriiletek (Lf).

9. §.

Falusias lakoteriiletek

(1) A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek,
mezdgazdasagi (lizemi) épitmények, tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard
hatasut kereskedelmi , szolgaltato és kézmiuipari épitmények, elhelyezésére szolgal. A
falusias lakdteriileten telkenként maximum két rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) A falusias lakoteriileten az alabbi melléképiiletek épithetok:

a.) Jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarolo,

b.) A haztartassal, lakéfunkcidval kapcsolatosan:

L
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nyari konyha, mosékonyha, szarito,

tarol6 épitmények (tlizeléanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, gore, cstr, pajta)

az allattartas céljara szolgald épiiletek €s épitmények, ahol ezt az Gvezeti
szabalyozas ¢€s az allattartasi rendelet lehetévé teszi,

kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem,

fiités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)

pince, pince felépitménye,

elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet6 el.

A falusias lakotertileten az alabbi melléképitmények 1étesithetok:

kézmi becsatlakozasi miitargy,

kézmiip6tlo miutargy,

hulladéktartaly — tarolo,

kirakatszekrény,

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés é€s jateék céljara
szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz-, és fiirdomedence, napkollektor,

kerti épitett tlizrakohely,



kerti lugas, tovabba ldbon 4llo6 kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, z6ldségverem,
- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
- szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, és zaszlotartd
oszlop.

(a) A falusias lakoteriileten még kivételesen sem helyezhetd el izemanyagtolto.
(b) A falusias lakoteriileten kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bek.-ben
eldirtak figyelembevételével

Kézmdipari épiilet

- Egészségligyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény

(2) Az épitmények lizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az Ovezetre el6irt hatarértékeket.

(3) Oldalhataron 4116 beépitésli 6vezetben, saroktelken szabadonallo épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20 m széles, és a kotelez6 oldalkerti méretek

betarthatoak.

Ko6zbensé telken, szabadon 416 épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek

legalabb 20 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza. Min.

18 m szélességl telken az oldalhataron all6 beépitésii Gvezetben a telekhatartél 1 m

tavolsagra is elhelyezheté az épiilet.

(4) Az elkertek , épitési vonalak szabalyozasa ,szabalyozasi terv és HESZ 7.§.(5) 4.a
pont szerint.

(5) Az oldalkertek legkisebb szélessége altalaban az OTEK 35.§. elbirasai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 7.§. (5) bekezdés 4.b. pont szerinti eltérésekkel.

(6) A hatsokertek mélysége a hatso épitési vonal altal szabalyozott a HESZ 7.§. (5) 4.c.
pontja szerint.

(7) A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitdsanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni :

1. TABLAZAT:
Sajatos | Az alakithato epitési telekre vonatkoztatott Megengedett
hasznalat | Epitesi | Beepitesi : : maximalis
szerinti | Gvezet | mod Kialakithato [Legkisebb |Legkisebb  [Legnagyobb |épitmény
terilet Jele Ie?kisebb szélessége | zoldfellletek Beégftettség magassag
telekterilet (m) (%) (%) P
meret o
(m2)
Lf-1 |Oldalhataron 800 14 40 30 45
. allé
ralusias Ty [OahatEon | 1000 |16 70 0 i5
lako allé
Lf-3 |Oldalhataron | 1500 16 40 30 45
allé

(8) Atmené /két parhuzamos utcan beépitheté telekszélességli/ utcai telekhatérral
rendelkez6 lakotelkeknél, 80 m telekmélység felett, megengedett mindkét utcafronton
lakdépiilet 1étesitése.



(9) Allattartasra szolgalé épiiletek, helységek és melleképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyado védétavolsagokat, és més ,jelen HESZ-ben

rrrrrr

Oonkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(10) Az Lf-1 , Lf-2, Lf-3 jelii épitési 6vezetek lakoteriiletei funkcionalis zonakra
tagolédnak.
Eldkert zona:

* Az utcai telekhatartol az épitési hatarvonalig, illetve oldalkertig terjedé zona.
Lako és gazdasagi udvar zonaja:

« Az utcai épitési hatarvonaltdl a hatso é€pitési hatarvonalig terjedd zona.
Lakoudvar:

+ Az utcai telekhatartdl 35 m-ig terjed6 zona. Lakofunkcid

Gazdasagi udvar:

* Az utcai telekhatartol 35 m-t6l 60 m-ig terjedé zona. Gazdasagi funkci6

Hatsokert:
*Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tali telekrész nem beépithetd.
*Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliill a melléképiilet csak féépiilettel
egybeépitve létesithetd.
*Az allattarto melléképiilet esetében az éllattarto épiiletre vonatkozd védStavolsagok
betartandok.
*35 m — 60 m hosszu teleknél a min. 6 m hatsokert biztositandd.
*A melléképiiletek a kitelezo oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett az
épitési helyen, szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra melléképiilet csak a f6épiilettel

megegyez0 telekhatarra épiilhet.
10. §.
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet, tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglalo,
lako- €s olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd,
szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
¢piiletek, valamint sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatéassal a lakofunkciora.

(4) Az dvezetben kivételesen sem helyezhetdk el

- nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
- termeld kertészet épitmény
Amennyiben az dvezetben ilyen funkci6 jelenleg miikodik az fenntarthato
(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheté melléképiiletek: (i

jarmii-(gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarold,
A haztartassal lakéfunkcioval kapcesolatosan:
nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

tarolo épitmények (tlizelGanyak- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré,
cslir, pajta)



az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabalyozas és
allattartasi rendelet lehetdvé teszi,

kisipari vagy barkacsmihely, miiterem,
fiités céljara szolgalo melléképiilet (kazanhaz)
pince, pince felépitménye,

eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az alabbi melléképitmények létesithetdk:

- k6zmii becsatlakozasi miitargy,

- kozmilpotld mitargy

- hulladéktartaly — tarolo,

- kirakatszekrény,

- kerti épitmények (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés ¢€s
jaték celjara szolgdldo mitargy, a terepszintnél 1 méternél nem
magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz-, és flirddmedence, napkollektor,

- kerti épitett tlizrakohely,

- kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetiilettel,

- haztartasi célu kemence, husfustold, jégverem, zoldségverem,

- kerti szabadlépceso (teleplépcso) és lejto,

- szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, és

zaszlotarto oszlop.

(5) Elokeretek, oldalkeretek és hatsokertek szabalyozasa, szabalyozasi terv szerint, valamint a
HESZ 7. §. (5) 4. pont a.)b.)c.) szerint.
(6) Az Ovezetben teljes kdzmiivesitettség sziikséges, a szennyvizcsatornazasig legalabb

részleges kdzmilivesztettség.
(7) A telek teriiletének minimum 20%-at zoldfeliletként kel kialakitani, melybe a fasitott

parkoldk teriilete nem szamithato be.
(8) A telepiilsékdzpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értéket kell alkalmazni:

2.sz. TABLAZAT
Epltési Az alakithatd épltési telekre vonatkoztatott Megengedett
Sajatos dvezet | Beépltési Kialakithatd | Legkisebb |Legkisebb |Legnagyobb |min/max
hasznalat jele méd legkisebb | szélessége | ztidfelllete | beépitettsége | épitmeény
szerinti terdlat telektertlet im/ 1%/ 1% magassag/m/
meret
S .7 N R N SR S
Teleptléskozpont Oldalhataron
vegyes terllet vt ane | 1000 14 | 15 40 | 75

11. §.
Gazdasagi teriiletek

(1) Gulacs gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a.) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek,




b.) ipari gazdasagi teriiletek.
A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkozoan az OTEK 19. §. és 20. §. meghatarozasai
ervenyesek.

(3) Gulacs kozség ipari gazdasagi teriiletein jelentGs meértékli zavard hatasu terillet nem
alakithaté ki. a jelent§s mértékd zavar6 hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl.
tliz-, robbanas-, fertézéveszélyes) blizos, vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) A gazdasagi teriileteken beliil az OETK-ban elGirt parkolokat csak fasitottan lehet
kialakitani, legalabb négyegységenként egy elénevelt (3 éves) Gshonos fa telepitésével.

12.8.
A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, elsdsorban nem jelentOsen zavard hatasu
gazdasagi tevékenyégi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési teleknek kialakitasanal és
beépitésénél az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

3. sz. TABLAZAT

Az alakithatd épltési telekre vonatkoztatott Megengedett
Smjton Epitesi | Beepltesi 1o T ogkisebb |Legkisebb |Legnagyobb | T2Ximalis
haszndlat ovezel méd - épltmeény
azarintl jele legkisebb | szélessége ptidfelalete | beépltettsége magassag
telekterllet | {m} {%) {%}
tertlet {m}
méret{m2)
Kereskedelmi | Gksz-1 szabadon !
szolgaltatd alid 2000 40 20 40 i -8, 5
gazdasagi Gksz-2 szabadon
terlet ald 10000 40 20 40 9,5 |

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertileteken elékertek szabalyozasa szabélyozasi terv
szerinti oldalkeretek, és hatsokertek szabalyozasa HESZ 7. §. (5) 4) pont szerint illetve a
szabalyozasi terven jelolt érték.

(4) Az ovezetet teljes kdzmiivesztettséggel kell ellatni.
13.8.4
Az ipari gazdasagi teriiletek

(1) Guldcs ipari gazdasdgi teriiletei nem jelentGsen zavard hatdsu ipari gazdasdgi tevékenységli
célu épiiletek elhelyezésére szolgdinak.

{2) Az ipari teriileteken az OTEK 20.§. (4) bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére szolgdl.

* 8/2013(IV.23.) 6nkormanyzati rendelettel médositva Hatélyos : 2013. 4prilis 28.



(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabbd az épithetd épitménymagassdg mértékét a kévetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:
4.sz. TABLAZAT

Sajdtos Epités | Beépitési Az alakithato épitési telekre vonatkoztatott Megengedet

haszndlat | i t

maéd Kialakithat | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb
szerinti oveze o] max/min.
toriled ¢ szélesség | zoldfeliilet | beépitettség
legkisebb e e e épitmény
jele
telekteriilet | (m) (%) (%) magassdg
; (m)
méret (m2)

Ipari Gip szabado | 5000 50 40 40 -9,5

gazdasdg n

i teriilet

allé

(5) Az ipari gazdasagi teriilet €pitési telkeit sajat telkén beliil, az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznalatahoz sziikséges mértékben, legalabb haromszintes névényzettel kell ellatni a
telekhatarok mentén, melyet a tulajdonos kotelezettségével kell megvalositani. A
szabalyozasi terven lehatarolt teriileten zoldfeliiletet, Gsszefliggd gyepfeliilettel, 40 db
cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2 beiiltetésével kell megoldani.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

14. §.3°

»Kiilonleges teriiletek

(1) A kiilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények
kildnlegessége miatt nem sorolhatok egyik tovdabbi beépitésre szdnt teriiletekbe (jelentds
hatdst gyakorolnak kérnye:zetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek).

(2) Guldcs kiilénleges terliletei sajdatos haszndlatuk szerint:

a) sportteriilet (Ki-1)
b) temetd teriiletek (Kii-2)
c) udiilé, pihené centrum (Kii-3)

d) mezégazdasdgi-turisztikai teriilet (Ki-4)

® 8/2013.(1V.23.)6nkormanyzati rendelettel médositva Hatdlyos 2013. aprilis 28. napjatél
®9/2016.(V.10.) 6nkormanyzati rendelettel modositva Hatélyos 2016. majus 18. napjatél




(3)

A kiildnleges teriletek célja és haszndlatuk fajtdja :

a) Sportlétesitmény(ovezeti jel Kii-1) Guldcs Kézség sporttelepe , amely a K6zség rangjénak ,
elvardsainak megfelelé szinvonalon alakitandd ki. A sportlétesitmény fejlesztésére,
kialakitdsdra, sportteriilet fejlesztési tanulmdnyterv készitends, amely tartalmazza a
létesitményeket, zoldteriileti kialakitdst, tereprendezést, vizelvezetést.

b) Miik6dé temetd (Gvezeti jel Kii-2) Guldcs Kézség kéztemetdje. A temetében ravatalozd
épiilet helyezkedik el, a terilet célja a Kozség temetkezési teriiletének biztositdsa. A temetd
teriletén legaldbb 30 méter széles fasitott védéteriiletet kell kialakitani, a 36/2002 (111.07.)
Korm. rendelet szerint.

teriilete {évezeti—feli-3)—Az Ovezetben a turista- és idegenforgalom, a szdlldshely
szolgdltatds, a vendégldtds, a pihenés, szabadidds tevékenységek Iétesitményei,
horgdszturizmus épitményei (pihené-, és horgdszto, stég stb.), valamint a teriilet c) A terven
Ki-3 ovezeti jellel jeldlt teriiletek o Fiszafelyé-mellett (idild, pihend centrum fenntartdséhoz
kapcsolodé Iétesitmények. A technoldgiailag sziikséges, a megengedettnél nagyobb
épitménymagassdgu épiiletek (mint pl. kildté) engedélyezheték.—A zéldfeliileti ardny
megdllapitdsahoz az dvezetben taldlhaté vizfelilet 100%-ban beszamithato.

d) mezdgazdasdgi-turisztikai teriilet (Gvezeti jel Kii-4)

Kilénleges mezégazdasdgi-turisztikai teriilet (egyéb, helyi sajdtossdgot hordozé teriilet), mely
a tanya, farmgazdasdg létesitését teszi lehetévé. A teriilet mezégazdasdg célu épitmények,
lizemi dllattartds céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl, de a teriileten a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra szolgdlo éplilet, lakdsrész is kialakithaté. Az
Ovezet teriiletén haszondllattartds céljdra szolgald épitmények, lovas turizmus istdllé, tdrold
és fedett lovarda épiiletei és a bemutatd jellegl mintafarm épiiletei is elhelyezheték. Ezen
feliil a teriilet funkcidjdval 6sszhangban elhelyezheték még a turista- és idegenforgalom, a
szdllashely szolgdltatds, a vendégldtds, a pihenés, szabadidds tevékenységek létesitményei,
horgdszturizmus épitményei (horgdszto, stég stb.), valamint a teriilet fenntartdsdhoz
kapcsolodo  létesitmények. A technoldgiailag sziikséges, a megengedettnél nagyobb
épitménymagassdqgu épiiletek engedélyezhetdk (silo, kémény stb..).”

5.sz. TABLAZAT

¢¢¢¢¢

Sajdtos
haszndlat

szerinti tertilet

Epité
si

oveze
t

Jele

Beépités
i

mod

Kialakitha
to

legkisebb

telektertile
t

méret
(m2)

Legkiseb
b

szélesséq
e

(m)

Legkisebb

zéldfeliile
te

(%)

Legnagyobb

beépitettsé
ge

(%)

Megengede
tt

max/min.
épitmény

magassdg

(m)

sportlétesitmé

Kii-1

szabado

40

10
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ny n
allé
miikodé Kii-2 | szabado | K K 40 10 -7,5
temeto n
alle
iidiil8, pihené | Kii-3 | szabado | 26000 50 50 20 -9,5
n
centrum 10000
alio
mezégazdasdg | Kii-4 | szabado | 10000 30 40 40 -6,0
i-turisztikai n
teriilet
dllo
15.§.

Kozlekedési és kozmi elhelyezési, hirkozlési terilet

(1) A Kozlekedési teriiletek, a szabalyozasi terv szabélyozdsi vonalak altal meghatarozott

(,,K” Ovezeti jelzésii) kozteriletei.

(2) A kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil

az utak szélességét, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsdvja mentén létesitményt elhelyezni,

csak a teriiletsdv megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védotavolsaga sem érintheti. A teriiletsavba esd, meglévd épitménnyel,
koézmiivel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemi tevékenység, csak tervvel Gsszhangban torténhet.

(4) A kozlekedési teriiletbe a kdvetkezo kozutak tartoznak:

K-2. Orszagos mellékutak:
- 4113. jelii Mandok- Lonya-Tarpa 6sszekGto ut.
- 4126 jeld Gulacs-Tivadar 6sszek6to ut

K-3. Telepiilési gytijto utak:
A T-2 Szabalyozasi Terv szerint alakitandok ki.

K-4 Utkategoriak alapjan a T-2 Szabalyozasi Tervekben meghatarozott lakéutak és-
kiszolgal utak, altalaban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m, szabdlyozési szélességgel

alakitandok ki.

K-5 Gyalogut, minimalis szabalyozasi szélessége: 3 m.




KM-1 Kiilteriileti mez6gazdasagi feltaro és osszekotd ut, minimum 16,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitando ki.

KM-2. Mezégazdasagi kiszolgalo ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.
(5) A mezbgazdasagi utak €pitési teriiletszéless€égének szabalyozasat az uttengelytél egyenlé
mértékben kell végezni. Ez alol kivételek a kozcélu csatornaval, természeti védettséggel,

rendelkezé teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e teriletek
hataratol kell kimérni.

(6) A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani négyegységenként
egy elénevelt (min. 3 éves) kornyezetbe 1116, a kornyéken Gshonos fafaj telepitésével.

16.8.
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eldirasok.

(1.) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval torténé
athaladasat. (Gyalogos atkelShelyeknél dontétt szegélysavval)

(2.) A tomegkozlekedési eszk6zok megalldinal lehetévé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 0sszekoto lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozleked6
fel-és leszallasat a tomegkdzlekedési jarmivekre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoloban min 5 %, de legalabb ketté kerekesszékkel is
igénybe veheté (méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet kizardlagos
hasznalatot biztosito tabla jelezzen.

17.§.
Zoldtertiletek.
(1) A zoldteriiletek korébe tartozo Gvezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A kozlekedési tertileten beliil zoldsavokat az aldtamaszté munkarészek hatarozzak meg.

(3) A szabalyozasi terven megjeldlt zoldterileti funkcid: kozpark (Z) Ovezeti jellel. A
szabalyozasi terv szerinti kdzpark teriileten pihendéhely és gyermekjatszotér elhelyezheto.

(4) Jelenlegi kozparkok:
- A telepiilés kozpontjaban (178 hrsz) II. vilaghaborus emlékmiivel.
- Az iskola és a templom ko6zotti park, melyben 2001. évi tiszai arvizi emlékmi

talalhato.
18.8.
Erdoterultek

(1) Az erdétertilet erdo céljara szolgalo teriilet.



(2) A terv erdéteriilettel rendeltetésiik szerint:

a.) védelmi / védett és védo/ erdét (EV) ovezeti jellel
b.) gazdasagi erd6k (EG) dvezeti jellel
c.) egészseégligyi szocalis, turisztikai erdd (EE) 6vezeti jellel

(3) Védelmi erd66vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet

(4) a 100000 m2-t (10 hektar) meghaladé teriiletnagysagu telken
- gazdasagi rendeltetésli erddteriileten 0,5 %-o0s beépitettséggel az erdé rendeltetésének
megfelel6 épitmények helyezhetd el.

(5) Az egészségligyi-szocialis, turisztikai erdé teriiletén a rendeltetésnek megfeleld
¢pitmények helyezhetdk el maximum 2%-os beépitettséggel. A megengedett maximalis
épitménymagassag 3,5 méter. Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

19.8.
Mezb6gazdasagi teriiletek

(1) A mezégazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termekfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezdégazdasagi
hasznosités) épitményei helyezhetdk el.

(2) A mezdgazdasagi teriilet
a.) kertes (Mk) és
b.)altalanos (M4) teriilet lehet.

(3) A mezégazdasagi terilleteken az OTEK 29. §. eldirasainak megfelelden a kdvetkezé
Ovezetek kertiltek kijellésre:

1. altalanos mezogazdasagi teriiletek:
a.) M-1: gyep (rét, legeld) teriilet
b.) (dontben) szanté miivelési teriilet
¢.) M-3: nadas, mocsar, vizallasos teriilet
d.) MV-1: természetvédelmi hatdsag altal védendo természeti teriilet

2. keretes mezOgazdasagi teriiletek :
g.) Mk: gytimdlcsos, sz616, konyhakert tertilet

(4) Az MV-1 jelli természeti teriileteken az 1996. évi LIIL tv. 21.§-dban felsorolt esetekben
az illetékes természetvédelmi hatésag (FETI-TKTVF) engedélye, valamint szakhatdsagi
hozzajarulasa szilkséges. Az 1996. évi LIII. torvény 15. §-ba rogzitett esetekben,
szakhatosagi allasfoglalasa az emlitett torvény 4. §. d.) pontjdban meghatéarozott
esetekben.

a.) az erdd, gyep, nadas, mivelési 4gi termo6fold;



b.) a mivelés aldl kivettként nyilvantartott folderiilte, ha nem épitmény elhelyezésére
szolgél, vagy ha e térvény hatalybalépéskor, jogerdsen jovahagyott banyaszati, miiszaki,
uzemi terv alapjan nem all banyamitivelés alatt;

¢.) a mezo-¢s erdogazdasagi hasznositasra alkalmatlan foldteriilet.

A fentiek alapjan a nadas is az MV-1 teriiletek k6z¢é sorolandd, valamint a mocsar és a
vizallasos tertiletek természet kozeli allapotanak megdrzése is kivanatos.

Természeti terliletek esetében az 1996. évi LIII. tv. 21. §.-dban felsorolt esetekben
sziikséges a felligyel6ség engedélye, valamint a szakhat6sagi hozzajarulasa.

(5) Az M-1 jeli 6vezetben, csak allattartasi célokra épiilhet épiilet, vagy épitmény, de nem
megengedett allattartd telepek létesitése. Az éllattartas épitményei koziil , csak karam és
kerités, fedett-nyitott nyari szallas létesithet6 természetes anyagokbol.

(6) Az M-2 6vezetben beépitési lehetdségek OTEK 29.§. (3) bekezdés szerint.

- Lakoépiilet és mezOgazdasagi lizemi épiilet 10.000. m2 folott 3%-o0s beépitettség
megtartasaval épithetd, 10.000. m2 alatti teriileten lakoépiilet és mez&gazdasagi {izemi
épiilet nem épitheto.

- Allattarté telepek (0j) létesités, csak 2,0 ha teriilet folott, kilon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével lehetséges. Allattart telep birtokkozpontként dnélldan is
kialakithato, de a 2,0 ha minimalis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

(7) Az M-3-as Ovezetben (nadas, mocsar, Vizéllasos teriilet) épitményt lehelyezni nem

szabad.

(8) Az Mk &vezetben (kertes mez6gazdasagi teriileten) az OTEK 29. (3) bekezdés szerint
lehet épiteni. Kertes mezdgazdasagi teriileten lakdépiilet nem helyezhet6 el.

20.§.
Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) Gulacs vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30. §.-a alapjan kézcélu nyilt csatornak medre
€s parti savja (ovezeti jel: V).
-25/1. sz. csatorna Uj Beregi VGT
-25/4. sz. csatorna Uj Beregi VGT
- Mezei csatorna Uj Beregi VGT
- Halasz Patak Uj Beregi VGT
- Gulacsi oldalag Uj Beregi VGT
- Desseffy csatorna Uj Beregi VGT
- 16. sz. csatorna Uj Beregi VGT

(2) Viziligyi érdekbdl a viziigyi tarsulati, dnkormanyzati és tizemi csatornanknal 3-3 méteres
parti sav szabadon hagyhato, beépiteni nem lehet, ott csak rét- legelémiivelés folytathato.
A toltéseknél a szabadon hagyandd sav szélessége 10 m a toltéslabtol szamitva. A
telkeknek e sdvra es6 részén csak vashalo kerités létesitheto, beton alap nélkiil. A mentett
oldalon a toltéslabtol mért 110 méteren beliil gddrét, pincét, aknat nyitni, a féréteget
megronto és jelentdsen gyengitd tevékenységet végezni 1étesitményt épiteni csak eldzetes



talajmechanikai szakvélemény alapjan a tertletileg illetékes, viziigyi igazgatdsag kiilon
engedélyével lehet.

V. Fejezet

Kornyezet- €s Természetvedelmi eloirasok
21.§.
Altalanos elSirasok
(1) A kérnyezetvédelmi elGirasok a

- levegoitisztasag-védelem,

- zaj- €s rezgésvedelem,

- fold-és vizvédelem,
témakorokre terjednek ki.

(2) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a.) a legkisebb mértékili kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b.) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kérnyezetkarositast.

(3)Valamennyi teriilet-felhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kérnyezetvédelem el6irasait.

22.8.
Levegotisztasag védelmi eldirasok
(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira és Osszetételére, valamint a klimara)

(1) A levegd veédelemmel kapcsolatos 0j eldirasokat, a levegd védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol szolé  21/2001 (I1.14) Kormanyrendelet és a 120/2001 (VI1.30)
kormanyrendelet tartalmazza. A kornyezeti levegd mindségének tartés és hatékony
megovasa, a kornyezet allapotanak megorzése érdekében a 14/2001 (V.9.) szamli K6M-
EiM-FVM rendelet elGirasait is be kell tartani.



(2) A légszennyezést okozé  létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalado kibocsatasokat,

(3) Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait és meg kell
kévetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat)

23. %
Zaj- ¢ s rezgéselleni védelem

(I) A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasa a 8/2002 (I11.22) K6M- EiiM rendelet
alapjan torténik.

(2) A szorakozassal Osszefliggd hangositdé berendezések zajkibocsatasardl  6nalld
O6nkormanyzati rendelet készitendo.

24. §.
Fold és vizvédelem

(1) A vizminbség védelmével kapcsolatban az Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzat elbirasai

érvényesitendok.

(2) A telek bioldgiailag inaktiv udvarfeliiletein névelni kell a névényzettel fedett teriiletek

aranyat.

(3) A csapadékviz lilepedé anyagtol és szerves anyagtdl vald tisztitisarol a csapadékviz-
elvezetd rendszerbe bevezetés elétt, telken beliil gondoskodni kell.

(4) A termoétalaj, humusz védelmérdl az épitkezések soran gondoskodni kell, elszéallitasuk a
vonatkozo, érvényben 1€v6 rendeletek szerint térténhet.

(5) A tervezesi teriileten ismert talajszennyezés nem talalhatd. A telepiilésrendezési tervvel
érintett teriilet szennyezddés érzékenységi besorolasa *B” érzékeny teriilet.

(6) A lakossagi eredetli veszélyes hulladékok ideiglenes helyen torténd szakszerti, atmeneti
tarolasardl (sajat telke), a megfelelé kezel6, vagy artalmatlanito telepre torténd
szallitasarol a hulladék termel6je koteles gondoskodni.

(7) Az egykori lzemi telephelyek felszamoldsa, vagy az uj beruhazasok sordn szennyezett
talajok esetleges feltardsa esetén gondoskodni kell a talajcserér6l, a szennyezett talaj
elszallitasardl, esetleg artalmatlanitasardl. A talajfunkciok megérzése, a kedvezébb
vizualis megjelenés, vizhaztartas és klimamoddositd hatas érdekében, torekedni kell a
minél kisebb feliletli beépitettségre és burkoltsagra. Az 0j beruhdzasok esetében a



nagykiterjedésl beépitett és burkolt feliiletek kialakitasanak megakadalyozasara célszert
egyedileg meghatdrozni a lehetséges beépitési ardnyt, és a maximalis burkolhatésag
mértékét. A mar meglévl, nagykiterjedést, Osszefiiggd burkolt feliilete kedvezétlen
megjelenése és 6kologiai hatasa harom modon orvosolhato:

- a burkolat felszedésével, zoldfelilettel valo kivaltasaval,

- a burkolt feliiletek részleges megbontasaval, novényzettel beiiltetetett foltok,
faverem, raccsal kialakitott fakelyhek kozbeiktatasaval,

- kevésbé igénybevett teriileteken vizatereszt6 burkolat alkalmazasaval.

(8) A vizeket minden olyan behatastdl védeni kell, amely azok fizikai, kémiai, bioldgiai
tulajdonsagit, természetes minGségét ¢és Ontisztulasi képességét hatranyosan
megvaltoztathatja. Anyagok tarolas, kezelése, szallitdsa, vagy megsemmisitése soran
gondoskodni kell arrdl, hogy ne fert6zhessék, ill. ne szennyezhessék.

(9) Barmilyen szilard, folyékony, vagy gaznemii anyagot a viz kozelében tarolni, vagy kezelni
csak olyan intézkedések megtétele mellett szabad, amelyek a vizszennyezést kizarja. A
vizek szennyezését, el6idézd ilizemet csak szennyviztisztitd berendezéssel szabad épiteni

és lizemben tartani.

(10) Vizek szennyezése, vagy ezek bekovetkezésének kozvetlen veszélye esetén a viziigyi
hatosag elrendelheti a kéros anyag kibocsatasaval jard tevékenység korlatozasat,
megti]thatja annak folytatasat, a veszély fennallasig az iizem mikddtetését
felfliggesztheti.

(11) Ontézdtelepet csak ott szabad létesitni, ahol:

- Az Ontdzés a talaj termékenységére karos folyamatokat nem idéz eld, illetve ezeknek
egyidejlileg elejét veszi, tovabba feltart, vagy hidrogeologiai vizsgalattal megallitottan
szabad, vagy szabadda teheté vizkészlet van.

- A vizmennyiség elegendé €s mindségileg — a sziikséges tarozast is figyelembe véve —
megfeleld.

- A terlilet vizrendezése megtortént, vagy az ontdzés bevezetésével egyidejlileg megtorténik.
Az ontdzéses termelése technologiai feltételei biztositottak.

Szennyvizontozést csak el6tisztitott, a hatalyos jogszabalyokban el6irt hatarérték
paraméterekkel rendelkezd szennyvizzel szabad.

(12) Az Ontozott terlileteken a szennyvizet szétosztd halozatot ugy kell kialakitani, hogy az
Ontdz0 telepen pangod szennyviz ne keletkezzen. Az Ontdzételeprl szennyviz a
szomszédos teriiletre, talajvizbe, vagy befogadéba nem juthat.

(13) Togazdasagot elsésorban olyan vizzard talajon kell létesiteni, amely talajjavitas és
vizrendezés utdn sem alkalmas szantofoldi mivelésre, és egyuttal az el6irt mindségili viz
rendelkezésre all. A halastavakat a talajvizszint karos megemelkedésének, illetve a
szomszédos terlileteken keletkezé karoknak a megakadalyozasara az elvezeté haldzatba
bekotott szivargokkal kell korbevenni. A halastava feltoltésére és taplalasara csak olyan
vizet szabad felhasznélni, amely killondsen a lebegéanyag-, vegyianyag-tartalom,
valamint a mikrobiologiai szennyezettség szempontjabol megfeleld.



(14) A vizbazisok, tavlati bazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi 1étesitmények
veédelmeérdl szolo 123/1997 (VII.18) Kormanyrendelet el6irasait be kell tartani.

(15) A 49/2001 (IV.3.) Kormanyrendelet a vizek mezdgazdasagi eredeti nitrat szennyezéssel
szembeni védelmérdl eloirasait be kell tartani.

25. §.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas telepiilés tisztasag

(1) A telepilési hulladék ellendrzott és eléirt modon szervezett gylijtését és szallitasat
Onkorményzati Rendelet szabdlyozza. A telepiilés teriiletén keletkezd kommunalis
hulladékot zart taroléedényekben kell tarolni, annak elszallitasaig,

(2) A veszélyes hulladék gytjtésérél biztonsagot €s atmeneti tarolasar, elszallitasarol, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermel6 gondoskodik, szakiranyl cégek bevonasaval.

(3) A haztartasokban keletkezé veszélyes hulladék atmeneti szelektiv taroldsat a
hulladékgazdalkodasi terv szerint kell biztositani.

(4) Lako-, ipari-, mezOgazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények, intézmények
csak ugy létesithetdk, ha az ott keletkezd hulladék artalommentes elhelyezése biztositott.

(5) A meglevd, higtragyat termeld allattartd telepek a keletkezé higtragyat, zart taroloba
kotelesek vezetni.

(6) A tisztantartds feladata magaban foglalja a kozteriiletek tisztitasat, a hd és sikossag
mentesitést, illetéleg pormentesitést. Az ingatlan tulajdonosa, vagy hasznal6ja koteles
gondoskodni az ingatlan el6tti jardaszakaszrol. Jarda hianyaban egy méter széles
teriiletsavon illetve a jarda mellet, ha z6ldsav is van, az uttestig terjed teljes teriileten, a
jardaszakasz melletti nyilt arok és ennek mitargyai, valamint tombtelken a kiilon
tulajdonba allo egyes épiiletek gyalogos megkozelitésére és koriljarasara szolgald
teriiletek koztisztasagarol. Tulajdontdl fliggetlenill a hasznaldra harulnak a koztisztasagi
kotelezettségek a szorakozo-, vendéglato- és arusitohelyek esetében. Az iizletek el6tti
jardaszakaszt a nyitva tartds ideje alatt — ettdl eltéré megallapodas kivételével — a
hasznalo koteles tisztantartani.

(7) Az oOnkormanyzat elkésziti a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos koztisztasagi
szabalyrendeletét, allattartasi szabalyrendeletét. A temetkezési tevékenységet kiilon
rendelet szabalyozza.

26.§.

Természetvédelmi eldirasok

(1) A természetkozeli allapotu teriiletek felmérése a természetvédelmi torvény alapjan
megtortént a FETI-TKTVF adatkozlése szerint a HESZ 2. szamu mellékletben szerepel.



1. A természetkozeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala

kertilnek.

2. A természetkozeli teriileteken — a védettség kihirdetése utan — a hasznalati mod és
miivelési ag megvaltoztatasa a FETI-TKTVF hozzédjarulasat igényli.

(2) Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, €lohelyek védelme:
1. Természeti teriileten, a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes és
természet kozeli allapota vizfolyasok, vizes él6helyek partvonal4tol szamitott 50 m-en,
tavak partjatol szamitott 1000 m-en beliil uj épiiletek mesterséges létesitményének
elhelyezése a halastavakon haldszati hasznositast szolgald hozzajarulasaval keriilhet sor.

2. Tilos a természetes és természet kozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatél szamitott 1000m-en beliil a vizkar elharitashoz sziikséges — vegyi anyagok
kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatarozott vizekre és vizben él6 szervezetekre
veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

3. A bényaszati tevékenységet a természeti teriiletek lehetd legkisebb mértékii
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini t4jsebeket
folyamatosan meg kell sziintetni, és ha lehetséges — természetszeri allapotot kell

kialakitani.

VI. Fejezet

Mivi és természeti értékvédelem
27. 8.
A telepiilésszerkezet és telepiiléskép védelme

(1) Az orszagos milemlékvédelem alatt all6 épitészeti értékek, jelen HESZ 3. sz. melléklete
szerint.

(2) Gulacs tervezett miemléki kornyezeteinek lehatarolasat a T-2 jelli szabalyozési terv
rogziti.

(3) Régészeti értékek: a HESZ 4. sz. mellékletében szerepelnek.
Minden f6ldmunkaval jaré beruhazis elétt a régészeti teriileteken a szakhatosigi
engedélyezési eljarast el kell végeztetni a Megyei Muzeum Igazgatosaggal.

(4) Az egyedi (helyi) miivi értékvédelem: a helyi védelemre tervezett épiiletek jellemz6 adatit
a helyi értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

VII. Fejezet

Beiiltetési kotelezettség
28.§
Kozérdekii komyezetalakitas céljabol az
- ipari gazdasagi teriileteken 30 méteres , mig a
- temetd teriiletén 10 méteres véddfasitas alakitando ki 10 éven beliil.



A védofasitasok helyét a szabalyozasi terv jeloli.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések
29.§

(1) Ez a rendelet 2006.julius 24. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet a hatalybalépés napjat kévetden indult tigyekben kell alkalmazni.
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