Gulacs kozség kepvigetestuletének 3/2006 (V.24..) dnkormanyzati rerdele
Gulacs Kozség Telepuilésrendezési Terv, Helyi EipB2abalyzatardl és Szabalyozasi
Tervének elfogadéasardl

GULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISEL OTESTULETENEK
3/2006 (V.24.) rendelete
GULACS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERYV,
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI

TERVENEK ELFOGADASAROL

egységes szerkezetben

Gulacs Kozség Onkormanyzatanak Képwigebtilete az 1990. évi LXV torvény 8.8. (1)
bekezdés szerinti feladatkorben, 1990. évi LXV ébrw 16.&. (1) bekezdés szerinti

jogkorben, 1997. évi LXXVIII. térvény 7. &. (3) bekdés szerinti hataskérében, tértént
felhatalmazasok alapjan az épités helyi rendjéimtkditasa érdekében (a telepulési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megéelgilletve az azoknak megengedett
eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi terlletéelbsznaldsaval és a beépitésével, tovabbé a
koérnyezet természeti, taji és épitett értekeinalelréével kapcsolatos, a telkekhéz&do

sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat és koteteggeket magaban foglaléan) az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg:

| .fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1. A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ jileti hatalya Gulacs Kozség
kozigazgatasi tertletére terjed ki



(2, 2 A rendelet hatalya ala tartozé teriileten tetétdelhasznalni, tovabba telket
alakitani, éplletet és mas épitmenyfiténgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épit
feldjitani, atalakitani, korszdsiteni, Wviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni csak A kdrnyezet védelm@tadéinos szabalyairdl szol6 1995. évi
LIII. tv., Az épitett kornyezet alakitasarol ésealéewl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban Etv) és az 1999 évi CXV. Térvénybglalfonddositasa, valamint az e
torvények &ltal meghatarozott az Orszagos telepémhéezési s épitési kovetelmeéngiekr
sz0616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, mely osdthsra kertlt a 36/2002 (111.7) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban OTEK)y#tisai, valamint az 5/2003 és a 4/2013., 50/2015.
torzsszamu telepiilésrendezési terv szabalyoz&si (@2, T-3, T-3.b) és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyuttes figyelembevételével szabad.”

(3)A rendelet tertileti és targyi hatalyat éserh minden természetes és jogi személyre nézve
koteled elsirasokat tartalmaz.

2.8.
A belterlletbe vonas szabalyai
1. A szabalyozas beltertleti hatarmoédositast nem a2
3.8.
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai, égitéggidély kérelem mellékletei
Engedélyhez kotott épitési munkak
1. A képvisebtestilet az egyes épitményekkel, épitési munkakabpitési

tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélydgsisekrol szolo 46/1997.(X.30.)
KTM rendelet 9.8-ban meghatarozott épitési munk&ktnem Bvitheti.

2. Terlleti Tervtanacsra kotelezett éplleteket e nemdsak azokra a kézéplletekre
terjeszti ki, amelyek hasznos alaptertilete megaka@000 m2-t, vagy a telepllés
kozponti vegyes terlletre esnek. Tervtanacsra ripidzettek az orszagos
tervpalyazaton dijnyertes tervek.



. Tajvédelmi ebirdsokra vonatkozdan az 1996. évi LIl tv. 7I@tve a 166/1999. (XI.
19.) Korm. rendelet szerint kulterileti épitési edélyezesi eljarasban a RelBisza-
Vidéki Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vidlkgligyebség
szakhatdsagként kozrékodik. Védett termeészeti terlileten a természetvadel
hatdsag engedélye sziikséges az idézett torvérge s rogzitett esetekben. Ipari
terllet engedélyezési eljarasaban a 314/2005. 2&l). Korm. rendelet rendelkezik a
hatdsvizsgalat koteles tevékenységekr

4.8.
Epitési engedélykérelmek elbirdlasanak szabalyai

. Az épitési hatosag a kerelem elbiralasa soranaliasgindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997.(X11.29.) KTM rendel#elefien meghataroz.

. Azokon a terlleteken, ahol a terilet felhasznalasy az épités mésége (6vezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltoziités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeléén engedélyezhét

. Azokon a beépitésre szant teriileteke, melyekepitasdeltételei (példaul tertlet-
elokészités, kozfivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitégedply nem
adhato.

Epulet épitése csak olyan telken engedélyézlamelynek kozteriilsst vagy
maganutrol gépjartivel kdzvetlenil tortéh megkozelitési biztositott.

. Allattart6 épiilet épitésének engedélyezési eljadsiz allattartasi onkormanyzati
helyi rendeletben megfogalmazott killon feltételszet meglétét is vizsgalni kell.

Kdzterlleten tortéh épités szabalyozasa:

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és egyélkeawségek céljara kdzterileten U
épulet, pavilon létesithé&t

Kozterlleten vagy kdzhasznélat céljara atadottaii koztargyak (fivészeti,
kegyeleti szobor, emlékimdiszkut, széékut, kdzvilagitasi, kozlekedésiranyitasi,



hirkdzlési, postai, kertépitészetiitargy, geodéziai jel, utcabutor, 6nallé
reklamhordozo0) a kdvetkék szerint helyezhék el:

a jarda legkisebb hasznos szélességét (1,50 mis@kkenti,
rendeltetésszérmasznalata a gyalogosok kdzlekedését nem zabafansagat nem
veszélyezteti,

a jarmivezebt kilatasat nem gatolja, a kdzut forgalmi jelzésalishmerését

a kozmivek elhelyezését, lzemeltetését, karbantartasabkadalyozza,

A jardan épitmeények, kdztargyak, berendezésekatakicsak az élrt
szélesséfjgyalogossav és az Uttestélebiztonsagi sav kozotti berendezési
savban allhatnak. N6vényzet a gyalogossav és khteker kozotti tertileten is
telepithed. A kijelolt gyalogos atkélhelyektl a forgalmi haladasi iranyaval
ellenke® iranyban, tovabba a gyalogos atitedly nélkuli forgalmi
csomopontban az uUttest szegélyének sarokpontj&dl5@ m-en bellli részen
0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast zavaro kjztéerendezés és
ndévényzet nem allhat.

. Kdzmivesités

. A kbzmivesitettség lehetséges fokozatai az OETK 8.8 5@)iti, és értelmezi.
. Kdézmivesitettségi fokozatok:

Teljes kdzntivesitettseg,
részleges kozivesitettség,
hianyos kdzmvesitettseg,
kézmivesitetlen terllet.

. Gulacs beépitésre szant terlletein teljes kivasitettség sziikséges.
. Vizellatasnal elfogadhaté a bevizsgalt ivovizésiégnek elfogadott furott kat.
(ANTSZ labor, FETIKOVIZIG labor)

. A telekalakitas szabalyai:

. Az Etv 23.8., 24.8., valamint a 85/2000 (XI.8.) Fukhdelet a telekalakitasrol
szabalyai betartanddk.

. Elévasarlasi jog: az Etv 25.8.(2) bekezdés szerinbdnknyzati rendelet késziil a
Gulacs Telepulésszerkezeti Tervében rogzitett kigkércélok megvalositasa
érdekeében.

. Kisajatitas: Etv 26.8-nak megfeben torténik



Kialakithaté legkisebb telekteriilet méretek az @tiezlbirdsoknak megfeléen a
HESZ és a szabalyozasi tervekben keriltek rogeitésr

. Az egyes épitési Ovezetekben meghatéarozott mirsnelkekterilet és telekméretek
minden telekalakitassal ujonnan kialakitott telkektében betartandok. A kialakult
telek — ha telekalakitas nem torténik — beépitéssggiébovezeti éirasoknak
megfeleben engedélyezh&tha a telkek megkdzelitése és kdiettatasa biztosithato,
és telek-megsntetési szabalyozas nem érinti. Kialakul — az otreszabalyozasban
megadottnal

kisebb terlldi és mérdt teleknél a beépitettség mértéke az dvezeti szalbaly
szerint biztositandd, azonban ha a kialakult be&ipég mértéke ennél nagyobb, a
beépitettség megtarthatd, de nem névélhet

. Nyulvanyos telek: a megléwnyulvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfeleben beépithék, Ujabb nydlvanyos telkek kialakithatdk a 85/2QR08.)
FVM rendelet szerint.

5.8.
Szabalyozasi elemek

. A szabalyozasi terv kotelézlemeit a Szabalyozasi Tervek tartalmazzak.
A koteled szabalyozasi elemek:

tervezett szabalyozasi vonal, (kozterilletek és lefiyékcioju tertiletek elvalaszto
vonala)
szabalyozasi szélesség,
epitési Ovezetek hatara, dvezetek hatara, tegggtéeg hatara,
Ovezeti besorolas, terilet-felnasznélasi besorolas,
epitési dvezeti éirasok, ezen belll:
beépitési mad,
telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
legkisebb mélység
kialakithato legkisebb telekteriilet méret
legkisebb zoéldfelilet,
legnagyobb beépitettség
o legnagyobb épitménymagassag,
a teriletre, épitményekre, természeti és egyélknijmkra vonatkozo védelmi
eléirdsok,
elé-, hatso-, és oldalkertek méretei, épitési hely,
koteled épitési vonal,
kézmivesitési @irasok,
terepszint alatti épitményeksalasai,
koérnyezetvédelmi éirasok,

O O O O O

. A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosihat

. A kotelez szabalyozasi elemek modositasdhoz a szabalyerasnbdositasa
szlikseéges, kivéve az alabbiakat:



Az épitési bvezet és nem kdzterlleten bellli sajapitési hasznalat hatéara,
amelyek az dvezeti @rasok és a telekalakitasok megtartasa mellett
modosulhatnak, ha az nem eredményezi az érintetiedok ellehetetlentlését és
nem haladja meg az érintett ingatlan, vagy ovezétdtenek 20%-at
b. A meglew telekhatarok megvaltozatasahoz (6sszevonas, lekétés, melyet
koteled szabalyozasi vonal, vagy 6vezeti hatar nem gitdezési tervet nem kell
modositani, de az dvezeti szabalyozas kobteddzmeit be kell tartani.

c. Telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a kzatd&i tervben meghatarozott

koteled szabalyozasi elemeke (legnagyobb beépitettségré&pimagassag, beépitési
mod, kotele# épitési vonal.)

4. Az 6vezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jeftélmezése és hasznéalata az Etv.
18.8.(2) szerinti illeszkedés elve szerint kelagdj.

Il. Fejezet
Tertllet felhasznalasi egységek dvezeti szabalyozasa
6.8.
Telepllésszerkezet, terllet felhasznalas

1. Atelepilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

Beépitésre szant teruletekre,

Beépitésre nem szant teriletekre tagozédik.
(2)2IA teleplilés igazgatasi teriiletértadépitésre szant teriiletépitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasatd szerint az alabbi tertlet
felhasznalési egységre osztottak:

(A terulet felhasznalasi egységeket, hataraikaeksilcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)

a.) A teleplilés igazgatasi tertiletének beépitésre siniietei :
1. Lakaoteriletek:
- falusias lakotertleteldf)

2. Vegyes teriletek:



telepuléskbzpont vegyes terileteR
3. Gazdasagi teriletek:

kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi tertlé@eksz)
ipari gazdasagi terlete{Gip)

4. Kulonleges teriletek :

sporttertlet(Ku-1)

temed terlletek(Ku-2)

Uduls és pihed centrum(Ki-3)

b.) A teleplilés igazgatasi terliletének beépitésre neémsteriletei:
1. kozlekedési-, kozhelhelyezési terlletdk/2, K/3, K/4, K/5, KM/1, KM/2)
2. zoldterlletek:

kézparkokZ)

3. erdstertiletek:(E)

védelmi erd, (Ev)

gazdasagi erdl, (EQ)

egészségugyi, szocidlis, turisztikai &reee)

4. medgazdasagi tertletek

kertes mafgazdasagi tertleteKMk)
altalanos medgazdasagi tertiletekMa)

5. vizgazdalkodassal 6sszefageriletek(V)”

7.8.
Eplletek, épitmények elhelyezésének altalanos lyzaba

. Az egyes terulet felnasznalasi egységeken bellietgket és épitményeket elhelyezni
csak a terllet felhasznalasi egységek szabalyteraben jeldlt dvezeteinek dvezeti
elsirasai, épitési dvezetek szabalyozasirasai és az OTEK vonatkozdehsai és az
OTEK vonatkoz6 dlirasai szerint szabad.

. Az egyes épitési dvezetekben az dvezétr&oknak megfeléen épitési telket kell
kialakitani.



3. A tetéterek beépitése a megengedett maximalis épitmémgragok betartasaval
engedélyezhét megléw magastdis epuletek tétereinek beépitése, és lapogset

épulletek tatrdépitése esetén is, Egy épuleten belll csak &fgriedpitményszint
létesithed, melyet egy légtérben I8\galériaszint kiegészithet.

4. Alagsori helyiség, helyiségcsoport, pinceszintyls#g, helyiségcsoport létesithet
max. épitménymagassagok betartasaval az epuletitklaterileteken terepszint
alatti épitmények — azdl oldal- és hatso kertben elhelyezhetelléképitmények
kivételével — csak a telkek , épitési helyein beh#lyezhebk el. A terepszint alatti
épitmények, pinceszint Iétesitésénél figyelembkuesini a talajvizszintet. Magas
talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelékszges.

5. Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

1. A szomszédos telkeken az épitmények kozotti legkisaévolsdg nem lehet kisebb:
- a telepitési tavolsagnal,
- és aitiztdvolsagnal.

Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsagbadon allo, oldalhataron allo beépitési
mod esetén az &t (megengedett) legnagyobb épitmény magassagkeert

Az ,A’-,C" t izveszélyességi osztalyba tartozo, és az ,A’- Bvieszélyességi osztalyu
helységeket tartalmazo épuletek, 500 m2 alaptefsdaitenkénti 6sszesitett alapteriilet)
feletti ,D"-,E” t izveszélyességi osztalyba tartozo ipari, figezdasagi és tarold éplletek,
valamint minden-a kilén jogszabaly szerinti- koBgg®pllet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszadmu lakéépulet esetében (a pinceszinteklBgybe vétele nélkil), és az ezekkel
szomszédos mas rendeltétés tizveszélyességi osztalyu épuletek kozoétt sajat, és
szomszédos telkefiztavolsagot kel tartani. Airtavolsag mértékét ézvédelmi szakhatdsag
hatarozza meg.

2. A szabdlyozott beépitési modtol az aldbbi esetelddest elérni:
Oldalhataron allo beépitési mod:
1. Foééplletek esetében:
- Ha atelek szélessége eléri, vagy meghaladja aétértnaz oldalhataron allé
beépitésmddnal az épllet-elhelyezés a telekhatnddhitott 1,0 méter széles csurgo-

tavolsagra is lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghalag@{araétert, szabadon allé épiilet-
elhelyezés is megengedbet



b.) Melléképlletek esetében:

1.A koteled oldalkerti méretek betartasa mellett melléképlilet
szabadonall6an is létesithet

2.A zoldteruleti fedettség kotel®an betartandd értékét jelen rendelet 6sszefoglalod
Ovezeti szabalyozdsanak tablazatai hatarozzak meg.

4.Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a.) Ebkertek:

Az elékertek méretét a szabalyozasi terv szerint kelllmaggozni. A szabalyozasi
terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EK=5 m koteled eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekielly
egyben kotelez épitési vonal is EV=5 (m-ben)b.) Oldalkertek:

b.)oldalkertek:

Szabadon allo beépitési médnal a maximalis épitmaggassag fele. Ikresen
csatlakoz6 beépitési modnal a maximalis épitméngssay fele.

Oldalhatéron allo beépitési moédnal a maximggigmenymagassag mérteke.
c.)Hatsokertek:

« A hatsokertek a HESZ telekzonak épitési hatarvosakaint torténik

(hatso épitési hatarvonaltdl a hatsoé telekhatarig).
« A hatsokert nem lehet kisebb:
« sem az épitmény hatsokertre thiéenyleges épitmény magassaganak mértékénél,
« sem 6 m-nél.

Kialakult helyzet specialis élrasai:
1. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EL OIRASAI
8.8.

A lakoterililetre vonatkozo altalanos edirasok

1. A lakoéterilet elésorban lakdépluletek, elhelyezésére szolgal.



2. A lakéteruletend és melléképlletek helyezbiktel (A f6- és melléképiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben talalhatdo metpk@&eruletekendépllet épitése
nélkul melléképllet nem épitliet

3. Valamennyi lakétertleten meg kell oldani a keletkezennyvizek, és csapadékvizek
elvezetéseét, illetve artalommentes elhelyezését .

Gulacs lakéterileteinek épitési dvezeteit az OTEX(8/a.) szerinti teljes
k6zmivesitéssel kell ellatni, a beépitésre szant texkidet a szennyvizcsatorna
megépitéséig részleges kdmmsitettség megengedbet

4. Lakéteriileteken beliil, a minimalis telekteriilettében (400 rhés 500 rf) csak egy
lakéépulet épithét

5. Gulacs lakéteriletei sajatos épitési hasznalatelrgz
- falusias lakotertletek (Lf).
9.8.
Falusias lakoteruletek
1. Afalusias lakoterilet maximum 4,5 m-es épitményasaggu lakoépuletek,
mezgazdasagi (izemi) épitmények, tovabba a helyi Edagst ellatdé, nem zavaré
hatasu kereskedelmi , szolgaltato és kifipari épitmények, elhelyezéseére szolgal. A
falusias lakotertleten telkenként maximum két rétetiesi egység helyeztiegl.
(2) A falusias lakoétertleten az alabbi melléképhetpitheik:
a.) Jarni- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarolo,
b.) A haztartassal, lakéfunkcioval kapcsolatosan:

1.nyéri konyha, mosékonyha, szarito,

2.tarol6 épitmények (tlzgdnyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, s, pajta)

3.az allattartas céljara szolgalo épuletek és @ik, ahol ezt az dvezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet ¢eféeteszi,

4 kisipari vagy barkacstimely, miterem,
5.fiités céljara szolgalo melléképilet (kazanhaz)
6.pince, pince felépitménye,

7.ebkertben melléképulet, pavilon nem helyesheit



A falusias lakoterileten az aldbbi melléképitménpedsithatk:

k6zmi becsatlakozasi titargy,

k6zmipotlé mitargy,

hulladéktartaly — tarold,

kirakatszekreény,

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz0, §k@k pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra edel&fedés nélkili terasz),
kerti viz-, és furdmedence, napkollektor,

kerti épitett izrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kertidetegfeljebb 20 mvizszintes vetiilettel,
haztartasi célu kemence, husfusigégverem, zéldségverem,

kerti szabadlépés(tereplépcs) és lejb,

szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerédnaaoszlop, és zaszlotartd oszlop.

(a)A falusias lakoterlleten meég kivételesen semdzdled el lizemanyagtdit

(b)A falusias lakoteriileten kivételesen elhelyettzat OTEK 31.8. (2) bek.-ben
eléirtak figyelembevételével

Kézmiipari épulet

Egészségugyi, szocialis épllet
Sportépitmény

(2)Az épitmenyek Uzemeltetése soran, az epuleté kévékenység zajszintje nem
haladhatja meg az dvezetréid hatarértékeket.

(3)Oldalhataron allé beépitésvezetben, saroktelken szabadonallo épllet elbétye
is megengedhét ha a telek legaldbb 20 m széles, és a kdtallalkerti méretek
betarthat6ak.

Kdzbens telken, szabadon allé épilet elhelyezés akkorasgezhed, ha a telek
legalabb 20 m széles és a szomszédos telkek be®pé&fét nem korlatozza. Min.

18 m szélességelken az oldalhatéaron allo beépitéwezetben a telekhatartol 1 m
tavolsagra is elhelyeztieaz épiilet.

(4)Az ebkertek , épitési vonalak szabalyozésa ,szabalytardsés HESZ 7.8.(5) 4.a
pont szerint.

(5)Az oldalkertek legkisebb szé€lessége altalabaDBEK 35.8. ebirdsai szerinti,
kivételt képeznek a HESZ 7.8. (5) bekezdés 4.bt pmerinti eltérésekkel.

(6)A hatsokertek mélysége a hatso épitési vonall stabalyozott a HESZ 7.8. (5) 4.c.
pontja szerint.



(7)A falusias lakoterUlet épitési telkeinek kiatak&nal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értekeket kell alkalmazni :

1. sz. tdblazat

Sajatos |- .. . .
... Epitéesi
hasznalat ..

. . lovezet
szerinti ole
tertilet |

Lf-1
Falusias
lako Li-2

Lf-3

Az atalakithat6 épitési telekre vonatkoztatott

Beépitési  Kialakithato

mod legkisebb
telekterilet m)
méret (m2)

oldalhataror

P 800 14
allé
(,)Id'alhataror 1000 16
allé
(,)Id,alhataror 1500 16
allé

szelességzoldfeliletek Beépitettsé()

Megengedett
maximalis

LegkisebbLegkisebb |Legnagyobk’,

épitmény
magassag (m)

(%) (%)

40 30 4,5
40 30 4,5
40 30 4,5

(8)Atmer /két parhuzamos utcan beépithetlekszélesség utcai telekhatarral
rendelked lakotelkeknél, 80 m telekmélység felett, megengadendkét utcafronton
lakoépllet létesitése.

(9)Allattartasra szolgalod épuletek, helységek éék@pitmények épitési telken
tortérd elhelyezésénél iranyado évolsagokat, és mas ,jelenHESZ-ben
meghatarozottakon tuli épitési feltételeket Gulkagzseég allattartasrol sz6lo helyi

onkorméanyzati rendelet hatarozza meg.

(10)AzLf-1 ,Lf-2,Lf-3jeli épitési 6vezetek lakoterlletei funkcionalis zoaakr

tagolodnak.

Eldkert zéna:

» Az utcai telekhatartél az épitési hatarvonaligtve oldalkertig terjed zona.

Lako és gazdasagi udvar zonaja:

» Az utcai épitési hatarvonaltol a hatso épitésivanalig terjed zona.
Lakéudvar:



» Az utcai telekhatartél 35 m-ig terj@¢aona. Lakéfunkcio
Gazdaségi udvar:

» Az utcai telekhatartél 35 néit60 m-ig terjed zéna. Gazdasagi funkciéd

Hatsokert:
*Az utcai telekhatartél szamitott 60 méteren &liekrész nem beépitléet

*Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren baliiielléképilet csakbépulettel
egybeépitve létesithiet

*Az allattarté melléképulet esetében az allattapiletre vonatkozo6 véthvolsagok
betartandok.

*35 m — 60 m hosszu teleknél a min. 6 m hatsoketv&itando.
*A melléképlletek a kotelézoldalkerti és hatsokerti méretek betartasa medlett

epitési helyen, szabadon elhelyedkeOldalhatarra melléképulet csaka@pulettel
megegyeé telekhatarra épulhet.

10. 8.
Telepuléskdzpont vegyes teriilet
1)

épuletek, valamint sportlétesitmények, elhelyezésgolgal, amelyek alapven
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

(4)Az bvezetben kivételesen sem helyeéket

« nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmeny
- termeb kertészet épitmeény

Amennyiben az dvezetben ilyen funkcié jelenlefikodik az fenntarthato
(3) A telepliléskdzpont vegyes terlleten elhelyezhedliéképileteki
jarmi-(gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarolo,
A haztartassal lakéfunkcioval kapcsolatosan:

nyari konyha, mosékonyha, szarito,



tarolo épitmények (tlizé&hnyak- és més tarold, szerszdmkamra, szin, fésagtar, goré,
cdir, pajta)

az allattartas ceéljara szolgalo épuletek és épiaiérahol ezt az dvezeti szabalyozas és
allattartasi rendelet leh®té teszi,

kisipari vagy barkacstihely, miterem,
futés céljara szolgalo melléképiilet (kazanhaz)
pince, pince felépitménye,

elékertben melléképulet, pavilon nem helyezheit

(4) A telepliléskbdzpont vegyes terlileten az alabdigképitmények |étesithidt

- k6zmii becsatlakozasi titargy,

- k6zmipotld mitargy

- hulladéktartaly — tarolo,

- kirakatszekrény,
- kerti épitmények (hinta, csuszda, homokozé, 8&dk pihenés és
jaték ceéljara szolgalo targy, a terepszintnél 1 meternél nem
magasabbra emelkédefedés nélkili terasz),
- kerti viz-, és furdmedence, napkollektor,

- kerti épitetttizrakdhely,

- kerti lugas, tovabba labon allo kertidetegfeljebb 20 m2 vizszintes
vetllettel,

- haztartasi célu kemence, hasfistegverem, zéldségverem,
- kerti szabadlépés(teleplépcs) és lejb,

- szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkaréknnaoszlop, és
z&szlbtarto oszlop.

(5) Eldkeretek, oldalkeretek €s hatsékertek szabalyosashalyozasi terv szerint,
valamint a HESZ 7. 8. (5) 4. pont a.)b.)c.) szerint



(6) Az dvezetben teljes koZimesitettség szilkséges, a szennyvizcsatornazaalgbeg
részleges kozivesztettség.

(7) A telek tertletének minimum 20%-at zoldfellktk kel kialakitani, melybe a fasitott
parkolok tertilete nem szamithato be.

(8) A teleplilsékdzpont vegyes tertilet épitési iakide kialakitdsanal és beépitésénél az
alabbi tablazatban megadott értéket kell alkalmazni

2. sz. tablazat

Az atalakithat6 épitési telekre vonatkoztatott

Sajatos Epitési Megengedett
Qs:rzip]ﬁlawezet E]%%p'tes' E 'all(?ske'tg]st(LegkiseblLegkisebb Legnagyob\réna};(r'nrgihs

g jele g . Szélesse(zoldfellletelBeépitettsé P y ‘
terdlet telekterilet (m) (%) (%) magassag (m)

meéret (m2)
g Pldalhatarol, 55, 14 15 40 7,5
Falusias allo '
lako
11. 8.

Gazdasagi teriletek

(1) Gulacs gazdasagi tertiletei sajatos hasznasaterint:
a.) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terlletek,
b.) ipari gazdasagi teriletek.

A gazdasagi terulet dlsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésemgaszol

(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkozoan az OTEKg18s 20. §. meghatarozasai
érvényesek.



(3) Gulacs kozség ipari gazdasagi teriletein jgeniérték zavard hatasu tertilet nem
alakithato ki. a jelelds mértéki zavar6 hatasu ipari tertilet a killénlegesen vesz€lyl.

tiz-, robbanas-, fatzoveszélyes) tizds, vagy nagy zajjal jaré6 gazdasagi tevékenységhez
szlikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) A gazdasagi teriileteken beliil az OETK-baiireparkolokat csak fasitottan lehet
kialakitani, legalabb négyegységenként egnelelt (3 évesyshonos fa telepitésével.

12.8.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terletek

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi terélsbsorban nem jeletisen zavaro
hatasu gazdasagi tevékenyégi célu épliletek elrédgez szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ter(péesi teleknek kialakitasanél és
beépitésénél az alabbi tablazatban megadott édekek alkalmazni:

3. sz. tAblazat

Az atalakithat6 épitési telekre vonatkoztatott

Sajatos Epitési Megengedett
Qs:rzip]ﬁla%vezet rl?]%%plteslié 'all(?ske'tgst(LegkiseblLegkisebb Legnagyob repal};(rlnrgills

g jele 9 . Szélessé¢zoldfellletelBeépitettsé P y
terdlet telekterilet (m) (%) (%) magassag (m)

méret (m2)
Gksz-1 Zﬁgbado'zooo 40 20 40 9,5

Falusias <zabadol
lako Gksz-2 10000 40 20 40 -9,5

allo



(3) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletedikertek szabalyozasa szabalyozasi
terv szerinti oldalkeretek, és hatsokertek szalz@lya HESZ 7. 8. (5) 4) pont szerint illetve
a szabdlyozasi terven jelolt érték.

(4) Az dvezetet teljes kozimesztettséggel kell ellatni.

13.84

Az ipari gazdaségi tertletek

(1) Gulacs ipari gazdasagi terlletei nexieptsen zavard hatasu ipari
gazdasagi tevékenysegeélu éplletek elhelyezéseére szolgalnak.

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20.8.l{dkezdés szerinti épitmények elhelyezésére
szolgal.

(3) Az dvezet épitési telkeinek kialakitgman alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségéhltidvaz épithét
épitménymagassag mertekét a koveétkidalazat szerint kell meghatarozni:

4.sz. TABLAZAT

Az alakithato épitéesi telekre vonatkoztatoegengede

Sajatos  Epites Kialakithat{Legkiseb Legkiseb Legnagyob

hasznalat .
Ovezet Beépités . . o y L . max/min.
szerinti legkisebb szelessegeoldfelulenbeepﬂettsegg e
g : ; épitmény
terdlet  jele — mod o jekterilet(m) (%) (%)
magassag
méret (m2) (m)
Ipari Gip szabadon5000 50 40 40 -9,5
gazdasag
terilet allo

(5)Az ipari gazdasagi terllet épitési telkeit stgéten belil, az ingatlan
rendeltetésszérmasznalatdhoz sziikséges mértékben, legalabb hAnbess



)

ndvényzettel kell ellatni a telekhatarok menténlyatea tulajdonos kotelezettségével
kell megvaldsitani. A szabalyozasi terven lehatdeslileten zoldfellletet, 6sszefiigg
gyepfelllettel, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lkonbnaju fa/150 m2 belltetésével
kell megoldani.

IV. Fejezet

Beépitésre nem szant teriletek

14. gB1 8l

.Kllonleges teriletek

»(1) A kulonleges terlletbe azok a teriletakoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezkedl épitmények kulonlegessége miatt nem sorolhatdk Eyabbi
beépitésre szant terlletekbe (jefmnbhatast gyakorolnak kérnyezetikre, vagy a
kornyezetik megengedett Kliteatasaitdl is védelmet igényelnek).

Gulacs kulonleges teriletei sajatoszmalatuk szerint:

a) sportterilet (Ku-1)

b) temef tertletek (Ku-2)

c) udub, pihers centrum (Ki-3)

d) medgazdasagi-turisztikai tertlg¢Ki-4)

©)

A kllonleges tertiletek célja és hak#n& fajtaja :

a) Sportlétesitmény(ovezeti idli-1) Gulacs Kozség sporttelepe , amely a Kézség
rangjanak , elvarasainak megfefedzinvonalon alakitando ki. A sportlétesitmény
fejlesztésére, kialakitasara, sportterilet fejlésztanulmanyterv készitefichmely
tartalmazza a létesitményeket, zdldterileti kiafestj tereprendezést, vizelvezetést.

b) Mikods temet (6vezeti jeKi-2) Gulacs Kozség koztenigt A temetben
ravatalozo épulet helyezkedik el, a terllet célfgdaseg temetkezeési teriletének
biztositasa. A teméteriletén legalabb 30 méter széles fasitottiardletet kell
kialakitani, a 36/2002 (I11.07.) Korm. rendelet en¢

terllete(6vezetijakil-3)-Az Gvezetbea turista- és idegenforgalom, a szallashely
szolgaltatas, a vendéglatas, a pihenés, szabadal/ékenységek Iétesitményei,
horgaszturizmus épitményei (pildenés horgaszto, stég stb.), valamint a terilek c)
terven Ki-3 dvezeti jellel jelolt terlletek-a—Fidabré-mellettidils, piherd centrum



fenntartasahoz kapcsolddo létesitmények. A techiailg sziikséges, a
megengedettnél nagyobb épitménymagassagu épiitetelp(. kilatd)
engedélyezhék. A zoldfellleti arAny megallapitdsahoz az 6vezrethlalhatd
vizfelllet 100%-ban beszamithato.

d) medgazdasagi-turisztikai terilet (6Gvezeti jali-4)

Kilénleges meigazdasagi-turisztikai tertlet (egyéb, helyi sajgtagot hordozé
terllet), mely a tanya, farmgazdasag létesitészi tehedvé. A terlilet meigazdasag
ceélu épitmeények, tzemi allattartas céljara alkaldpameények elhelyezésére szolgal,
de a terlleten a tulajdonos, a haszndlo és a szeetédzamara szolgalo épllet,
lakasrész is kialakithato. Az dvezet terliletén dvadifattartas céljara szolgalo
épitmények, lovas turizmus istallo, tarol6 és feldetirda éplletei és a bemutato
jellegi mintafarm épuletei is elhelyezliket Ezen fellil a terilet funkciojaval
dsszhangban elhelyeziletmég a turista- és idegenforgalom, a szallashely
szolgaltatas, a vendéglatas, a pihenés, szabadal/ékenységek Iétesitményei,
horgaszturizmus épitményei (horgaszté, stég stigmint a terilet fenntartdsahoz
kapcsolddo létesitmények. A technoldgiailag szidssegmegengedettnél nagyobb
épitménymagassagl épliletek engedélyéizisitd, kémény stb LY.

5.sz. TABLAZAT

Az alakithato épitesi telekre vonatkoztatcNlegengeds

Epité: ——— : .
Sajatos i glalakltha1 Legkiseb |Legkiseb |Legnagyob t
hasznalat dvezerBeépités szélesséoldfellle beépitettségmax/min.
szerinti tertlet . legkisebb | © € e o
e mod epitmeény
’ telekterdilet (m) (%) (%)
magassag
méret (M2) (m)
)s/portletesnme Kii-1 f]zabadoK K 40 10 95
allé
mikods temet Kii-2 f\zabadOK K 40 10 7,5
allé
udils, pihens  Kii-3 flzabadozggeo 50 20
50 -9,5
centrum L 10000
allo
. o szabado
mezigazdasagi- n
turisztikai Ki-4 10000 30 40 40 -6,0
terllet

allo



15.8.

Kozlekedési és kozinelhelyezési, hirkdzlési tertlet

(1) A Kozlekedési terlletek, a szabalyozasi teabgtyozasi vonalak altal meghatarozott
(,K” bvezeti jelzédi) kozterlletei.

(2) A kozlekedési- es kozirelhelyezési, hirkdzlési tertleteket, a nyomvonalamek
kozil az utak szélességét, a kdizethelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozotiletsavja mentén létesitmenyt
elhelyezni, csak a teriiletsav megtartasaval szabtatilletsavot az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény w@dvolsaga sem érintheti. A terlletsavbé, @seglév
épitménnyel, kdzfivel, ttburkolattal, jardaburkolattal, fasorral dtkeresztmetszeti
elemekkel) kapcsolatos mindennetevékenység, csak tervvel dsszhangban térténhet.

(4) A kozlekedési terlletbe a kovetkdazutak tartoznak:

K-2. Orszagos mellékutak:

« 4113. jeli Mandok- Lénya-Tarpa 6sszekdtt.
« 4126 jeli Gulacs-Tivadar 6sszekiat

K-3. Telepilési gijté utak:

A T-2 Szabalyozasi Terv szerint alakitandok ki.

K-4 Utkategoriak alapjan a T-2 Szabalyozasi Tereskineghatarozott lakéutak és
kiszolgal utak, altalaban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 @0 In, szabalyozasi szélességgel
alakitandok Ki.



K-5 Gyalogut, minimdlis szabalyozasi szélességa: 3

KM-1 Kulterlleti medgazdasagi feltaré és dsszekdt, minimum 16,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitando ki.

KM-2. Mez6égazdasagi kiszolgald ut, melyek minimalis széless&0 m.

(5) A medgazdasagi utak épitesi teriletszélességének spahaht az uttengebjt
egyenb mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a koaaedatornaval, természeti
védettséggel, rendelké&zeriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyszatsséget e
terlletek hataratdl kell kimérni.

(6) A kozterlleteken elhelyezett parkol6kat csadtitan lehet kialakitani
négyegysegenkent egyakvelt (min. 3 éves) kérnyezetbejla kérnyékerdshonos
fafaj telepitésével.

16.8.

Mozgésukban korlatozott emberek igényeit figyelevelnd eldirasok.

(1.) A koztertleten minden esetben biztositani ségks a szintkilonbségek rampaval
tortérd athaladasat. (Gyalogos atieélyeknél dontott szegelysavval)

(2.) A tdmegkozlekedési eszkdzok megalloinal léhekell tenni megemelt szintekkel
€s azokat 0sszekblejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekésdel
kozleked fel-és leszallasat a tomegkozlekedési jarekre.

(3.) Biztositani sztikséges minden parkoléban nfif, Ble legalabb keitkerekesszékkel
is igénybe vehét(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolo létesitésétyet kizarélagos
hasznalatot biztosito tabla jelezzen.



17.8.

Zoldteruletek.

(1) A zoldteruletek korébe tartozo dvezeteket dakmzasi terv tlinteti fel.

(2) A kozlekedési tertileten belil zéldsavokat @éahasztd munkarészek hatarozzak
meg.

(3) A szabalyozasi terven megjel6lt zéldteriletikaid: kozpark (Z) dvezeti jellel. A
szabdlyozési terv szerinti kbzpark terlleten piihedy és gyermekjatszotér elhelyezhet

(4) Jelenlegi kbzparkok:

- Atelepulés kdzpontjaban (178 hrsz) Il. vilagbals emléekrivel.

- Az iskola és a templom kdz6tti park, melyben 2084 tiszai arvizi emlékin
talalhato.

18.8.

Erdsterultek

(1) Az erdbteriilet erd céljara szolgalo terilet.

(2) A terv erdterulettel rendeltetéstik szerint:

a.) védelmi / védett és véterdst (EV) dvezeti jellel

b.) gazdasagi eék (EG) ovezeti jellel



C.) egészségugyi szocalis, turisztikaicerdEE) 6vezeti jellel

(3) Védelmi erddvezetben éplletet elhelyezni nem lehet

(4) a 100000 m2-t (10 hektar) meghalado terlletsagy telken

- gazdasagi rendeltetésrodtertleten 0,5 %-0s beépitettséggel as eeddeltetésének
megfeleb épitmények helyezhiel.

(5) Az egészséguigyi-szocialis, turisztikaidtdriletén a rendeltetésnek megiélel
épitmények helyezh@ét el maximum 2%-o0s beépitettséggel. A megengedmtimaélis
épitménymagassag 3,5 méter. Az épuleteket szalddidan kell elhelyezni.

19.8.

Mezégazdasagi terlletek

(1) A medgazdasagi terlleten a ndvénytermesztés, az ajladetés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozé&arélss (a tovabbiakban:
mezgazdasagi hasznositas) epitményei helyékredt

(2) A medgazdasagi terilet
a.) kertes (Mk) és

b.)altalanos (Ma) tertlet lehet.

(3) A mezgazdasagi teriileteken az OTEK 29. §irélainak megfeléen a kovetke®
Ovezetek kertiltek kijeldlésre:

1. altalanos meigazdasagi teriletek:



a.) M-1: gyep (rét, legé) terilet
b.) (donten) szantd rivelédi tertilet
c.) M-3: nadas, mocsar, vizallasos terllet

d.) MV-1: természetvédelmi hatdésag altal védetmtmeszeti tertlet

2. keretes méigazdasagi teruletek :

g.) Mk: gyimdlcsos, €6, konyhakert tertlet

(4) Az MV-1 jelii természeti terlleteken az 1996. évi LIlI. tv. 2alfan felsorolt
esetekben az illetékes természetvédelmi hatosaf{HETVF) engedélye, valamint
szakhatésagi hozzajarulasa sziikséges. Az 1996lIEubdrvény 15. §-ba rogzitett
esetekben, szakhatosagi allasfoglalasa az entéiteény 4. 8. d.) pontjaban
meghatarozott esetekben.

a.) az erd, gyep, nadas, tivelési agu terfold;
b.) a ntivelés aldl kivettként nyilvantartott foldertlte, ham épitmény elhelyezésére
szolgal, vagy ha e torvény hatalybalépéskor, joggn jovahagyott banyaszatijiszaki,
Uzemi terv alapjan nem all banyavelés alatt;

c.) a me#-és erdgazdasagi hasznositasra alkalmatlan foldterilet.

A fentiek alapjan a nadas is az MV-1 teriletek kéalandd, valamint a mocsar és a
vizéllasos terlletek természet kdzeli allapotanaksnzése is kivanatos.

Természeti teriletek esetében az 1996. évi LIII21v §.-aban felsorolt esetekben
szilkséges a felugymég engedélye, valamint a szakhatdésagi hozzajarulas

(5) Az M-1 jeli 6vezetben, csak allattartasi célokra épulhet épidgy épitmeny, de
nem megengedett allattart6 telepek létesitésellaiza@tas épitményei kézil , csak
karam és kerités, fedett-nyitott nyari szallassiéhet természetes anyagokbdl.

(6) Az M-2 dvezetben beépitési lebmégek OTEK 29.8. (3) bekezdés szerint.



- Lakéépulet és mégazdasagi tizemi épllet 10.000. m2 folott 3%-0s bettpeg
megtartasaval épithiet10.000. m2 alatti tertileten lakéépulet és égezdasagi zemi
épulet nem épithét

- Allattarto telepek () létesités, csak 2,0 hdilet folott, kulon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével lehetséges. Allattagp beitokkdzpontként énalldéan is
kialakithatd, de a 2,0 ha minimalis telekterilete&kor is meg kell lennie.

(7) Az M-3-as Ovezetben (nadas, mocsér, Vizallésdget) épitmeényt lehelyezni nem
szabad.

(8) Az Mk dvezetben (kertes megazdasagi teriileten) az OTEK 29. (3) bekezdésnszer

lehet épiteni. Kertes mégazdasagi tertleten lakoépilet nem helyezakt

20.8.

Vizgazdalkodasi teriletek

(1) Guléacs vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 3¢a 8lapjan kozcéla nyilt csatornak
medre és parti sdvja (6vezeti jel: V).

-25/1. sz. csatorna Uj Beregi VGT
-25/4. sz. csatorna Uj Beregi VGT
- Mezei csatorna Uj Beregi VGT

- Halasz Patak Uj Beregi VGT

- Gulacsi oldalag Uj Beregi VGT

- Desseffy csatorna Uj Beregi VGT

- 16. sz. csatorna Uj Beregi VGT

(2) Vizugyi érdekBl a vizigyi tarsulati, 6nkormanyzati és tizemi ceagaknél 3-3
meéteres parti sav szabadon hagyhat6, beépitenieiat ott csak rét- legi@hiivelés
folytathatd. A toltéseknél a szabadon hagyanddészalessége 10 m a toltéslabtol



szamitva. A telkeknek e savraagszén csak vashald kerités létesftheeton alap
nélkil. A mentett oldalon a téltéslabtol mért 118teren beltl godrot, pincét, aknat
nyitni, a réteget megronto és jelésen gyengit tevékenységet végezni létesitményt
épiteni csak éketes talajmechanikai szakvélemény alapjan a téegjelletékes, vizlgyi
igazgatosag kiulon engedélyével lehet.

V. Fejezet

Kornyezet- és Természetvédelnbiehsok

21. 8.

Altalanos ebirasok

(1) A kérnyezetvédelmi élrasok a

- levegitisztasag-védelem,

- zaj- és rezgésveédelem,



- fold-és vizvédelem,

témakorokre terjednek Ki.

(2) A kdrnyezethasznalatot ugy kell megszervezogyh

a.) a legkisebb mértékornyezetterhelést és igénybevételt idézée el

b.) megebzze a kérnyezetszennyezést,

c.) kizérja a kérnyezetkarositast.

(3)valamennyi terilet-felhasznalas, Iétesités, adazas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kérnyezetvédelemo@tasait.

22.8.

Levegtisztasag védelmi éirasok

(kiterjed a leégkor egészére, annak folyamatairaségetételére, valamint a klimara)

(1) A levedg védelemmel kapcsolatos upehsokat, a levegvédelmével kapcsolatos
egyes szabalyokrol sz6l6 21/2001 (11.14) Kormangetet €és a 120/2001 (VI1.30)
kormanyrendelet tartalmazza. A kérnyezeti lévaunéségének tartds és hatékony
megovasa, a kornyezet allapotanak éme@se erdekében a 14/2001 (V.9.) szamu K6M-
EUM-FVM rendelet dlirasait is be kell tartani.

(2) A légszennyezeést okozo |étesitményeknél mégkentetni a megengedett
hatarértékeket meghaladé kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesitehiaz atszelizés szempontjait és meg
kell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betattéisgtarthatosagat)



23. 8.

Zaj- é s rezgéselleni védelem

(1) A zaj- és rezgésterhelési hatarértekek megédisep a 8/2002 (111.22) K6M- EUM
rendelet alapjan torténik.

(2) A szérakozassal 6sszefidggangositd berendezések zajkibocsatasarol onallo
onkormanyzati rendelet késziténd

24. 8.

Fold és vizvédelem

(2) A vizminsség védelmével kapcsolatban az Orszagos Vizgaati#gk&zabalyzat
eléirasai ervényesitend.

(2) A telek bioldgiailag inaktiv udvarfeltletein vélni kell a névényzettel fedett tertletek
aranyat.

(3) A csapadékviz Ulepédnyagtol és szerves anyagtoél valo tisztitasacSbpadékviz-
elvezed rendszerbe bevezetéstel telken belll gondoskodni kell.



(4) A termbtalaj, humusz védelméraz épitkezések soran gondoskodni kell, elszallka
a vonatkozo, érvényben l&évendeletek szerint térténhet.

(5) A tervezési teriileten ismert talajszennyezés tadalhatd. A telepilésrendezési
tervvel érintett tertlet szenny&es érzékenysegi besorolasa 'B” érzékeny tertlet.

(6) A lakossagi eredetveszélyes hulladékok ideiglenes helyen tdrtsrakszét,
atmeneti tarolasarol (sajat telke), a megtekadzeb, vagy artalmatlanitoé telepre tortén
szallitasarol a hulladék terndgd koteles gondoskodni.

(7) Az egykori izemi telephelyek felszdmolasa, vagylj beruhdzasok soran
szennyezett talajok esetleges feltarasa esetérogkodhi kell a talajcserél; a
szennyezett talaj elszallitdsarol, esetleg artddmadsardl. A talajfunkciok mégzése, a
kedvedbb vizualis megjelenés, vizhaztartas és klimaméabsitas érdekében, torekedni
kell a minél kisebb fellilétbeépitettségre és burkoltsagra. Az (j beruhazésetében a
nagykiterjedés beépitett és burkolt fellletek kialakitasanak rkagalyozasara célszer
egyedileg meghatarozni a lehetséges beépitésitaégng maximalis burkolhatésag
meértékéet. A mar megléy nagykiterjedés dsszeflig§ burkolt felllete kedveilen
megjelenése és 0koldgiai hatasa harom modon oivatsol

- a burkolat felszedésével, zoldfelulettel valodtiasaval,

- a burkolt fellletek részleges megbontasaval, ngzettel belltetetett foltok,
faverem, raccsal kialakitott fakelyhek kdzbeiktatés,

- kevésbeé igénybevett teriileteken vizatefebmtkolat alkalmazasaval.

(8) A vizeket minden olyan behatastol védeni laathely azok fizikai, kémiai, biol6giai
tulajdonsagat, természetes G8agét és ontisztulasi képességét hatranyosan
megvaltoztathatja. Anyagok tarolas, kezelése, isasdl, vagy megsemmisitése soran
gondoskodni kell arrél, hogy ne férhesseék, ill. ne szennyezhesseék.

(9) Barmilyen szilard, folyékony, vagy gaznémmnyagot a viz kdzelében tarolni, vagy
kezelni csak olyan intézkedések megtétele meltetbad, amelyek a vizszennyezést



kizarja. A vizek szennyezésétpeléz’ izemet csak szennyviztisztitdo berendezéssel
szabad épiteni és Uzemben tartani.

(10) Vizek szennyezése, vagy ezek bekovetkezedéimietlen veszélye esetén a
vizligyi hatésag elrendelheti a karos anyag kibassatl jar6 tevékenység korlatozasat,
megtilthatja annak folytatasat, a veszély fenng@glag tizem rikodtetését
felfiggesztheti.

(11) Ontostelepet csak ott szabad létesitni, ahol:

- Az 6ntdzés a talaj termékenysegére karos folyakaainem idéz él illetve ezeknek
egyidejileg elejét veszi, tovabba feltart, vagy hidroge@ogizsgalattal megallitottan
szabad, vagy szabadda téheizkészlet van.

- A vizmennyiség elegefidts mirdsegileg — a szukséges tardzast is figyelembe véve —
megfeleb.

- A terilet vizrendezése megtoértént, vagy az ostbedezetésével egyidégg
megtorténik. Az ontdzéses termelése technolddiditédei biztositottak.

Szennyvizonttzest csaloasztitott, a hatalyos jogszabalyokbatidlhatarérték
paraméterekkel rendelk&szennyvizzel szabad.

(12) Az 6ntozott terlileteken a szennyvizet szétobatézatot ugy kell kialakitani, hogy
az 6ntod telepen pango szennyviz ne keletkezzen. Az dtdtipil szennyviz a
szomszédos terlletre, talajvizbe, vagy befogadébajathat.

(13) Togazdasagot élsorban olyan vizzaro talajon kell [étesiteni, analgjjavitas és
vizrendezés utan sem alkalmas szantoéfoldietésre, és egyuttal azét minésédi viz
rendelkezésre all. A halastavakat a talajvizszainb& megemelkedésének, illetve a
szomszeédos terlleteken keletkéAroknak a megakadéalyozéaséara az elvekétdozatba
beko6tott szivargokkal kell kbrbevenni. A halastéeidoltésére és taplalasara csak olyan
vizet szabad felhasznalni, amely kilondsen a l&édegpg-, vegyianyag-tartalom,
valamint a mikrobiologiai szennyezettség szempbotjnegfeleb.

(14) A vizbéazisok, tavlati bazisok, valamint azvizellatast szolgald vizi létesitmények
védelméél szold 123/1997 (VII1.18) Kormanyrendelebihsait be kell tartani.



(15) A 49/2001 (IV.3.) Kormanyrendelet a vizek rhgazdasagi eredenitrat
szennyezessel szembeni védelthélsirasait be kell tartani.

25. 8.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas telepuilésatisg

(1) A teleplilési hulladek ellénzott és edirt modon szervezett giteset s szallitasat
Onkormanyzati Rendelet szabalyozza. A telepilésdm keletke& kommunalis
hulladékot zart taroloedényekben kell tarolni, dnekszallitasaig.

(2) A veszélyes hulladék ¢jgesebl biztonsdgot és atmeneti tarolasar, elszallitdsaro
illetéleg artalmatlanitasarol a hulladékterthgbndoskodik, szakiranyu cégek
bevonasaval.

(3) A haztartdsokban keletkezeszélyes hulladék atmeneti szelektiv tarolaséat a
hulladékgazdalkodasi terv szerint kell biztositani.

(4) Laké-, ipari-, me&gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltato létesitrkémtézmények
csak ugy létesithék, ha az ott keletkézhulladék artalommentes elhelyezése biztositott.

(5) A meglew, higtragyat termélallattartd telepek a keletkéhigtragyat, zart taroldba
kotelesek vezetni.

(6) A tisztantartas feladata magaban foglalja dedetek tisztitasat, a ho és sikossag
mentesitést, illéleg pormentesitést. Az ingatlan tulajdonosa, vaagzhaloja koteles
gondoskodni az ingatlanéi jardaszakaszrol. Jarda hianydban egy méteeszél
terlletsavon illetve a jarda mellet, ha zoldsavais, az Uttestig terjédeljes tertleten, a
jardaszakasz melletti nyilt &rok és enndkdrgyai, valamint témbtelken a kilén
tulajdonba allé egyes épiletek gyalogos megkozélieéés koruljarasara szolgald
terlletek koztisztasagaroél. Tulajdontol fuggetleallasznélora harulnak a kdztisztaségi
kotelezettségek a szorakozo-, vendéglato- és anedyek esetében. Az Uzletelktdl



jardaszakaszt a nyitva tartas ideje alatt él ettérs megallapodas kivételével — a
hasznalo koteles tisztantartani.

(7) Az 6nkormanyzat elkésziti a telepulésrendeta#siel kapcsolatos koztisztasagi
szabdlyrendeletét, allattartasi szabalyrendelatédmetkezési tevékenységet kilon
rendelet szabalyozza.

26.8.

Természetvédelmi élrasok

(1) A termeszetkozeli allapotu tertletek felméra@sermészetvedelmi torveény alapjan
megtoértént a FETI-TKTVF adatkdzlése szerint a H2SZzamu mellékletben szerepel.

1. Atermészetkozeli terlileteken az épitési edpkdermészetvédelmi kontroll ala
kerllnek.

2. A természetkdzeli terlileteken — a védettségdditése utan — a hasznalati mod és
mivelési g megvaltoztatasa a FETI-TKTVF hozzajaatlagenyli.

(2) Altalanos tajvédelem, természeti teriiletekhélyek védelme:

1. Természeti terlleten, a teleplilés beltertletét&lével — tilos a természetes és
természet kozeli allapotu vizfolyasok, vizeshélyek partvonalatél szamitott 50 m-en,
tavak partjatél szamitott 1000 m-en bellil () épRenhesterséges létesitményének
elhelyezése a halastavakon halaszati hasznositdgald hozzajarulasaval keriilhet sor.

2. Tilos a természetes és természet kdzeli allagafalyasok, vizes éhelyek
partvonalatol szamitott 1000m-en belll a vizkaédethshoz sziikséges — vegyi anyagok
kivételével — a kulon jogszabalyban meghatarozatkre és vizben &lszervezetekre
veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

3. A banyaszati tevékenységet a természeti tekillebet legkisebb mérték
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott bantertletén a felszini tajsebeket



folyamatosan meg kell sziintetni, és ha lehetségesnészetszérallapotot kell
kialakitani.

VI. Fejezet

Mivi és természeti értékvédelem

27. 8.

A telepulésszerkezet és telepuléskép védelme

(1) Az orszagos iemlékvédelem alatt all6 épitészeti értékek, jel&SHA 3. sz.
melléklete szerint.

(2) Gulacs tervezett tiemléki kornyezeteinek lehatarolasat a T-2 pdabalyozasi terv
rogziti.

(3) Régészeti értékek: a HESZ 4. sz. mellékletézenepelnek.

Minden féldmunkéaval jaro beruhazastela régészeti terlileteken a szakhatosagi
engedélyezési eljarast el kell végeztetni a Metigieum Igazgatésaggal.

(4) Az egyedi (helyi) rivi értéekvédelem: a helyi védelemre tervezett epllgtllem
adatit a helyi értékvédelmi vizsgalat tartalmazza.

VIIl. Fejezet

Belltetési kotelezettség
28.8
Kozeérdeki kornyezetalakitas céljaboél az

- ipari gazdasagi tertileteken 30 méteres , mig a



. teme? teriiletén 10 méteres wddsitas alakitando ki 10 éven beldl.

A védsfasitasok helyét a szabalyozasi terv jeldli.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

29.8

1. Ez arendelet 2006.julius 24. napjan lép hatalyba.
2. E rendelet a hatalybalépés napjat kéeatindult igyekben kell alkalmazni.

Ujvari Judit gag SiHcs Roza

polgarmester karyeo



