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A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012. augusztus 6-én hatalyos telepiilésrendezési
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt, a rendelet 38.§-nak megfeleld,

teljies eljaras véleményezési dokumentacioja

Munkaszam: NYT-TRT-2017/9.
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési el6zmények

Az eldterjesztéssel /épitési eldirasok modositasavall elérni kivant cél telepiiléspolitikai cél

Gulacs Kozség Onkormanyzata déntott telepiilésrendezési terv modositasardl, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolo tobbszér moédositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl” szdld szintén tdbbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szaml kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait alkalmazzuk. Az I.
sz. médositasnal az Onkormanyzat, vallalkozéi kérelem alapjan, killbnleges mezégazdasagi-turisztikai teriiletet
(Ki-4) kivan megvalositani, ahol a mezdgazdasagi Uzemi tevékenység jatszana a f6 szerepet. A Il. sz
maédositasnal az Onkormanyzat — vallalkozoi kérelem alapjan — egy olyan helyi sajatossagokat hordozé kiilénleges
terllet, Gduld, pihenécentrum Gvezetét (KU-3) kivanja kiterjeszteni, ahol a turisztika, idegenforgalom, vendéglatas,
szallashely-szolgaltatd funkcio létesliine, palyazati forrasbdl, a helyi lakossag szamara is munkahelyet teremtve.
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A tervezési terillet térképen — a Kdzség kdrnyezetének kontextusaban

Magyarorszag Kormanya a 1022/2003. (I11.27.) szamu hatarozataban dontott a Tisza-volgy arvizi biztonsaganak
ndvelésére vonatkozd koncepciordl (a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése), a 1107/2003. (XI. 5.) Korm.
hatarozatdban pedig a Tisza-volgy arvizi biztonsaganak novelését, valamint az érintett térség terllet- és
vidékfejlesztését szolgald programrol melynek részeként a Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi lgazgatésag miikodési
terlileten arapaszt6 tarozok létesiilnek. A Beregi arapasztd tarozo kiviteli munkai 2015 decemberében fejez6dtek
érintett tdmbben is gatépités tortént, melyet a hiteles ingatlani-nyilvantartasi térkép tartalmaz, ezaltal a hatalyos
terven ennek valtozasait is at kell vezetni, mely modositasként jelentkezik.
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A tervezett turisztikai tevékenységrél altalaban

Az agraragazatban Europa szerte bekovetkezett valtozasok és valsagok, a jovedelemcsokkenés és a
munkanélkiliség hatasara az er6sen mez6gazdaségi terliletek hatranyos helyzetbe kertltek. A helyzet javitdsara
tdbb szempontbdl is alkalmasnak latszik a falusi turizmus. Elsésorban jovedelem-kiegészitd célokat szolgal, amire
azeért van szilkség, mert a mezégazdasagi termékek értékesitése egyre inkabb nehézségekbe Utkdzik. A turizmus
napjaink gyors ttemdi fejlddésének kdszonhetben a XXI. szazad egyik vezetd iparagava néheti ki magat. Az tddlni
vagyo embereknél Uj motivaciok és utazasi szokasok jelentek meg. Egyre tobben valasztjak a klasszikus, tdmeges
un. "napfény turizmus" helyett a "szelid", "z6ld" turizmust. Sokan szeretnének elmenekiilni a tulzsufolt, zajos
varosokbol és helyette vidéki kornyezetben, természetben téltenék a szabadsagukat. Ezzel egy idében egyre
tobben kinaljak falusi széllashelyeiket, részben azért, hogy tanult szakmajukként kihasznaljgk az ismert
lehet6ségeket, részben azért, mert az élet rakényszeriti Oket a sajat hézuk Uresen all6 helyiségeinek
hasznositasara. A falusi turizmust nem kezelhetjlik dnmagaban, hiszen nem egyszerlien csak a falusi
kornyezetben értékesitett szallashelyekrdl van szo.

Az agréragazatban Europa szerte bekdvetkezett valtozadsok és valsagok, a jovedelemcsdkkenés és a
munkanélkiliség hatasara az er6sen mez6gazdaségi terliletek hatranyos helyzetbe kertltek. A helyzet javitasara
tdbb szempontbdl is alkalmasnak latszik a falusi turizmus. Elsésorban jovedelem-kiegészitd célokat szolgal, amire
azért van szikség, mert a mezOgazdasagi termékek értékesitése egyre inkabb nehézségekbe Utkozik. Az
életszinvonal csokkenése miatt csokken a lakossagi fogyasztas és a belfoldi kereslet. Az Eurdpai Unidban
elééllitott élelmiszerek akadaly nélkil aramolnak be az orszagba. A termelés visszaesésébdl kdvetkez6 vélsag
minden termel6t stlyosan érint, és hatassal van a vidéken él6 emberek életmindségére (Krokiné Terbes M., 1999).
A falusi turizmus ndveli az orszag belsé exportjat azaltal, hogy helyben értékesiti az eléallitott termékeket. A vidéki,
falusi turizmus hatassal van a kornyezetvédelemre és a tajhasznositasra is. A turizmus e formajanak ideoldgiaja
van, megfelelé szemléletet igényel (Miklay F-né, 1999). A vidéki kérnyezetben folytatott turizmus (rural turism) az
EU-n bellil tdgabb értelmet nyer, nemcsak a gazdak (farmerek) nyujtotta szallast foglalia magaban, hanem
mindenféle idegenforgalmi tevékenységet, amely vidéki kornyezetben zajlik. Egyre nagyobb teret kap az dkologiai
termelés, illetve az abbdl szarmazd termékek arusitasa a vendég részére (dkoturizmus). Az agroturizmus nyugaton
is a kedvezétlen terméhelyi adottsagokkal rendelkezd terlletek kiegészitd jovedelemforrdsa. Franciaorszag,
Németorszag, Ausztria és Spanyolorszag hazanktdl igen eltérd altalanos gazdasagi hattérrel és a falusi turizmus
terén nagy mdlttal rendelkeznek. A fent emlitett orszdgok mindegyikére jellemz6, hogy a falusi turizmus
legtébbszdr a mez8gazdasaghoz kapcsolddik (agroturizmus) vagy a szallasadd kdzvetlen termékértékesitése vagy
a térség mezdgazdasagi termékeinek felhasznalasa révén. Az allam, a szakmai kamarak és a helyi szervezetek
altal nyujtott tdmogatas jelentés. A szervez6dés nagyrégios és kistérségi szinten egyarant folyik.

Szamos teleplilésen a falusi turizmustdl varjak a valsagba kerllt mezégazdasag fellenditését. Kétségkivil pozitiv
hatassal van a mezOgazdasagra, de oOnmagaban nem lehet a valsag megoldasanak a kulcsa. A
térségfejlesztésnek a falusi turizmuson tal ki kell hatnia a vidéki élet egészére. Ertendd ez alatt a mez8gazdasag
fenntarthatdsaganak, a vidéki fejlédés szubszidiaritasanak megteremtése. llyen iranyl valtozas érhetd el pl. a
termesztési méd megvaltoztatdsaval (biotermesztés kialakitasa), a termékek helyi feldolgozasaval, a disztriblcio
javitasaval. Megjelent a Széchenyi 2020 program keretében ,Nem mezégazdasagi tevékenységek beinditasara és
fejlesztésére iranyuld beruhazasok tamogatasa” cimmel a falusi turizmust segit6 palyazat modositott felhivasa. Az
Agrar-vidékfejlesztésért Felelds Allamtitkarsag altal kiirt palyazat célja a vidéki, tanyas, aprofalvas teriileteken
mikodé mezbgazdasagi termeldk, mikrovallalkozasok nem mez6gazdasagi tevékenységeinek tamogatasa. Ennek
keretében palyaznak mindkét médositasi teriilet esetében.

L. Gulacs Kozség, 0281/3, 0281/4, 0281/12 hrsz-ii tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezési terillet a 0280/1 hrsz-u Ut — 0283 hrsz-U arok — belteriilet altal hatarolt tdmb, ahol a teleplilés
Onkormanyzata tamogatia a szélesebb kor(i hasznositds a lehetdségét. A tervezett modositas célja, a
mez6gazdasagi tevékenységbél adodd lehetdségek, adottsagok kihasznalasa mellett a teleplilésen, falusi turizmus
tamogatasa, illetve a kevésbé intenziv, jobb bioldgiai aktivitasérték mutatokkal rendelkezé tertilet-felnasznalasok
alkalmazasaval, a telepillés vonzerejének ndvelése, munkahelyteremtés, helyi vallalkozasok segitése. A
tulajdonosok, kérelmezdk altal meghatarozott célok megvaldsitasanak palyazati feltételei kozé tartozik, az érintett
teriiletek terilet-felnasznalasanak maddositasa, melynél targyi ingatlanok, telektombok a mez6gazdasagi féfunkcio
mellet, az idegenforgalmi, funkciokat kiszolgald, vendéglaté, szolgaltatd funkciok elhelyezésére is megfelelnek.
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A terlileten olyan mez6gazdasagi major-gazdasag van alakuldban, meglevé mezdgazdasagi jellegi éplletekkel,
ami az idegenforgalom-turisztika igényeinek is megfelelé tanya-farmgazdasag alapjait tette le mar eddig is.
Specidlis, helyi sajatossagokat hordozé teriletrél van szd, amely a mez6gazdasagi tevékenység mellett, a falusi
turizmus igényeinek egyarant megfelel (javasolt Ki-4 dvezet). A kiilonleges teriilet-felhasznalas szabalyozasi
tervbe iktatasa, az infrastrukturalis fejlesztés lehet6ségét vetiti elére, igy a telepllés dnkormanyzata a médositas
mellett dontott.

Atnézeti térkép — forras www.gogle.com

A javasolt modositas, a komyezé védett kdrnyezeti terlilet zavarasa nélkiil indokolt. Mindezek alapjan Ugy
dontottek, hogy a modositasban jelzett terlileteken Uj épitéssel, palyazati forras bevonasa utjan kivanjak a meglev
épileteket felujitani, 0j éplleteiket megvaldsitani. A terlleten nemcsak a funkcidhoz kétédé épiletek és
épitmények elhelyezése lesz lehetséges, hanem a rakodas-parkolds kdzlekedési létesitményei is elhelyezésre
keriilnek. A terilet-felnasznélas valtozni fog, a biologiai aktivitasérték telepllési szinten mddosul, melyet kozeli
teriileten kivannak visszapoétolni. A tervezett (] terillet-felnasznalas révén a lehetéségek bévilésével kell szamolni,
ugyanakkor a beépités intenzitdsanak ndvekedése Gsszességében targyi terileten nem varhato. A telepilés
egyedi arculatat tovabbra is meg tudja 6rizni a szilkséges védd intézkedések altal, melyeket a fenntarthato fejlédés
és a klimabarét telepulésszerkezet elveinek figyelembevételével kell kialakitani.

A telepiilés tovabbi fejlédését biztositani kell, a zdldfeliileti védéintézkedések pedig az épitett és a természeti
kornyezet 6sszhangjat teremti meg. A modositasok a telepilési kotédéshez elengedhetetlen Ujabb human jellegii
és vallalkozasi elemeket jelenitenek meg a telepiilésen, melyek a kdrnyezetilket nem zavaré médon valosulhatnak
meg. Gulacs Kdézség esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakado terlletek
felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kdrnyezet altal kinalt életminség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall életminéség
elérése érdekében biztositjdk a lakossag szamara az egészséges és biztonsdgos lakokornyezetet, a minéségi
kbzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozé
funkcidgazdag teleptiléshaldzat kialakulasat.
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A Telepllésrendezési tervmddositas célja az érintett ingatlanokon megvalésitani tervezett kdrnyezetet nem zavard
kilonleges tevékenységek szamara a fejlesztéseket jobban elésegitd épitési dvezet, azaz kilonleges teriilet
terlilet-felnasznalas kialakitasa, a kornyezeti elvarasok érvényesitése, gépjarmlvel torténd biztonsagos
megkozelités feltételeinek egyidejii megteremtésével. Az vezeti atsorolasbdl adodo fejlesztési lehetdségek egyiitt
jarnak a kornyezettel szembeni feleldsségbél adodd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészitd szabalyokkal.

Il. Gulacs Kozség, 497, 498, 499 hrsz-u ingatlanok tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezési terllet a belterilet észak-keleti reszén, a Rakoczi u. - belterlleti hatar — 496 hrsz altal hatarolt tomb,
ahol a telepiilés Onkormanyzata tdmogatja a szélesebb korii hasznositas a lehetéségét; a terilletek természetes
allapotat leginkabb megkdzelitd hasznalatanak, funkciéjanak megfeleld felhasznalasat, az ehhez kapcsolddo
kiszolgalo infrastrukturaval. A tervezett modositas célja a telepulésrészen, a falusi turizmus, és falusi gazdalkodas
illetve a mezégazdasagi tevékenységh6l adodo lehetbségek, adottsagok kihasznalasa mellett a kissé intenzivebb,
de jo biologiai aktivitasérték mutatokkal rendelkezé terllet-felhasznalasok alkalmazasaval, a teleplilés
vonzerejének ndvelése, munkahelyteremtés, helyi vallalkozasok segitése. Az Onkormanyzat altal meghatarozott
célok megvaldsitasanak palyazati feltételei kozé tartozik, az érintett terilletek terilet-felhasznalasanak modositasa,
melynél targyi ingatlanok, egy része a tervezett idegenforgalmi, rekreaciés funkciokat kiszolgald, vendéglato,
szolgaltato és funkcidk elhelyezésére leginkabb megfelel. A tervezési terlilettdl nyugati iranyban 2016. évben egy
modositas jovahagyasra kerdlt, ami szintén kilonleges teriletet (KU-3) iranyzott elo.

Tervezési terilet

Visszamarado
sportterdilet

Korabbi mddositassal
: kijelolt Ki-3 terilet
Nl

Atnézeti térkép - forras www.google.com
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A Rakoczi u. vége a sporttertilettel és a falusias lakoteriilet keleti vége
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A javasolt Uj terilet-felhasznalasok specialis terliletigénye, a megépithetd épliletek, épitmények kére indokolja a
modositast, melyet mlivelésbél kivont, és jelenleg is kijelolt beépitésre szant teriileten valdsitanak meg a
kérelmezdk. A tervezett funkcio a helyi sajatossagokat megjelenitd turisztikai kinalat biztositasa, széllashelyadas,
és ehhez kapcsolé szabadidds tevékenység kereteinek biztositasa, mint példaul falusi-, horgasz-, vadaszturizmus.
Az ingatlanokon megavalositando épliletek, kereskedelmi, turisztikai, szallashely és szolgaltaté funkciét jelenitenek
meg. A terllet kialakitasanak feltétele, hogy a terlilet infrastrukturalis kiépitettsége meglegyen, ami jelenleg mar
biztositott. A tervezett modositas soran egységes kiilonleges terilet terllet-felhasznalas kialakitasa a cél.

A meglevd allapothoz igazitasa a telepiilésrendezési tervnek az érintett tombben

Alig tobb mint méasfél év alatt megvalosult a ,Beregi Komplex Arapasztasi és Artér-revitalizacios Fejlesztés” cimii
projekt, amely igy tovabb ndveli a Felsé-Tisza vidékén €16 lakossag arvizi biztonsagat, kdzvetetten — a Vasarhelyi
Terv Tovabbfejlesztése programban elkésziilt tiszai tarozdkkal — pedig a folyd telies magyarorszagi szakaszanak
arszint-csokkentésében is szerepet jatszik. Az EU forrasbél és a magyar allam térsfinanszirozasaval megvalosult
tdbb, mint 33 milliard forintos projekt linnepélyes atadasara a létesitmény impozans beereszté-mitargyanal keriilt
sor, amely az emlékezetes, 2001-es tarpai gatszakadéas helyén éplilt.
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Atnézeti térkép — forras www.google.com

A Beregi Arapaszté Tarozé az egyik legnagyobb a Vasarhelyi Terv Tovabbfejlesztése keretében épilt vizvédelmi
rendszerek kozil. A beregi dblozet védendé terilete ugyanis mintegy 354,3 km?, ahol kdzel 23 300 ember él. A
védelmi rendszer felt6ltott allapotaban 58 millidé m? viz befogadasara képes, kdzel 60 km2-nyi terileten, 1,11 m
magas atlagos vizmélységgel, amelyet a Lénya térségében épiilt, 12 millié m® kapacitasu fioktarozé egészit ki. A
tarozét koriloleld, a kdzvetlendl amellett fekvd 19 teleplilést is védd 50,7 km hosszl Uj toltés megépitéséhez 1,85
millid m3 anyagra volt szilkség. Osszesen 69 vizvédelmi miitargy épiilt meg.

A megépillt gat jelenleg altalanos mezbgazdasagi terillet Gvezetébe tartozik, ezek atsorolasa indokolt a
vizgazdalkodasi teriilet dvezetébe, illetve a valds allapotoknak megfeleld teriilet-felhasznalas tervhez igazitasa.
Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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A Bereg| arapasztd tarozé atnézetes helyszinrajza - forras Magyarorszag ArV|Z| Orszagos Kockazatkezele5| Terv

A beregi térség dkologiai szempontbdl egyike Magyarorszag egyik legérintetlenebb vidékeinek, ezért az él6vilag és
az Okoszisztémak szempontjabdl is kiléndsen érzékeny és értékes terillet. Szantokkal, legelbkkel, rétekkel és
erd6ségekkel boritott fiatal stllyedék tertilet, melyen a félkultur és természetes ndvényzet még ma is nagy terlletet
borit. Osszességében a megvalsult fejlesztéssel érintett térségben jelentds légszennyezé ipar nem telepill,
kiemelkedd nagysagu, pontszert ipari szennyezé-forras nem miikodik. Igy levegdszennyezé kibocsatd pontforras
vagy diffuz forras, illetve telephelyhez kétott tevékenység nincs. A lakossagi és intézményi terlileten a fiités vegyes
és gaztlizeléssel torténik, melynek légszennyez0 hatasa a telepllésen kivil nem jelentds. A tajgazdalkodas
fejlesztésével érintett terlileten jelenleg tulnyomd részt szantoféldek talélhatok, ahol mezégazdaségi eredeti
porterhelés idészakosan a meteorolégiai jellemzék fliggvényében eléfordulhat.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-a
alapjan:

.(4) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése tbrténhet az eqyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
teleptilésrendezési eszkbz modositésa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiinek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,

b) nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijelblése, kivéve, ha a képviselb-testillet déntésében a mddositast
gazdasagfejleszté beruhdzas megvalbsulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 uj munkahely megteremtését
biztositja,

¢) nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Mivel hivatkozott jogszabalyhely b. pontjat érintjiik, ezért a Rendelet 36.§-nak megfelelé teljes eljaras
egyeztetési dokumentaciot készitettiik el, és egyeztetési eljarast is ennek megfeleléen folytatja le az
o6nkormanyzat.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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A telepiilésrendezési terv médositasanak oka és varhato hatasai

A tervezett modositas soran lakotertleti kornyezetben, beépitetlen teriileten Uj kildnleges terilet kialakitasa. A
jelenlegi teriilet-felnasznalas altalanos mezdgazdasagi terlilet. A tervezett teriilet-felnasznalas kildnleges
idegenforgalmi teriilet lenne. Az OTEK és a mddositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott teriilet-felnasznalas
révén, a terllet hasznositasahoz szilkséges épilettipusok létesitésének lehetségével, a vallalkozoi tevékenység
bévilhet a teleplilésen, mely Ujabb munkahelyeket teremtve javitja a telepiilés versenyképességét.

=R

W ‘r : - n. vy o — r
. F - F . -l .
|.sz. tervezési terlilet — www.tajertektar.hu

A |. sz. mddositassal érintett terilet, kilterilet, mlvelés alatt all6 mezégazdasagi terilet, a lakéterllethez kdzel a
gazdalkodast is szolgalo épiletekkel. A tomb terilet-felnasznalasa, mely altalanos mez8gazdasagi terlilet, a tomb
tényleges terllethasznalatanak, a jovében tervezett mezégazdasagi jellegli beruhazasainak nem felel meg. A
terlileten olyan mezégazdasagi major van alakuldban, ami az idegenforgalom-turisztika igényeinek is megfeleld
tanya-farmgazdasag alapjait tette le mar eddig is. Specialis, helyi sajatossagokat hordoz6 terliletrél van szd, amely
a mezbgazdasag, turizmus igényeinek egyarant megfelel. A kilonleges terllet-felhasznalas fogalmanak helyi
épitési szabalyzatba iktatasa, az infrastrukturalis fejlesztés lehetdségét vetiti elére, igy a telepiilés dnkormanyzata
a modositas mellett dontott.

A ll.sz. tervezési terlilet esetében a teleplilés belterilete illetve annak kdzvetlen kérnyezete még mindig alakuldban
van, tartaléktertlettel bir, a belterlleti beépitetlen vagy mezégazdasagi terlletek is beépithetd terliletek kdzé
szamitanak. A belterilletre a mez6gazdasagi jellegli telepilésekre jellemzd természeti adottsagokkal dsszhangot
mutat6 terlilet-felnasznalas, illetve minimalis mértékd kilterlileti gazdasagi rész a jellemz6. A telepllés
terllethasznalata a belterlleten &llandé véltozasban van, ugyanakkor harmonikus, egyensulyban |évének
tekinthetd.

A terillet-felnasznélas szerkezete tulajdonképpen telies egészében falusias, mely a mezégazdalkodas elsddleges
szerepével és jellegével indokolhatd. A telepilés jol mikddd intézményhaldzattal kiépitett, markans kdzponti
résszel rendelkezik, ahol az intézmények s(irlisodése a jellemzd. A tervezési terilet a belterllet északi-keleti
teleplilésrészen talalhatd. A 497 hrsz-U ingatlan lakohaz, udvar megnevezésii, mig a 498, 499 hrsz-u terllet
sportterllet. Ez utobbi kettd beépitetlen zéldterllet, dnkormanyzati tulajdonban van. A korabbi sportterilet az 500,
501 hrsz-0 ingatlanon talalhatd, melyet a tervezett modositas is érint.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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l.sz. tervezési terlle

Osszegzés

A telepilésrendezési terv modositas hatasara, annak eredményeképpen a madositas teriletén a Kozség érintett
teleplilési terllete, a teleplilésszerkezete valtozik, viszont racionalis és rendezett marad. A teleplilés egyedi
arculata a mddositasok révén megmarad, a javasolt I. sz. modositas jelenleg beépitésre nem szant terilet, t6le
nyugatra fekvd terllet falusias lakétertilet, kornyezete altalanos mez6gazdasagi terilet. A Il. sz. modositas terilete
a hatalyos terv szerint kijelolt kildnleges terllet — sportterilet. A sporttevékenység az érintett ingatlanokon
megsziint, tulajdonosuk a telepilés dnkormanyzat. Mintegy barnamezés tertiletként — torténé idegenforgalmi-
turisztikai tevékenységekhez kéthetd, helyi vallalkozasok érdekeit is szolgald épités lehetéségét teremti meg, tehat
rovidtavon is érzékelhet6 valtozast, javulast jelent.

A Telepulésrendezési tervmodositas célja az érintett ingatlanokon megvalositani tervezett, és az értékes beregi
telepilésrészhez kéthetd falusi turisztikai tevékenységek szamara a fejlesztéseket jobban el6segitd épitési dvezet
teriilet-felhasznalas kialakitdsa. A javasolt mddositas, a kdrnyezd lakdterlilet zavarasa nélkil valdsithatdo meg,
mivel jelentés tavolsag és zoldfeliileti elemek valasztjak el a védett természeti terliletekrél. Mindezek alapjan Ugy
dontottek, hogy a mddositasban jelzett terlileteken Uj épitéssel, palyazati forras bevonasa Utjan kivanjak a tervezett
fejlesztéseket megvalositani.

A Hosszutavu TelepUlésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a médositasok nem érinti, az érintett beépitésre
szant terlleten, a terilet fenntartasaban, a gazdalkodasi tevékenységben jelentds javulassal kell szamolni, a
teleptilésen bellili sulypontja javul a terilletnek. Az igazgatasi terlileten a mddositasok, a természeti értékek, a
védett teriletek és a védettségre tervezett terliletekben véltozast nem jelent. Mara egyértelmiivé valt, hogy a
fenntarthaté teleplilésfejlesztés a 2014-2020-as tobbéves Eurdpai Unids pénzlgyi idészak egyik kulcs prioritasa
lesz. Az Uj fejlesztési periddusra valé felkésziilés keretében igy aktualissa valt az immar 10 éves koncepcionalis és
stratégiai dokumentum felllvizsgélata. Ennek megfeleléen az EU2020 stratégiai irdnyvonalai, az ezekhez
kapcsolodo tematikus célkitlzések mentén - megalapozva egyittal a nem Eurdpai Unids forrasokbOl
megvaldsitandd fejlesztési elképzeléseket is — Gulacs Kdzség Onkormanyzata is aktualizélja fogja majd
Telepilésfejlesztési Koncepciojat, telepiilésrendezési eszkdzeit a ,a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerint.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
-10-



Gulacs Kozség TRT. modositas 2017. — 314/2012. (X1.8.) Korm. r. 38.§ szerinti, teljes eljaras véleményezési dokumentacio

Az Onkorméanyzat megtargyalta a vallalkozé kérelmet és Ggy dontst, hogy tdmogatia a médositasok
teleplilésrendezési tervbe torténd illesztését. Targyi modositasok elfogadasa esetén az dnkormanyzat a
telepilésrendezési eszkozokkel kivanja a terliletek fejlesztését segiteni, telepllésrendezési eszkdzokkel
elémozditani. Jelenlegi mddositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez
szikséges épitészeti, épitéshatosagi feltételek biztositasa.

A telepilésrendezési terv mddositds hatasara, és annak eredményeképpen a Kdzség telepllési terilete,
teleplilésszerkezete minimalis mértékben valtozik, viszont raciondlis és rendezett marad. A telepiilésrendezési
eszkozOk moddositasara a kérelmezék és a terliletek természeti kdrnyezete és épitészeti szempontjainak
figyelembevételével, kérelmikre keril sor. A tervezési terlleteken a lehet6ségek bovilésével kell szamolni, a
javasolt terllet-felnasznalasok, és a beépités intenzitdsanak ndvelése esetén. A beruhazok és az énkormanyzat a
teleplilésrendezési eszkdzOk segitségével kivanjak a falusi turizmust a telepiilésen erésiteni az dsszes mddositas
esetében, munkahelyteremtés keretében, a kérnyezetvédelmi szempontokat érvényre juttatdsa mellett. Beruhazé
tobb (temben, a koltségek optimalizalasa mellett hajtia végre a tervezett fejlesztéseket. Az infrastruktura
kiépitéséhez szlikséges épitmények mellett megtorténne a telek kotelezd zéldfeliletének Iétesitése a laké-, és a
kérnyezd mez6gazdasagi terlletek feldl. Jelenlegi modositas célia még a tervezett idegenforgalmi-turisztikai célu
tevékenység kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez szilkséges kdrnyezetvédelmi beruhazasok feltételeinek
biztositasa. A kérelmezett korrekcidkat a terilet infrastrukturdlis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett
Utcsatlakozasa, meglevé éplletek, épitmények kore indokolja.

A falusias teleplléskép, telepilésszerkezet, a ,telepilésperemek” védelme, és megbrzése kiemelten fontos
feladat. A telepiilés Onkormanyzata kérelem alapjan déntott a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
vonatkozasdban. A telepilésrendezési terv mddositas hatdsara, annak eredményeképpen a mddositas
kornyezetében a Kozség érintett teleplilési terliletei, a teleplilésszerkezete valtozik, viszont racionalis és rendezett
marad. A telepllés egyedi arculata a modositasok révén megmarad, a javasolt médositas pedig a gazdasagi
tevékenységekhez kéthetd, helyi vallalkozok érdekeit szolgald épités lehetdségét teremti meg, tehat rovidtavon is
érzékelhetd valtozast, javulast jelent.

A teriiletre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében — figyelembe véve a korabbi gazdasagi tevékenységet is —
jelentds javulds kdvetkezik be. A tervezett valtoztatas a kedvezébb beépithetéség révén, tovabbi helyi munkaerd
foglalkoztatasat teszi lehet6vé, ami a vallalkozasok tovabbi mikodéséhez elengedhetetlenil fontos, igy
foglalkoztatasi szempontbdl tamogathatd beruhazas valésul meg, a Telepllésfejlesztési Koncepcionak
megfeleléen.
A tervezett modositassal altalanossagban a kérnyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetd beavatkozasok,
terlilethasznalati valtozasok kovetkeznek be, melyek a szomszédos teriletek természeti-taji értékeit nem
befolyasoljak, az alabbiak figyelembevételével:
= Legjelentésebb hatassal a terilet-felhnasznalds valtozasa lehet, ezzel a talajhasznalat, a taji-,
teleptlésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kdrnyezetben, tehat a mddositasnak a telepulési
kornyezetben, taji-, és telepiilésszerkezetben lesz maddositd, jelentds javitd hatasa. Mivel meglevé
beépitett vagy beépitésre szant terilet moédositasardl van szd, a beépitettség intenzitasat a meglevé
szinten tartva, vagy névelve sem kell negativ hatassal szamolni.
= A tervmddositassal kialakuld terillet-felhasznalasok tovabb javitigk a telepiilés-szintli biologiai
aktivitasérték mutatot. A bioldgiai aktivitdsérték tovabb javithatd a terllet védéndvényzetével, igy az
esetleges zavard hatastol a kdzvetlen kornyezet is mentesill.

Gulacs Kdzség esetében is a versenyképesség javitdsa mellett kiemelten fontos a leszakad6 tertiletek
felzarkdztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt életminség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall vallalkozoi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossag szdmara az egészséges és biztonsagos lakokdrnyezetet, a mindségi
kdzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozo
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat.

A fentiek alapjan Gulacs Kozség Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok médositasa
mellett dontott.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
11-



Gulacs Kozség TRT. modositas 2017. — 314/2012. (X1.8.) Korm. r. 38.§ szerinti, teljes eljaras véleményezési dokumentacio

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Gulacs K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2017. aprilis 25. napjan
megtartott nyilt iilésének jegyzokdnyvébdl

Gulacs Koézség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

56/2017. (IV.25.)
onkormanyzati hatarozat

Telepiilésrendezési terv moédositasa

A Képviseld-testiilet

Az ,¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl” szold tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIL tv. és ,,A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.(XI1.8.)
Korm. rendelet alapjan kezdeményezi a 3/2006. (V.24.) Kt.sz. rendelettel
jovahagyott Helyi Epitési Szabélyzatat és szabalyozasi terveinek médositasat:

- 0281/3,0281/12, 0281/4, hrsz. teriiletek vonatkozasaban a beépitésre
nem szant teriiletet beépitési teriiletre kivanja médositani

- 498, 499. hrsz. sportteriilet Kii-1 6vezetet Lf-1- falusias lakoéteriiletté
kivanja médositani.

Az dnkormanyzat vallalja a tervezéssel kapcsolatos koltségeket.

\é (

\') i s
) [
Vassné Szfics ﬁ()ia & \ Ujvari Judit
jegyz6 > - polgarmester

Képviselbtestlileti hatarozat-kivonat
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Megalapozo vizsgalatok

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
» Gulacs Kozség Onkormanyzata a 72/2004. (VII.22.) szami KT.sz. hatarozattal elfogadott
telepllésfejlesztési koncepcio
= Gulacs Kozség Onkormanyzata az 27/2006. (V.23.) KT.sz hatérozattal elfogadott teleplilésszerkezeti
terv és leiras,
= Gulécs Kdzség Onkormanyzata 3/2006.(V.24.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi tervek

A telepiilésrendezési terv médositasa az alabbiak szerint épiil fel

|. TERVEZESI ELOZMENYEK

II. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Telepiilésszerkezeti vizsgalat

Régi kisnemesi falu. Még ma is felfedezhetd az eredeti gyirlis-, sugaras telepllésforma nyomai. A falu
kbzéppontja Jand, Tarpa és Tivadar felé vezetd orszagutak talalkozasaban alakult ki, ezen a haromszdgleti téren
all a reformatus templom is. Szerkezetében a gylirlis-sugaras rendszer nyomai fedezhetdk fel. A belteriileten belll
a jelenlegi szerkezet ésszerli Osszefogasara kell torekedni. A kozintézmények a lakoterliletbe agyazva
helyezkednek el, siirlisddési sulypontjuk a szerkezeti centrumban van. Jellegzetesek a nagyobb utcakbél kiagazo
zsakutcak (zugolyok) és az utcakat dsszekotd sikatorok (szorosok). A lakoterlet egyedi telkekbdl all, a 6
lakéfunkcid mellett a telkeken allattartas és ndvénytermesztés folyik. A lakéterlletekre a valtozd nagysagu telkek
jellemzdek. Az 6skozség a reformatus templom kérnyékén alakult ki. Tortvonall telekformak, a Rakéczi utcan 150-
250 m telekmélység, viszonylag keskeny 14-16 m telekszélesség jellemzd.’
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A telepilésnek jelentds kiltertleti lakohelye nincs. Az Uj telekosztasok rovidebb, és ugyanakkor a keskeny
szalagtelkekhez képest szélesebb beépitést hoztak Iétre, illetve az eredeti beépités mélyen hatranyulé szalagtelkei
kerilltek felosztasra. A teleplilés belterilete illetve annak kézvetlen kdrnyezete még mindig alakuldban van,
tartalékteriilettel bir, a beltertileti mezégazdasagi terlletek is beépithetd terilletek kozé szamitanak. A belteriletre a
mez6gazdasagi jellegl teleplilésekre jellemzd természeti adottsagokkal 6sszhangot mutatd teriilet-felnasznalas,
illetve minimalis mértéki kulteruleti gazdasagi rész a jellemz6. A telepllés terilethasznélata a belterileten allando
valtozasban van, ugyanakkor harmonikus, egyensulyban lévének tekinthetd. A terlilet-felhasznalas szerkezete
tulajdonképpen teljes egészében falusias, mely a mezOgazdalkodas elsédleges szerepével és jellegével
indokolhato. A telepiilés jol miikodd intézményhaldzattal kiépitett, markans kdzponti résszel rendelkezik, ahol az
intézmények slirlisddése a jellemzé.
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l. Gulacs Kozség, 0281/3, 0281/4, 0281/12 hrsz-G tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezési terillet a belteriilet kdzéps6-keleti részén talalhatd. Az érintett tdmbdt nyugatrdl falusias lakéteriletek
dveznek. A tdmb keleti részét aranylag rovid, 100-110 m hosszl, 16-20 m széles telkek hatéroljgk, az &si
teleplilésszerkezet részeként. A tervezési terllet a belteriilet hataran talalhatd, korabban a lakéteriletek
mez6gazdasagi terilleteként funkcionaltak, mez6gazdasagi mivelés alatt alinak. A terlilet gazdasagi funkcioj
épliletekkel beépitettek a lakoterilet feldl, tulajdonosi szerkezetr8l elmondhatd, hogy a lakéterllet
ingatlantulajdonosai birtokaban allnak. A terllet miivelési aga rét, amit a jelenlegi terlilethasznalat nem tamaszt
ala, mélyfekvési, belvizes, elontéses teriiletként nem szerepel az adatbazisban. A beregi arapasztd gatja
klteriileti részen altalanos mez6gazdasagi teriletbél kerilt kialakitasra.

Il. Gulacs Kozség, 497, 498, 499 hrsz-u ingatlanok tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezési terilet a belterlilet észak-keleti részén talalhatd. Az érintett tdmb kdrnyezetében falusias lakéteriiletek
talalhatdak, sporttertilet attol keletre talélhatd. A tdmb e széle egyuttal kdzigazgatasi hatar is. A tdmbdét, szabalyos
telekosztas kovetkeztében 120-125 m hosszu, atlagban 20 m széles telkek alkotjak, az 8si telepllésszerkezet
utdlagos ,nyulvanyaként’. A tervezési teriilet a beltertilet hataran talalhaté, korabban mélyfekvésii mezégazdasagi
terlleteként, valoszinileg rét, legel6ként funkcionaltak. A tdmb terilete elsésorban lakd funkci6ju épuletekkel
beépitettek, a tulajdonosi szerkezetrél elmondhato, hogy a lakéterllet magantulajdonban van. A terillet a hatalyos
szabalyozasi terv szerint belvizes, elontéses terllet lehetett korabban, melynek létjogosultsdga a megvalosult
gattal megsziint. A normativ szabalyozas elve alapjan javasolt, a teleplilés turisztikai megjelenése szempontjabol
sz6ba jov6 alternativa. A telepillés a beregi térségben frekventalt helyzetd, tajszerkezete, a Tisza kdzelsége,
gyumolcstermesztésre épuld értékei alapjan turisztikai szempontbdl kiemelten kezelend®.
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A meglevé allapothoz igazitasa a telepiilésrendezési tervnek az érintett tombben

A tervezési terillet a belteriilettdl keletre, a kézigazgatasi terllet hataran talalhatd. Az érintett tomb és
kornyezetében mezdgazdasagi teruletek talalhatoak. A meglevo tarozé és a gat terilete kornyezetének tulnyomo
részét szantdteriletek boritjak, de rét (R4 mindségi osztaly) és erdéterllet (E2 minségi osztaly) is talalhato az
érintett tombben. A teriilet kordbban csatornakkal, régi mély vonulatokkal igen szabdalt volt, de ma a vizes
él6helyek aranya alacsony. Epiiletek nem talalhatoak a tdmbben. A teriilet a fellelhetd dokumentumok, katonai
térkép szerint belvizes, eléntéses terlilet lehetett korabban.

JELMAGYARAZAT:

Vizgazdalokasi terllet - csatorna, gat

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet - jellemzdéen rét

Mezégazdasagi tertlethasznalat, jellemzéen szantd

Erdéterulet

Teleplilésszerkezeti vizsgalat — sajat szerkesztés
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Helyzetfeltar6 munkarész l.sz. médositas esetében - uj beépitésre szant teriilet

A rendezési terv altal érintett teriiletek kornyezeti hatasainak értékelése
A fennallé kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valoésulna meg

Minden modositast gazdasagi érdekek vezérlik. KérelmezOk dinamikusan fejl6d6 vallalkozésaik miatt
kezdeményezték a terlilet dvezeti besorolasanak valtozasa, késébbi fejlesztési céljaik megvaldsitdsa érdekében.
Ha a tervet nem sikerliine megvalositani fenti vallalkozasok palyazati forrasoktol esnének el, mert hidba van
tulajdonokba a tervezett terliletek nagy része, valtozasokkal érintett terliletek jelenlegi dvezeti besorolasuk nem
teszi lehetévé, hogy a tevékenységuket a telepilésen bdvitsék.

A terv megvaldsulasaval kdzvetlenil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltd tényezok, okok feltarasa

A mddositasnak alapvetéen az infrastruktira biztositdsa a célja, a levegbterhelés és a zajterhelés nagysagrendje
vonatkozasaban kivannak, illetve kdvetelnek meg fokozottabb odafigyelést mind a tervezés/kivitelezés, mind az
engedélyezés/miikodési fazisban. A kornyezd terliletek maradnak mezégazdasagi dvezetben, ezek zavarasa nem
varhatd, de a fenti elemek fokozottabb terhelése elképzelhetd. Emiatt a kibocsatasok névekedhetnek, de megfeleld
tervezéssel engedélyezéssel hatarérték alatt tarthatok.

Természeti eréforras kdzvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelést kdzvetlenil el6idézo tényezdok

A talajt éré kbzvetlen hatésok:

Minden modositassal érintett teriilettel kapcsolatban kijelentheté, hogy kozvetlen, nem jelentés hatasok
jelentkezhetnek az épitési teriilet teljes terilletén, tereprendezés, épités, lzemelés alatt. Korlltekint6en
munkavégzés, lizemelés sorén ez a szennyezési lehetbség minimumra csékkentheté.

Az épités soran, az épités nagysagrendjét figyelembe véve kijelenthetd, hogy nagymértékben talajra hatast nem
fog gyakorolni. Tereprendezés soran (a terepi adottsagokat figyelembe véve) nem valtozik jelentésen a talaj
szerkezete. Epitkezés és (izemeltetés soran legfeliebb a légszennyezd anyagok bemosédasabél érheti
szennyezés a talajt, igy javasolt zart rendszer( csapadékviz elvezetés kiépitése minden teriileten.

Kommunalis hulladék gy(jtése az épitkezes soran zart konténeretekbe kell, hogy torténjen. A keletkezett épitési
hulladékot megfelelé helyre kell szallitani artalmatlanitasra, kezelésre. Uzemelés soran a hulladékot lehet6ség
szerint szelektiven kell gylijteni az esetlegesen keletkezé veszélyes hulladék artalmatlanitasarél, rendszeresen
gondoskodni kell, igy megel6zheté a talaj szennyezddése.

Levegdt érintd kdrnyezeti hatasok:

Mindkét modositassal érintett terlilettel kapcsolatban kijelenthetd, hogy kézvetlen hatast gyakorolhatnak az épités
soran kibocsatott légszennyezé anyagok. Epités soran eléfordulhat nem jelentds felporzas, ez okozhat lokalis,
kismérték 1égszennyezd hatast.

Uzemeltetés soran nem varhato jelentdsebb karos anyag kibocsajtas, varhatéan nem fog jelentdsen a kdmyék
gépjarmi forgalma megndvekedni. A személyzet tervezett tevékenységéhez télen a fiitési idészakban kéthetd
minimalis kibocsajtas. Ennek varhatd hatasa nem szamottevé.

A létesitmények tajba illesztése:
Kivitelezés soran nagy hangsulyt kell fektetni a létesitendé épliletek tajba illesztésére. Torekedni kell ezen
tevékenység soran, hogy minél kisebb zavar6 hatast generdljanak az Ujonnan épitett épiletek. Ezt féleg
takaréndvényzettel lehet elérni.

Zaj rezgés: Az épitkezes soran a megnovekedett forgalom miatt, illetve az épitkezéshez kthetd munkak miatt
zajterhelésre szamitani kell. Igy a kivitelezd a zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket az épitbipari tevékenység
ideje alatt kételesek betartani.
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Uzemeltetés soran a teriilet zajterhelése néni fog.

A médositasokkal kapcsolatban (izemelés soran varhato kismértékl zajszint ndvekedés. A tobbszintli védéfasitas
mellett a tervezés és kivitelezés folyamataban a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz616 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egytttes rendelet eléirasainak betartasa megfeleld védelmet nyuit.

Epitési zaj: Az épitési teriileten megengedett zajterhelési hatarértékek betartasat Epittets, Uzemeltetd, vagy
Kivitelezb koteles biztositani a térvényi el6irasok szerint.

Uzemi zaj: Uzemi 1étesitményekbdl szarmazo zaj megengedett értékei: Lf lakddvezetek felé 50/40 dB.

Kdzvetve kdryezeti hatast kivaltd tényez6k

- Havaria esetén a talaj, illetve felszin alatti vizek bemosddas miatt kdzvetve szennyezédhetnek.

- Atervezett fejlesztések, épitések kapcsan az épitési tertilet megkézelitését, a ki-beszallitast biztosito utak
kornyezetében a forgalomatrendezdés kdvetkeztében levegészennyezettség valtozas varhato

- A tervezett épitkezések telepllésképi, tajképi szempontbdl kdzvetve hatassal vannak minden olyan
terlletre, ahonnan az éplletek latszanak.

- Az élévilag szempontjabdl kozvetett hatasoknak tekinthetdk az estleges levegd- és talajszennyezés
hatésa

A terv megvalésitasa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti kovetkezmények elérejelzése

Jol azonosithatd kornyezet igénybevételek vaqy terhelések
A kornyezeti elemekre gyakorolt hatas (foldre, levegore, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként
az épitészeti és régészeti orokségre)

Féldre

A tervezett épitkezéskor a talajtakarot a tereprendezés miatt kismértékben megvaltoztatjak. Kialakitasra keriil az a
szint ami megfelelé az épiletek elhelyezésére. Ma még talajjal fedett terliletsdvok eredeti funkcidja megvaltozik,
épités szamara igénybe vett terilletté valnak, ami a felszinliket fedd humuszos talaj letermelését, mentését és
ujrahasznositasat igényli majd.

Levegére
Az épitkezés soran nem jelentGs légszennyezés novekedéssel kell szamolni Uzemeltetés soran enyhe ndvekedés
varhatd a gyengén megndvekedett forgalom ndvekedése miatt.

A levegld védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol a 306/2010. (XIl. 23.) Kormanyrendelet eldirasai
rendelkeznek. A levegbterheltségi szint hatérértékeit és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a 71/2012. (VI1.16.) VM rendelet &ltal mddositott 4/2011.(1.14.) VM rendelet hatarozza meg, melynek
egészségugyi hatarértékeit a rendelet 1. szamu melléklete alapjan alabbi tablazat:
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A B C D E F G H
1| Légszennyezs Hatérérték [pg/m’]
2. anyag oras 24 ras éves
3| [CASszam] | Hatérértek |Taréshatar|  Hatérérték | Taréshatdr Hatarértek Tiréshatar | /#ZVe5sed
4. | Kén-dioxid 250 1501|125 a naptari év 50 M.
[7446-09-5] a naptéari év alatt 3-nal tébbszor (Meghatarozasara
alatt 24-nél nem |éphetd tul alkalmazott mérési program:
t6bbszor folyamatos mérés vagy
nem |éphetd legalabb heti egy-egy,
tal véletlenszerlien kivalasztott
24 6ras mérés, egyenletesen
elosztva az év soran; vagy
az év sorén egyenletesen
elosztott, legalabb 8 héten
keresztill végzett mérés.)
5. | Nitrogén-dioxid | 100 50%2 |85 40 50%?2 Il.
[10102-44-0] a naptari év (Meghatarozasara
(Uj kibocsatas-  |alatt 18-nal alkalmazott mérési program:
csokkentd tobbszor folyamatos mérés vagy
intézkedési terv | nem léphetd legalabb heti egy-egy,
készitésénél tal véletlenszer(ien kivalasztott
a nitrogén-dioxid 24 éras mérés, egyenletesen
hatarértéket kell elosztva az év soran; vagy
figyelembe az év soran egyenletesen
venni.) elosztott, legalabb 8 héten
keresztiil végzett mérés.)
6.|Szén-monoxid |10 000 5000 60%' {3000 Il.
[630-08-0] (Napi 8 éras mozgo
atlagkoncentraciok
maximuma, amelyet
az oras atlagok
alapjan készitett
8 6ras mozgo
atlagértékekbdl kell
kivalasztani. Példaul
barmelyik nap elsé
vizsgalati periédusa
a megel6z6 nap 17
oratol
az adott nap 1 éraig
tart. Barmelyik nap
utolsd vizsgélati
periodusa az adott
napon 16 ératél
24 6raig tart.)
7.|Szall6 por (PM1o) 50 50%' |40 20%! M.
a naptari év alatt (Meghatarozasara

35-nél tdbbszor
nem |éphetd tul

alkalmazott mérési program:
folyamatos mérés vagy
legalabb heti egy-egy,
véletlenszerlien kivalasztott
24 éras mérés, egyenletesen
elosztva az év soran; vagy
az év soran egyenletesen
elosztott, legalabb nyolc
héten keresztlil végzett

24 éras mérés.)

A tervezett tevékenységeket figyelembe véve, a hatasbecslés alapjan megallapithat6, hogy az épitkezés alatt, az
Uzemeltetés soran nem jelent egészségilgyi kockazatot, jelentds zavaro hatést a kdrnyez0 terlletekre.
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Felszini- és felszin alatti vizekre, talajra

A telepeken képz8dott viz talajba, vagy felszini vizbe kerllését minden lehetséges miszaki eszkdzzel meg kell
akadalyozni. Felszini vizbe hasznalt és tisztitott szennyvizek a vizszennyezé anyagok kibocsatésaira vonatkozo
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szolo 28/2004. (XII1.25.) KWM rendelet elirasainak
teljestilése esetén vezethetdk.

A talaj szennyezbdhet a telepen kdzlekedd gépjarmiivekbdl miszaki probléma esetén kikerllé olajtél, nagyobb
olajszennyezésre nem kell szamitani el6fordulasa havaria eseménynek szamithatunk. Az altalaj szennyezése az
épités és az lizemelés soran hasznalt, illetve kdzlekedd gépek esetleges meghibasodasa esetén fordulhat eld, de
ennek karos hatdsai a szennyezett talaj és felitatd anyag Osszegylijtése esetén minimalisra mérsékelhetd.
Talajszennyezés Iéphet fel a telephelyek terilletén haszndlandd gyomirtd kemikaliaktdl. A gyomirtd szerek
csapadék hatasara talajba torténé bemosoédasa, talajviz szennyezése potencialis krnyezetszennyezés veszélyét
jelenti. Gyomirtd szerek hasznalatatél lehetdség szerint tartdzkodni kell, a kialakitando telephelyek tertiletén
mechanikus gyomirtast kell végezni.

Zajallapotra

Teleplilési kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szélo
284/2007. (X. 29.) Kormanyrendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz6lé 27/2008. (XII.
3.) KWWM EiM egyiittes rendelet eléirasai hatarozzak meg.

Megallapithatd, hogy terilleteken megvalésitandd épitkezés miatt a megndvekedett a forgalombdl eredden
zajszennyezés fog fellépni. A tervezett Iétesitmény kornyezeti zajhatasait az alabbiak hatarozzak meg:
- A tervezési terlileten Uj épiletek kerlinek elhelyezésre. Ez kismérték( tobbletforgalmat jelent az érintett
utszakaszon.
- A mezdgazdasagi raktarozasra szolgald éplletek varhatd zajkibocsajtdsa nem jelentds,
- A l.sz. mddositasnal varhaté a legnagyobb tevékenységb6l eredd zajterhelés, viszont mivel a
gylmdlcstermelés, feldolgozas munkalatait zart csarnokokban végzik a tavlatban varhatod zajterelés
csokkentése érdekében a tajba illesztést is elésegitd tobb szintes novényzettel megoldhatd. Nem
szikséges zajarnyékolé falak elhelyezésre a telkek szélsé hatarain, miivel a zajarnyékolé fal a tajba
illesztést is akadalyozna.

A Natura 2000 teriletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e tertileteken 1évo éléhelyek és fajok kedvez6
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartdsanak, helyredllitisanak, fejlesztésének lehetdséqgeire

gyakorolt hatas

A modositasok Natura 2000-es teriiletet nem érintenek. A modositasok Ex-Lege védelem alatt all6 terilleteket nem
érintenek. A modositasokat figyelembe véve kijelentheté hogy sem Natura 2000-es, sem Ex-Lege védettség ala
es6 terlletekre nem fog hatast gyakorolni.

Az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kllondsen
életmindségében, kulturalis orokségében, terlilethasznalata feltételeiben - varhatdan fellépd valtozasok

Minden modositastol — Uj munkahelyek teremtése miatt - pozitiv tarsadalmi valtozas varhato, ami gazdasagi és
életmindségbeli javulast hoz magaval. Terilethasznalati feltételekben szintén pozitiv valtozas varhatd, mert a
kérelmezdk igényeinek megfeleld tevékenységet tudnak folytatni rajta. Kulturalis drokségben semmilyen véltozas
nem vérhato.

Orszaghataron atterjed6 hatas
A mdédositasokat figyelembe véve orszaghataron atterjed6 hatassal nem kell szamolni.
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A kozvetett modon hatast kivalté tényezék hatasai

Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésodése

Az el6z6ekben bemutatott és értékelt, jol azonosithatd kérnyezeti konfliktusokon kivil egyéb mas kérnyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése nem varhatd.

A helyi adottsdgoknak megfeleld optimalis térszerkezettdl, terliletfelnasznalasi modtol valo eltérés fenntartasara
vagy létrehozasara

A tervezés soran fontos szempont a helyi adottsagoknak megfeleld, optimalis térszerkezet kialakitasa. A teleplilési
teriiletek funkcidinak megvalasztasanal, kijeldlésénél a jelenlegi allapot fenntartasa, hasznalhatésaganak javitasa
kapott kiemelt szerepet. A tervezett terlilet-felnasznalas a magasabb szintli tervek/jogszabalyok célkitlizéseivel
dsszhangban kertl kialakitasra.

A taj eltartd képességéhez alkalmazkodd helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitése

A telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv biztositia a mddositasokhoz megvalésitasahoz sziikséges
terlletet és tervi szinten a szilkséges kdrnyezeti feltételeket. A projekt megvalésitasa a szomszédos teriletek
hasznalatanak és épithetéségének szabalyozasat nem befolyasolja. A fejlesztés a helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokat nem gyengiti, a hatasokat értékelve inkabb erésiti azok érvényesiilését.

A természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasa

A mddositasok természeti er6forrasok megujulasat nem korlatozzak.

A nem helyi természeti er6forrasok jelentds mértékl hasznalata vagy a helyi természeti eréforrasok tllnyomoan
mas terlleten vald hasznositasa

Nem helyi természeti eréforrasok hasznalata a kivitelezés anyagszikségletei (banyak, mint anyagnyerd helyek)
miatt nem jelentds. Az épitésen kivil mas terlilethasznalathoz, mas tevékenységhez nem helyi természeti
er6forras hasznalata nem vérhato.

Hatasok: A terlilet modositasaval teriiletfoglalas nem torténik, a telek terillet beépitési aranya ndvekszik ami
Osszességében az Ovezeti elGirasoknak megfeleld szint alatt marad. A zajkibocsatas visszaszoritasa, annak
hatarérték alatti tartasa miszaki beavatkozasokkal megoldhaté. A latkép valamint a taj kismérték(i megvaltozasa,
varhatd a mez6gazdasagi jelleg megtartasa mellett. Kozlekedéshdl szarmazé zaj valamint levegét terhel6 Ujabb
kibocsatasok, nem varhatoak.

A modositott terv altal kivaltott szinergikus hatasokkal a megfelel§ lizemeltetés esetén nem kell szamolni. A
modositas nem jelentds, kis mértéki, elére becsllhetd, hatasokat, kdrnyezet szamara karos hatasfolyamatokat
kismértékben eredményezhet. A funkciévaltozassal egyutt jard beruhazas teleplilésszerkezeti vonatkozasban, a
maodositott tervben szereplé véltozésnak alapjdban semleges hatasa van, belterllet és telepiléskdzpont
kdzlekedési viszonyaira, terlilet felhasznalasi lehetéségeire. A beruhazas megvaldsitdsaval a szinergikus hatasok
varhatbéan a késébbiekben ersddnek, mint kdzlekedési kényszerek parkolds, hulladékok megjelenése stb. A
hatasok infrastrukturalis és telepiilésgazdalkodasi szempontbol adédnak dssze, amelyek a telepllésgazdalkodas
(vizellatas, szennyviz-, csapadékviz elhelyezés, hulladékgazdalkodas, altalanos telepilésgazdalkodas, fenntartas),
illetve kozlekedésszerkezet terliletét érintik.

A beruhazas megvaldsitasahoz keltett negativ hatasok tervezhetdk, rovid ideig tartanak, és elviselhetéek.

Melléklet: T-1
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA

TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA
Gulacs Koézség Onkormanyzata a 27/2006. (V.23.) KT.sz szaml hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
tervének és leirasanak a mddositasait az alabbi tények indokoljak:
= Az telepllés kilterlletének kdzéps6, belterlilet melletti részére terjed ki. A tervezési terillet a
kbzigazgatasi teriilet kdzéps6-keleti részén talalhatd. Az érintett tombot nyugatrol falusias lakéterlletek
oveznek. A tervezési terilet a belterilet hataran taldlhatd, korabban a lakoterlletek mezGgazdasagi
teriileteként funkcionalt, mezégazdasagi mivelés alatt allt.
= A tervezési terlilet a belteriilet észak-keleti részén talalhaté. Az érintett tdmb kdrnyezetében falusias
lakoteruletek talalhatoak, sporttertlet attol keletre talalhato. A tomb e széle egyuttal kozigazgatasi hatar is.
A tervezési terlilet a belterillet hataran talalhatd, korabban mélyfekvésii mezégazdasagi terilleteként,
valészin(leg rét, legel6ként funkcionalt.
A tervezési teriileteket a T-2.b szamu terv szerint kell kialakitani. A tervezési terlileten a tertilet fejlesztését
korlatoz6 tényezé a jelenlegi terlilet-felhasznalas, melyet a Képvisel6testilet modositani kivanja a telepllésrész
lakossaga és ingatlantulajdonosok igényeinek megfeleléen.

A Koézség foldrajzi adottsdgai, az orszagos-, valamint térszerkezeti pozicioja nem til kedvezd, melyet
ellensulyozhat az V. sz. Paneurdpai Korridor kdrnyezete, az ahhoz valé csatlakozas lehetdsége Vasarosnamény
kornyezetében. A személy-, és teherforgalom érinti a telepulést, megallitd kiszolgald szerepkdrrel nem bir, Tarpa
Nagykozség tekinthetd kistérségi és turisztika kozpontnak. Az M3-as autopalya kozeli szakaszai kiépultek, és
épiilnek, melynek nyomvonala a térség kdzpontjat érintik. Tovabbi kapcsolatokat jelentenek a 4113.sz. Mandok-
Lonya-Tarpa, illetve 4126.sz. Gulacs-Tivadar dsszekotd ut.

Gulacs a Beregi siksagon, Nyiregyhazatol EK-re mintegy 70 km tavolsagra, a Tisza mentén tallhato telepiilés. A
41-es Utrél a Vasarosnamény — Gergelyiugornya UdUl&falunal leagazé alsérend(i Uton kdzelitheté meg. (4113 sz.).
A kdzség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Tisza jobb partjan, Beregi részen talalhatd, Vasarosnamény és
Fehérgyarmat kozott, kozel egyforma tavolsagra. Terllete 2330 ha, ebbél belteriilet 148 ha. A kiilterlleten talalhato
szanto, rét, legeld, erdd, gylimolcsds teriilete 6sszesen 1690 ha, a tobbi terllet, mivelésbdl kivett példaul arkok,
utak, vizallasok, mocsarak. A telepiilés hataraban a Tiszanak két holtaga is megtalalhato.2 Eghajlata mérsékelten
meleg, kdzel a mérsékelten hlivoshdz. Az évi napsiitéses rak szdma: 1950 a kézéphémérséklet: 9,4 — 9,5 C, a
csapadék: 630-660 mm. Az uralkodd szélirany E-i, de jelentés a DK-i, illetve a DNy-i aranya is. Erdétarsulasai
koz6tt a hazai és a nemes nyarak, akacerddk jelentésebbek. Kisebb teriiletet képviselnek a télgyesek és a lagy
lombuak, mint az éger, a fliz és a nyir. A révid tenyészidejl, kevésbé melegigényes és vizigényes kultiraknak
kedvezd az éghajlata. Gulacs terlletén orszagos féut nem halad keresztil. Kozuti dsszekéttetés: a teleptilés kdzuti
kapcsolatat biztositjak a teleplilésen athaladd utak.

A javasolt telepllésrendezési terv médositas hatasara, annak eredményeképpen a tdmbok terilete a kialakuld
szerkezet racionalisabb, rendezettebb és a valésagnak megfeleld lesz. A Hosszutavu telepilésfejlesztési
koncepcidban elhatarozottak megvaldsulasa esetén a turizmushoz kdthetd tevékenység jelentésége tovabb né a
teleplilésen, a modositasokkal érintett teriiletek hasznalata jelenleg sem tartalmaz zavard elemet, a valtozas
pozitiv lesz. Az igazgatasi terlleten e modositasok, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre
tervezett teriletekben véltozast nem jelent. Mivel a terllet jelenleg is beépitésre szant terllet, illetve a tervezett
teriilet-felnasznalas teljes mértékben 6sszhangban van a természeti kdrnyezettel, a fenntarthaté fejlédés elveivel,
ezért a valtozas e tekintetben is pozitiv értelmi lesz.

Javasolt médositasok és céljai

1.) A modositott Telepilésszerkezeti Terv hatalya a teleplilés belteriletének keleti részére terjed ki. A tervezési
terliletet a T-2.b szamu terv szerint kell kialakitani.

2.) A terv a telepiilés jov6ben elérendd céljait a teleplilésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Teleplilés-fejlesztési Koncepcidt, annak 1ényegét nem érintve, kisléptéki
maodositasi javaslatot tartalmaz.

2 www.wikipedia.org
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l. Gulacs Kozség, 0281/3, 0281/4, 0281/12 hrsz-G tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezéssel érintett a beltertileti hatar — 0279/8 hrsz-0 Ut — 0278 hrsz-0 — 0283 hrsz-u arok altal hatarolt tdmb
Gulacs Kdzség belterillet keleti részén talalhatd, teriilet-felnasznéalasa mezégazdasagi terllet (dvezeti jel: Ma). A
tervezett mddositds soran az egész ingatlan atsorolasa javasolt a kilénleges terilet Gvezetébe. A kiilonleges
intézményi terilet szinttertlet-striiség értéke 0,6.

A tervezési tdmbben az alabbi teriilet-felnasznalasi egységek valtoznak

A telepilésen az altalanos hasznalat szerint:

Ma Mez6gazdasagi terllet — gyep, rét, legeld 4,6535 ha, 6sszességében csbkken
Kii-4 Kiilénleges mez8gazdasagi-turisztikai terilet 4,6535 ha, 6sszességében nb

Il. Gulacs Kozség, 497, 498, 499 hrsz-u ingatlanok tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezéssel érintett a Rakdczi u. — kilterileti hatar — beltertleti hatar — Tancsics M. u. &ltal hatérolt tdmb Gulécs
Kozség belteriilet észak-keleti részén talalhatd, terilet-felhasznélasa kilénleges sportcélu tertilet, (Gvezeti jel: Ku).
A tervezett modositas sordn az egész ingatlantdmb nyugati részét falusias lakoteriiletbe (6vezeti jel: Lf),
kulénleges mezbégazdasagi-turisztikai terllet (6vezeti jel: Ki) dvezetébe, és vizgazdalkodasi teriilet Gvezetébe
(6vezeti jel: V) soroljuk at. A falusias lakoterilet szintterllet-striiség értéke 0,2), kilonleges intézményi terilet
szintteriilet-slrliség értéke 0,6.

A tervezési tombben az alabbi terillet-felhasznalasi egységek valtoznak

A teleplilésen az altalanos hasznalat szerint:

Kii-3 Klonleges udl6, pihenécentrum tertilet 0,7074 ha, 6sszességében né

Kii-1 Kilénleges terlilet — sportolasi célu 1,6132 ha, 6sszességében csbkken
Lf-1 Lakoterlilet — falusias 0,4458 ha, 6sszességében né

V Vizgazdalkodasi terilet 0,1012 ha, 6sszességében né

Ma Mezd6gazdasagi terllet — gyep rét legeld 0,3588 ha, 6sszességében né

A meglevé allapothoz igazitasa a telepiilésrendezési tervnek az érintett tombben

A tervezési tertilet a beltertileti hatartol délre a 0277 hrsz-U erdéteriiletig hizodik, Gulacs Kozség kilterllet észak-
keleti részén talalhatd, terillet-felhasznélasa altalanos mezOgazdasagi terilet (6vezeti jel: Ma). A tervezett
modositas soran a Beregi arviztarozd gatjat képezé toltés terliletét vizgazdalkodasi terlilet (Gvezeti jel: V) soroljuk
at.

A tervezési tdmbben az alabbi teriilet-felnasznalasi egységek valtoznak

A telepilésen az altalanos hasznalat szerint:

Ma MezGgazdasagi terlilet — gyep, rét, legelé 0,2983 ha, 6sszességében csbkken
Ma Mez6gazdaségi terilet — szant6 7,4907 ha, 6sszességében csbkken
V Vizgazdéalkodasi terilet 2,9493 ha, 6sszességében né

Eg Erdéteriilet — gazdasagi 4,8397 ha, 6sszességében né

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A teleplilés kdzigazgatasi terllete nem valtozik.
= kiilter(let, belterlilet nem valtozik
2.) A médositas soran a beépitésre szant terlilet mértéke né.
3.) A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ald esé terilleteken 1évé telepllésszerkezeti és terlilet-felnasznalasi
egységek funkci6 és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:
= beépitésre szant terliletek
= beépitésre nem szant terlletek
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A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
=  akdzlekedés jelolt elemei és hierarchidja
= infrastrukturalis elemek
=  aterilet-felnasznalasi egységeken belil eltérd funkcidju terliletegységek hatarai
= szintterilet-siriség

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
= A Telepllésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepilésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozo6 Telepllésszerkezeti Terv Leirasat modositani kell.
= A Telepllésszerkezeti terv modositasa esetén a mddositas az érintett terilet-felhasznalasi egységet
magaba foglalo, legalabb egy tombre vonatkozzon, és az adott tertilet kdrnyezetében lévé szomszédos
tdmbok egyuttesét is vegye figyelembe.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

l. Vasutvonal

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Gyorsforgalmi ut

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Orszégos kiilteriileti fout

A tervezési teriletet nem érinti.

lll. Orszagos belteriileti fout

A tervezési teriletet nem érinti.

IV. Orszagos kiilteriileti mellékutak
A tervezési teriletet nem érinti.

V. Orszagos belteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

VL. Helyi kiiltertileti gyuijtéutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VII. Helyi belteriileti gydjtoutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VIIIl. Kerékpar

A tervezési teriletet nem érinti.

IX. Kozuti keresztezddés

A tervezési teriletet nem érinti.

ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem

Gulacs Kozség teriilete tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd teleplilés.

A telepiilésen talalhato miemlékek, helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények, valamint szdmtalan a népi
épitkezésnek a hagyomanyat 6rzé lakohaz talalhatd, melyeket a karos hatdssal szemben védeni szikséges. A
teleptlés miemléki jelentségl terlletbe nem tartozik. A telepulést, a mlemlékek, a kozlekedési terllet, a
korllhatarolasban fontos szerepet jatszd teleplilés torténelme, a telepiilés szerkezete, dsszképe, tajjal vald
kapcsolata is klldnlegessé és egyedivé tette. A védelem targya a telepllés egyéni arculata, mely e teriletekkel
egyUtt képez egységet. A tervezett modositas a meglevd teleplilésképet, karaktert minimalisan befolyasolja, mivel
a meglevd allapot tovabbi fenntartasara térekszik.

Régészeti teriilet, természeti kornyezet

Gulacs kozigazgatasi terlletén sok olyan megérzendd természeti teriilet talalhatd, tulajdonképpen a kiilterlilet
tulnyomo része, amelyet az orszagos Okolbgiai haldzat dvezetébe sorol az OTrT. Az dkoldgiai halézat Gvezetébe
ker(lt terlileteken a természeti értékek megérzésével 6sszhangban kell meghatarozni a terlilethasznélatot. Csak
olyan terlilet-felhasznalas hatarozhaté meg az érintett dvezetben, amely a természetes és természetkdzeli
éléhelyeket és azokkal szoros kapcsolatban lévé teriileteket nem karositja.
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A terilet-felnasznédlds meghatérozasa a térségi ovezeti besorolds figyelembevételével tortént. A telepilés
kbzigazgatasi terilletén az erdéteriletek &shonos fafajokbol allé  erd6tarsulasokbdl alinak, valamint
kornyezetvédelemmel, gazdasaggal, tarsadalommal Gsszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes
erdéteriletek tartoznak ide.

A tervezési teriiletek régészeti érdeki terliletet nem érintenek. A tervezett modositas természeti terlletet nem érint,
okologiai halozat puffertertilete altal viszont érintettek.

A VEGREHAJTAST ELOKESZITO RENDELKEZESEK

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsulasat elésegitd intézkedések

1.) A tervezési terilletre készitendd Szabalyozasi terv eldirasaiban érvényesiteni kell az épitett Orokség, a
természeti kornyezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, kdrnyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabalyozasi terv épitési dvezeti elbirasai amennyiben lehetséges tiikrozzék a kialakult allapot
els6dlegességét, biztositva ezzel a teleplilésszerkezet, teleplléskép karakterének megdrzését, javitasat.

3.) A Szabalyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kdrnyezet adottsagait lehetdség szerint figyelembe kell venni.

A Telepiilésszerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos egyéb feladatok
1.) A tervezett telepilésfejlesztési elemek megvaldsithatésaga.
2.) A telepulésszerkezeti tervben foglaltak megvalositasat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
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HATAROZAT TERVEZET

Gulacs Kézség Onkormanyzata
Képviseld Testiilete
...[2018.(.... ....) szamu hatarozata
GULACS KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

A képviselé-testiilet

A Kdzség igazgatasi teriiletére készitett az ,Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol” szl tdbbszér modositott
1997. évi LXXVIIL., torvény 6. § (3) bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Telepllésszerkezeti
tervet és leirasat az eléterjesztésben foglaltak szerint megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:

= Nyirségterv Kft. altal NYT-TRT-2017/9. Tsz.-on készitett Telepiilésszerkezeti tervét (a T-2.b szama) és a
teleplilésszerkezeti tervek leirasat elfogadja.

A teleplilésfejlesztési, telepllésrendezési tevékenységek elékészitése soran megallapitott Telepiilésszerkezeti
Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd Teleplilésszerkezeti Terv Leirasaban foglaltakat egylttesen kell
alkalmazni.

Gulacs, 2018.........c000vve ho ........ nap

Melléklet: T-2.a, T-2.b
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1. HELY! EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MO DOSITASA

Gulacs Kozség Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositasaral, az ,épitett kdmyezet alakitasarol és
védelmérdl” szdld tdbbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény, az ,orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl” sz6ld szintén tobbszér modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu kormanyrendelet és ,a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasainak
figyelembevételével. A megfogalmazott modositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmeriilt, jellemzéen
tulajdonosi (k6zdsségi) igények vizsgalatara, ill. a HESZ és a szabalyozasi tervek mddositasara vonatkoznak.
Lényegeben egyedi vagy lokalis hatasu valtoztatasok, melyek terlilet-felnasznalast érint6 szerkezeti beavatkozast
igényelnek. A mddositas a varos telepiilésrendezési eszkozei kdzll a Helyi Epitési Szabalyzatot, a belteriilet és a
klilterlilet Szabalyozasi tervét érinti. A modositott szabalyozasi terv hatalya Gulacs Kozség alaptérképeken
kérilhatarolt (T-1) terlletére terjed ki.

l. Gulacs Kozség, 0281/3, 0281/4, 0281/12 hrsz-G tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezéssel érintett a beltertleti hatar — 0279/8 hrsz-0 Ut — 0278 hrsz-0 — 0283 hrsz-u arok altal hatérolt tdmb
Gulacs Kozség belterlilet keleti részén taldlhato, teriilet-felhasznalasa mezégazdasagi terilet. A tervezett
modositas soran az egész ingatlan atsorolasa javasolt a kiildnleges teriilet dvezetébe. A kiilénleges teriiletbe azok
a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények kilonlegessége miatt nem sorolhatok egyik
tovabbi beépitésre szant terliletekbe (jelentds hatast gyakorolnak kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetilk megengedett
klils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek).

Kilénleges mezbgazdasagi-turisztikai terlilet (egyéb, helyi sajatossagot hordozé terlilet), mely a tanya,
farmgazdasag létesitését teszi lehetévé. A terlilet mezégazdasag célu épitmények, lUzemi allattartas céljara
alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal, de a teriileten a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo épulet, lakésrész is kialakithatd. Az dvezet teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmények, lovas
turizmus istallo, tarolo és fedett lovarda épliletei és a bemutatd jellegli mintafarm épiiletei is elhelyezhetk. Ezen
felll a teriilet funkcidjaval 6sszhangban elhelyezhet6k még a turista- és idegenforgalom, a szallashely szolgaltatas,
a vendéglatas, a pihenés, szabadidés tevékenységek létesitményei, horgaszturizmus épitményei (horgasztd, stég
stb.), valamint a tertilet fenntartasahoz kapcsolddé létesitmények. A technoldgiailag szilkséges, a megengedettnél
nagyobb épitménymagassagu épliletek engedélyezheték (silo, kémény stb..).

Médositas el6tt:

Jelenlegi 6vezeti kdd Lf-1
Beépitési mod Oldalhataron allé
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 800
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 30

Epitmény magassag (HESZ alapjan) 45
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) (%) 40
Mdodositast kovetéen:

Médositott dvezeti kod Kii-4
Beépitési mdd (tervezett) Szabadonallé
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 10000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40

Epitmény magassag (HESZ alapjan) -6,0
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 40

Az dvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

A javasolt Ku-4 Ovezeti kod alapjan a tombben szabadonélld beépités mellett, a 10.000 m2-es minimélisan
kialakithatd telekterileten, 40%-o0s beépitettséggel, max. 6,0 m-es épitménymagassagu, épilet helyezhetd el,
40%-o0s zoldfellleti mutatd mellett. Csak olyan rendeltetés megengedett, mely a terilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kornyezetvédelmi eldirdsokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.
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Il. Gulacs Kozség, 497, 498, 499 hrsz-u ingatlanok tombjét érinté TRT. médositasa

A tervezéssel érintett a Rakdczi u. — kilterileti hatar — beltertleti hatar — Tancsics M. u. altal hatarolt témb Gulacs
Kdzség belterlilet észak-keleti részén talalhatd, terlilet-felhasznalasa kilnleges sportcéll terlilet, (dvezeti jel: Ku).
A tervezett modositas sordn az egész ingatlantdmb nyugati részét falusias lakoteriiletbe (6vezeti jel: Lf),
kulénleges mezbégazdasagi-turisztikai terllet (Gvezeti jel: Ki) dvezetébe, és vizgazdalkodasi teriilet Gvezetébe
(6vezeti jel: V) soroljuk at. A jelenlegi kiildnleges sportolasi céll teriilet (vezeti jel: Kil) gyakorlatilag megszinik itt.

Médositas el6tt:

Jelenlegi 6vezeti kod Ki-1

Beépitési mod Oldalhat. all6

Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 800

Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 30

Epitmény magassag (HESZ alapjan) 45

Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) (%) 40

Médositast kavetden:

Médositott dvezeti kod Kii-3 Lf-1 V Ma
Beépitési mod (tervezett) Szabadonallé | Oldalhat. allé
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 40000 5000 | 800
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40 30
Epitmény magassag (HESZ alapjan) 95 75 |45
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 40 40

Az Gvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

A falusias lakotertilet (6vezeti jel : Lf) maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, mezégazdasagi
(Uzemi) épitmények, tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari
épitmények, elhelyezésére szolgal. A falusias lakoterlleten telkenként maximum két rendeltetési egység
helyezhetb el.

A javasolt Ku-4 Ovezeti kod alapjan a tombben szabadonalld beépités mellett, a 800 m2-es minimalisan
kialakithatd telekterileten, 30%-0s beépitettséggel, max. 4,5 m-es épitménymagassagu, épilet helyezhetd el,
40%-os zoldfellleti mutatd mellett. .

A terven Kii-3 ovezeti jellel jelolt teriiletek GdUl&, pihend centrum terilete. Az dvezetben a turista- és
idegenforgalom, a szallashely szolgaltatas, a vendéglatas, a pihenés, szabadidés tevékenységek létesitményei,
horgaszturizmus épitményei (pihend-, és horgaszto, stég stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz kapcsolodo
létesitmények. A technolégiailag szlikséges, a megengedettnél nagyobb épitménymagassagu éplletek (mint pl.
kildtd) engedélyezhetk. A zoldfellleti ardny megéllapitdsdhoz az dvezetben taldlhatd vizfelilet 100%-ban
beszémithatd.

A javasolt Kii-3 dvezeti kod alapjan a tdmbben szabadonallé beépités mellett, az immar 5.000 m2-es minimalisan
kialakithatd telekteriileten, 40%-o0s beépitettséggel, max. 7,5 m-es épitménymagassagu, épiilet helyezhetd el,
40%-os zoldfellleti mutatd mellett. Csak olyan rendeltetés megengedett, mely a terilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kornyezetvédelmi eldirdsokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

A mezBgazdasagi terilleten (6vezeti jel: Ma) a névénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolds (a tovabbiakban: mezégazdasagi hasznositas) épitményei
helyezhetdk el.

Gulacs vizgazdalkodasi teriiletei (dvezeti jel: V) az OTEK 30.§.-a alapjan kdzcélu nyilt csatornak medre és parti
savja.
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A HESZ és szabalyozasi tervek modositasa soran igénybe vett eszkozok

Jogalkotas, egyéb intézkedés, a telepiilés Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz valé viszony
Az el6terjesztés alapjan a telepllési dnkormanyzat helyi jogszabalyt alkot. Ezzel az épités helyi rendjét, a mar
meglévd és tervezett beépitésre szant teriiletek Gvezeti eldirasai tekintetében modositja a kdzosségi érdekeknek
megfelel6en, melyet a helyi épitési szabalyzatban érvényesiteni kell. A teriletre készitett eléirasokat a telepulési
HESZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni. A rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervet a Varos
érvényes Szabalyozasi tervébe szintén be kell illeszteni. A kozterilletek vonatkozasaban, kozfeladat ellatasa
érdekében célszeriinek latszik a mindenkori kéltségvetés helyzetétsl fiiggéen az Onkormanyzat szerepét erdsiteni
a tulajdonviszonyok terén, és a palyazatokkal, vagy egyéb forrasbdl a terilletek infrastruktirajanak fejlesztését
biztositani. A Koncepciohoz valé viszony a fentiekben targyalasra keriilt, a Koncepcio tartalmat illetéen nem érinti
a tervezett modositas.

Elézmények, egyéb kapcsolatok

A javasolt modositasokkal az Onkormanyzat a beépitési lehetdségek javitasat, a terlletek Gvezeti eldirasainak
komplexitdsat kivanja hangsulyozni a beépitésre szant kildnleges terlletek vonatkozasaban. Mindezen
szempontok figyelembevételével a Képviseldtestlilet a mddositas mellett dontott.

Torvényi kapcsolodasok
A tervezetben lévé szabalyozds magasabb-rend(i tervekkel valo kapcsolata
A magasabb rendii tervekkel val6 6sszhang biztositott.

Elozetes véleményezesi kitelezettség
Az Etv. és a csatlakozd egyéb rendeletekben kdtelezéen eldirt egyeztetéseket lefolytattuk.

A tervezet allami, vagy helyi 6nkormanyzati tdmogatast tartalmaz
Nincs allami és dnkormanyzati tdmogatas.

Képviselb-testlileti targyalasra vonatkozo informaciok
A Képvisel-testulet a torvényi eldirasok szerint targyalja.

Tarsadalmi egyeztetés
A torvényi eldirasok szerinti kotelezd tarsadalmi egyeztetés megtorténik.

Az elbterjesztés kommunikacioja

Javaslatok igen/nem

Javasolt-e az el6terjesztés kommunikacioja igen

Testileti Glést kdvetd sajtotdjékoztatd igen

Onkormanyzat altal szervezett sajtotajékoztatd igen( tdbbszor)

Tovabbi szakmai programok szervezése igen,

Tovabbi lakossagi tajékoztatas igény esetén

Az dnkormanyzati kommunikéacio tartalma: dsszehangolt telepulésfejlesztés

Az elbterjesztd részérdl nyilatkozik A polgarmester, vagy az altala kijeldlt személy(ek)
Van-e kommunikacios kényszer van/célszer(i
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HESZ TERVEZET

GULACS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...[12018. (... ....) onkormanyzati rendelete
Gulacs Kozség szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz616
3/2006. (V.24.) KT. rendelet médositasarol

Gulacs Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
allamigazgatasi szervek, érintett terlleti és telepllési 6nkormanyzatok, tovabba a Partnerségi Egyeztetési
Szabalyzatban nevesitett partnerek véleményének kikérésével Gulacs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarsl a
kévetkezdket rendeli el:

18§
A Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Tervrél szol6 3/2006.(V.24.) onkormanyzati rendelet 1.§ (2)
bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet és mas
épitményt (mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerisiteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni csak A kGrnyezet védelmének
altaldnos szabalyair6l sz6l6 1995. évi LIll. tv., Az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérél szo6lo 1997.
évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999 évi CXV. Térvényben foglalt médositésa, valamint az e
torvények altal meghatarozott az Orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6lo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, mely médositésra kerilt a 36/2002 (Ill.7) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban OTEK) el6irasai, valamint az 5/2003 és a 4/2013., 50/2015., NYT-TRT-2017/9. t6rzsszamu
telepiilésrendezési terv szabalyozasi tervei (T-2, T-3, T-3.b, T-3.b-l, T-3.b-ll.) és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad. 3

2§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Tervrél szol6 3/2006.(V.24.) onkormanyzati rendelet 1.§ (2)

bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,,Kiilénleges teriiletek

(1) A killénleges teriiletbe azok a fteriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények
kiilbnlegessége miatt nem sorolhatok eqyik tovabbi beépitésre szant teriiletekbe (jelentbs hatast
gyakorolnak kdrnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek).

(2) Gulacs kiilénleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a) sporttertilet (Kii-1)
b) temet6 teriiletek (Kii-2)
¢) (idLil6, pihend centrum (Kii-3)
d) mezbgazdasagi-turisztikai teriilet (Kii-4)

(3) A kiilbnleges teriletek célja és hasznalatuk fajtéja:
a) Sportlétesitmény(évezeti jel Kii-1) Gulacs Kbzség sporttelepe, amely a Kbzség rangjanak, elvarasainak
megfelel6 szinvonalon alakitando ki. A sportlétesitmeny fejlesztésére, kialakitaséra, sportteriilet fejlesztési
fanulmanyterv készitend6, amely tartalmazza a létesitményeket, zoldteriileti kialakitast, tereprendezést,
vizelvezetést.

3 Az dnkormanyzat telepiilésfejlesztési dontése alapjan
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b) Mikédé temetd (Gvezeti jel Kii-2) Gulacs Kozség kdztemetbje. A temetbben ravatalozd éplilet
helyezkedik el, a tertilet célja a Kbzség temetkezési teriiletének biztositasa. A temet6 teriileten legalabb
30 méter széles fasitott védbteriiletet kell kialakitani, a 36/2002 (111.07.) Korm. rendelet szerint.

c) A terven Ki-3 dvezeti jellel jeldlt teriiletek, az (id(l6, pihend centrum terilete. Az Gvezetben a turista- és
idegenforgalom, a széllashely szolgaltatas, a vendéglatas, a pihenés, szabadidds tevékenységek
létesitményei, horgaszturizmus épitményei (pihen6-, és horgasztd, stég stb.), valamint a teriilet
fenntartasahoz kapcsolodo létesitmények. A technologiailag sziikséges, a megengedettnél nagyobb
épitménymagassagu éplletek (mint pl. kilato) engedélyezhetbk.-A zéldfeliileti arany megéllapitasahoz az
dvezetben talalhato vizfeliilet 100%-ban beszamithato.

d) mez6gazdasagi-turisztikai teriilet (bvezeti jel Kii-4)

Kiilénleges mezbgazdasagi-turisztikai teriilet (egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet), mely a tanya,
farmgazdaséag létesitését teszi lehetbvé. A teriilet mez6gazdasag céli épitmények, lzemi allattartas
céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal, de a teriileten a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo éplilet, lakasrész is kialakithatd. Az dvezet teriiletén haszonallattartas
céljara szolgald épitmények, lovas turizmus istallo, tarold és fedett lovarda épiiletei és a bemutaté jellegli
mintafarm épliletei is elhelyezhetbk. Ezen feliil a teriilet funkcidjaval ésszhangban elhelyezheték még a
turista- és idegenforgalom, a szallashely szolgéltatas, a vendéglatés, a pihenés, szabadidGs
tevékenységek létesitményei, horgaszturizmus épitményei (horgaszto, stég stb.), valamint a terilet
fenntartasahoz kapcsol6do létesitmények. A technologiailag sziikséges, a megengedettnél nagyobb
épitménymagassagu épliletek engedélyezhetdk (silo, kémény stb..).*

5.sz. TABLAZAT

Sajétos hasznélat | Epitési Beépitési Az alakithato épitési telekre vonatkoztatott Megengedett
szerinti tertilet dvezet méd Kialakithato | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max/min.
jele legkisebb szélessége | zéldfelilete | beépitettsége | épitmény
telektertlet | (m) (%) (%) magassag
méret (m2) (m)
sportlétesitmény | Kii-1 szabadon K K 40 10 -9,5
allé
miik6dé temeté | Kii-2 szabadon K K 40 10 -7,5
allé
iidiilé, pihend Kii-3 szabadon 410000 50 50 20 95 .75
centrum allo 5000
mezbgazdasagi- | Kii-4 szabadon 10000 30 40 40 -6,0
turisztikai teriilet allo
38

Zaro rendelkezés

(1) A rendelet az elfogadast kévet6 napon Iép hatalyba, és a hatalybalépést kbveté napon hatalyat veszti.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatol iktatott Uj (igyekben kell alkalmazni.
Gulacs, 2018. ............... ho....... nap

Ujvari Judit Vassné Sziics Roza
Polgarmester Jegyzé
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Az dnkorményzati térvényben biztositott jogkérdmben eljarva a .../2018.(... ...) dnkormanyzati rendeletet — mely

Gulacs Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szélé 3/2006. (V.24.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol szol — 2018. ................ ho....... napjan kihirdetem.

Gulacs, 2018. ............... ho....... nap

Vassné Szlics Roza
Jegyzé
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januar 1.-jet6l hatalyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:
17. § (1) A jogszabély el6készitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — el6zetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatd kévetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgélat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilénésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai,
ab) kérnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.
2.
,A Helyi Epitési Szabalyzatrél” szl6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhato hatasai — a
Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tikrében — az alabbiak szerint 6sszegezheték.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szikséges az, hogy a koz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszerlien
alkalmazza, teljesitse a tervben szereplé lehetdségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Kdzéptavon célszerli a Kozség szabalyozasi elemeinek teljes fellilvizsgalata, U] digitalis
alaptérképre torténd feldolgozasa. Mindezen célok megvalésitasahoz az allami, az 6nkormanyzati és a szolgaltaté
szerepl6k rugalmas, gyors egyuttdolgozasa szlikséges.

Il Tarsadalmi hatasok 6sszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a médositott szabalyozas révén, a turizmus-fejlesztés telepllési szinten is beinduljon,
mely vallalkozasfejlesztést is eredményez.

Masodlagos hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a teriilet atmindsitése révén a kozség lakossaga is kikapcsolodjon, kozdsségi
események szintere legyen.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a tervezett szabalyozasi terv médositas.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Kozvetve a foglalkoztatas javitasaval felértékelédik a
kbzség szocidlis ellatd-szolgaltatd szerepe, atértékelédhet a belterllet telepilésszerkezeti és kommunalis-
szolgaltatd szlikséglete. Bevételek tekintetében hosszabb tavon a helyi IPA, épitmény és egyéb addbevételek
nének.

V. Egészségiigyi hatasok

A zoldteriilet-fejlesztést jelent a tervezett mddositas. A rekreacids- és turisztikai telepllésfejlesztés célcsoportja
nagyon sokoldall, szinte lefedi az egész tarsadalmat. Ennek a tevékenységnek a nagy elénye az, hogy minden
korosztaly szamara elérheté és minden potencialis vendég hasznalhatja ezt a lehetéséget arra, hogy a kulturalt
kikapcsolodasnak e modjat valassza. Ez is hozzajarul a lakossag egészségtudatos fejlédéséhez.

VI. Kérnyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.

Melléklet: T-3.a-1, T-3.b-l, T-3.a-I1l, T-3.b-IlI,
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Az Etv. 7.§ el6irasainak valé megfelelés igazolasa

A vizsgalat a tervezési terllet egészére és annak kornyezetére is kiterjed. Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ (1) és (2) bekezdése kimondja, hogy ,A telepilésfejlesztés és a
teleplilésrendezés célja a lakossag életminéségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a
fenntarthatd fejlédést szolgald telepiilésszerkezet és a joO mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terilletek kdzérdeknek megfeleld
felnasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni:”

a) a népesséq demografiai valtozasat, lakasszikségletét,
A megvaldsul6 fejlesztések tamogatjak ezen elemek megvaldsithatésagat.

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultdra, a sport, a szabadid6 és az udiilés, valamint a tarsadalmi szervezetek,
egyhazak mikodési feltételeinek lehetéségeire,

A megvaldsul6 fejlesztések javitjak ezen elemek biztosithatdsagat.

¢) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokséqguk sokféleségének és gazdagsaganak megdrzését,
A megvalosulo fejlesztések tovabb javitjak ezen elemek biztosithatosagat.

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6-és az erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a kozlizemi ellatas,
kulonosképpen az energia- és a vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és —kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

Nem relevans.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tienségek csokkentését, az integracio elmélyitését,
A megvaldsuld fejlesztések javitigk ezen elemek biztosithatosagat.

f) a kozlekedési kényszer (lakohely-munkahely, nyersanyag kitermelés-feldolgozés stb. viszonylataban)
csokkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés kialakitasat.
Jelen tervjavaslattal a teleplilésszerkezet kbzlekedést generald folyamatai nem valtoznak.

g) az egészséges lako-és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,
A megvaldsuld fejlesztések javitiak ezen elemek biztosithatosagat.

h) a megbrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéséqii telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti
orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrol feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését
ne akadalyozza,

A hatélyos teleplilésrendezési terv modositds az orszdgos és helyi értékvédelmi elemeket karosan nem
befolyasoljak.

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem
Karos kbrnyezeti hatasokkal nem kell szamolni, 6sszességében a jelenlegihez hasonlo kbrnyezeti terhelés varhato.
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j) a tajhasznalat és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, kiilonds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima
és az él6vildg védelmére,

A tervezett modositas uj dvezeti szabalyozasa a kialakult tajkarakter szempontjabol nem adnak érdemi valtozast,
mivel meglevé teriilethasznalathoz kapcsolodik. A kialakult kGrnyezethasznalat és jelen modositasok a kbrnyezeti
elemek terhelését, a tervezett funkcio és a nagy zoldtertileti arany miatt érdemben nem emelik.

k) a tertlettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast,
Miivelésbdl kivont vagy gyenge minéségli teriileteket érint a tervezett médositas.

) az arra alkalmas természeti adottsadgok gydgyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen cél felhasznalast.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen céli felhasznalast.

p) a zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasat,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen céli felhasznalast.

A tobbsz6r modositott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ (3)
bekezdése kimondia, hogy:

(3) Az (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése — killéndsen a természet — és a kdrnyezetvédelem, az erd6k és a
természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az &r — és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a
teriiletekkel valo takarékos banas — érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

Mvelésbél kivont teriileteket érint a tervezett modositas.

a) a telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés telies kozigazgatasi teriletét érintd arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és helyben
tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehet6ségek szerinti figyelembevételével,

Ezen kovetelmény a tertilet kialakult infrastrukturalis rendszerének felhasznalasaval kezelhetd.

A természeti és az épitett kornyezet

Mlemléki jelentdségii teriletet nem érint a tervezett modositas. A tervezési terlletek, a modositasok a
teleplilésképet-karaktert nem befolyasoljak kedvez6tlenil. Olyan korrekciokat jelentenek, melyek a témbok belsd
terlleteit érinti, utcaképi latvanya nem relevans, ezaltal a telepilés kialakult telepllésszerkezetét, uthaldzati és
morfologia szerkezetét ennek megfeleléen nem valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési
tervek és lehetdségek alapjan beleesnek a telepiilésfejlesztési koncepcid és a teleplilésrendezési tervek altal
befogott id6tavlatba, igy ebben az idészakban a teriilet tovabbi atalakulasaval sem kell szamolni. A jelolt fejlesztési
teriletek morfoldgiailag olyan alarendelt helyzetben vannak, vagy olyan zdldfeliileti intézkedések valosulnak meg,
amelyek a telepllésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak.

A kornyezetvédelmi kovetelmények teljestlése érdekében a szerkezeti és szabélyozasi terv elbirasait be kell
tartani, illetve a beépités és kdrnyezethasznalatot az elvarhatd legjobb technika (BAT) alapjan kell megvalésitani. A
felmertilé kdrnyezetvédelmi igényeket, kbvetelményeket az 6vezeten, ingatlanon, épitményen beliil kell biztositani.
Az épitési helyeken biztositani kell a rendelkezésre allo infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas,
kozlekedési szerkezet, telepilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepllés-kdrnyezeti
feltételek biztositottak, a hatasok nem jelentdsek.
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Kozlekedési munkarész

A rendezési terv médositas nem érinti a kozlekedésfejlesztést. A szabalyozasi terileten kialakitott kozlekedési
létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utligyi Mlszaki Eldirasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok elbirasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) utigyi miiszaki el6iras alapjan kerlltek tervezési osztalyba sorolasra, a kornyezeti
korlimény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandd meg. Az uthaldzat forgalmi
rendjét részletes forgalomfelvétel, forgalmi vizsgalat utan kell meghatérozni. A terilet beépitésének nincs jelentés
forgalmi hatasa, kdzlekedési fejlesztést nem igényel.

Kornyezetvédelem, tajrendezés munkarész

A fenntarthatd fejlédés és kornyezeti allapot megdvasat biztositd fejlesztés elemeit a terv tartalmazza. A
terviavaslat a kijelolt terlilet esetében alapvetden megfogalmazza azokat a célokat, igényeket, amelyek a
fenntarthato fejlddési folyamatok (a zoldterlleti, gazdasagi, tarsadalmi, teleplilési és természeti értékek) generaldi,
biztositékai lehetnek. A természeti er6forrasokkal val6 racionalis gazdalkodast annak érdekében, hogy a teleplilési
és természeti kdrnyezet terhelhetésége, eltartd képessége és a tarsadalmi sziikségletek kielégitése dsszhangban
maradjon. A terUletek teleptlési és kdrnyezeti vonatkozasban rendelkeznek azon adottsédgokkal, amelyek a minden
mutatd tekintetében lehetéséget adnak a céliranyos fejlesztések megvaldsitdsara. A terlilet az alabbiakkal
jellemezhetdk:
= A terllet szennyezOdés érzékenységi vonatkozasaban a 7/2005.(Ill.1.)KWWM r.-el modositott
27/2004.(X11.25.)KvWM r. 1. sz. melléklete szerint érzékeny vizmindségi kategoriaba tartozik.
= Ateleplilés terliletének levegbkornyezeti allapota a tobbszor modositott 4/2002.(X.7.)KVWM r. alapjan ,az
orszag tobbi teriilete” 10. zénan belil kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol
vonatkozéasaban, valamint PM10 Arzén (As), PM10 Kadmium (Cd) PM10 Nikkel (Ni) PM10 Olom (Pb)
esetében F’, szilard (PM10) vonatkozasaban ,E’, PM10benz(a)piren (BaP) vonatkozasaban ,D”,
talajkdzeli ézon tekintetében ,0O-I" zonacsoportba tartozik. A teriileten a kornyezeti levegd megfeleld
terhelhetdségi tartalékkal rendelkezik.
= Ateriiletre érvényesek az orszagos besorolasok, mindségi értékek.
= A szabalyozési tervben megadottakkal 6sszhangban az dvezetek konkrét kialakitasa, telekalakitasa és
engedélyezése soran el kell végezni a beépitéssel kozvetlendil érintett terllet drokségvédelmi felmérését,
feltarasat, a beépithetd teriletek lehatarolasat.
= Aterv elhatarozasait a szabalyozasi terv is rogziti.

A mobdositas alapvetden az infrastruktira biztositasa, a talaj,- felszin alatti viz valamint levegéterhelés
nagysagrendje vonatkozasaban kivannak, illetve kdvetelnek meg fokozottabb odafigyelést mind a
tervezés/kivitelezés, mind az engedélyezés/mikddési fazisban.

Leveqgétisztasdg-védelem

A Kozség teriletének levegékornyezeti allapota a tobbszor médositott 4/2002.(X.7.)KVVM r. alapjan ,az orszag
tobbi terlilete” 10. zénan belill kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozasaban, valamint
PM10 Arzén (As), PM10 Kadmium (Cd) PM10 Nikkel (Ni) PM10 Olom (Pb) esetében ,F”, szilard (PM10)
vonatkozasaban ,E”’, PM10benz(a)piren (BaP) vonatkozasaban ,D”, talajkdzeli 6zon tekintetében ,O-I”
zbnacsoportba tartozik. A telepllés levegbkornyezeti allapota megfeleld, elegendd terheltségi tartalékokkal
rendelkezik.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervmddositassal érintett terliletek zajvédelmi besorolasai az eltelt idészakban nem valtoztak. A zajvédelmi
szabalyozasban bekdvetkezett mddositasok alapjan a kdrnyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KwWM-EGM
egylttes rendelet (a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza, illetve a
rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazandé. Legnagyobb
terhelése az orszagos kdzutaknak van, de ezek hatasa sem jelentds. A modositassal a bel-, és kiilterilet tavlati
terheltsége nem fog ndvekedni.
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A modositassal érintett teriiletek levegékdrnyezeti allapota a modositast kdvetéen nem valtozik jelentésen. A
terlilethasznalat jellege, a terhelések, kibocsatasok varhatéan nem nének a korabbi terilet-felhasznalashoz képest.

Talajtani allapot
A tervezési teriiletek geoldgiai adottsagai, a meglévé és kialakult talajallapotok, a talajhasznalat a terv

id6szakaban, érdemben nem véltoztak. A modositas a talajosszetételt, annak mechanikajat természetesen nem
érintik. Annak, hogy a modositas kapcsan fejl6d6 teriilet ne okozzon talajterhelést, degradéaciot, a teriilet
felnasznalasi jellegnek megfeleld rendeltetésszerii és annak kiméld hasznélata a feltétele.

A talaj- és vizvédelem alapvet6 kovetelménye, hogy a kornyezethasznalat és a tertileten mikodo Iétesitmények a
lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentsék a talajra, a felszini és felszin alatti vizekre és foldtani kdzegre.

A Kozség terllete felszin alatti vizmindség vonatkozasaban a 7/2005. (l1l. 1.) KvWM rendelettel mddositott 27/2004.
(XII. 25.) KWWM r. értelmében érzékeny kategoridba tartozik. A talaj-, a foldtani kézeg, a felszini és felszin alatti
vizek védelmét a 298/2007. (XI. 9.) Korm. rendelettel médositott 123/1997.(VII.18.)Korm. r., a 93/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelettel modositott 220/2004.(VI1.21.)Korm. r., a 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelettel
madositott 10/2000. (VI.2.) K&M-EUM-FVM-KHVM egylittes rendelet, a 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletekben
megadott mindségi és eljarasi kdvetelmények szerint kell biztositani.

A beépitéssel, épitéssel érintett terlletek felsé humuszos rétegét kiildn kell letermelni. A mentett humuszt az
ovezeten belll talajpétlasra, vagy az organizacios terv alapjan meghatarozott célra lehet felhasznalni. A beépités
soran csak legalis anyagnyeré-helyrdl szarmazd asvanyi anyagot lehet felhasznalni mind a terepalakitashoz, mind
az épitéshez. A telephelyrél csak a torvényi elirasoknak megfeleld mindségli szennyviz és csapadékviz
bocsathato ki legalis befogadokba. A telephely felszini vizelvezetését ugy kell megoldani, hogy az a széls6séges
csapadékviszonyok esetén se okozzon belvizproblémat. A tiszta, vagy el6kezelt csapadékvizek elvezetését, illetve
a raciondlis vizgazdalkodas feltételeit szakagi tervekben kell megadni. A tertiletet hatarolé vizfolyasokba a
teriiletrél ellendrizetlen felszini, vagy egyéb hasznalt (szenny-) viz nem kerilhet betaplalasra. A talaj-, és vizekre
gyakorolt hatas 6sszességében kedvez6bb allapotot eredményez. A hatés javitd.

A terlleten illegalis hulladéklerakas, észlelt, vagy ismert talajszennyezés nem mutatkozik. A jelenlegi
terlilethasznalatbol eredéen ndvényirtasi munkakkal nem kell szamolni, amelynek lesznek, lehetnek talajvédelmi,
talajkimélési igényei. A terlilet kornyezetében eddig készitett, meglévé talajmechanikai vizsgalatok eredményei
alapjan a terlilet épitésfoldtani alkalmasak alapozasra. A tervezési teriileteket kdzvetlendl felszini vizfolyas nem
érinti. A beépitésre szant terlleten, a kialakulé telephelyeken a talaj és vizek szennyezédési kockazatat teljes
értékd infrastrukturalis ellatottsaggal és korszerii izemelés-technolégiaval kell megelézni, illetve kizani.

Vizvédelem

A terilet a 7/2005.(111.1.)KvWM rendelettel modositott 27/2004.(XII. 25.) KWWM r. értelmében felszin alatti vizek
vonatkozasaban érzékeny kategériaba tartozik. A terilleten felszinkdzeli rossz talajadottsag, valamint a talaj és
talajviz szennyezés fokozott kockazata miatt tovabbra is elsérend(i feladat a szennyvizgydjtés telepilést lefedd
halézatanak a kiépitése, a halézati szennyvizek kezelés utani elhelyezése. A Kozség terilletén a rendezési terv
tavlataban az alapallapotok nem valtoztak.

Tovabbi fontosabb vizvédelmi feladatok:

= Afelszinalatti vizekbe kockazatos anyag nem engedhetd.

= A csapadékviz-elvezetést ugy kell megoldani, hogy az a teriilet vizhaztartasat ne valtoztassa
meg.

= A burkolt fellletekrél elvezetésre keriild csapadékvizeket (amennyiben a feliiletek kezelése és
esetleges szennyezés miatti mentesitése biztonsagosan nem oldhaté meg!) olaj- és homokfogé
mitargyon valo kezelés utdn szabad a befogadd halézatba vagy a gazdasagi terlileten —
oOkologikus szemlélet alapjan helyben tartani.
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Természetvédelem

A jelen modositas Kkilterileti valtozas kdzvetlenil természetvédelmi terliletet nem érint. A tervmddositassal
kialakuld terllet felhasznalasok elére becstilhetéen jelentdsen nem valtoztatjak (javitjak) a teleplilés-szinti biolégiai
aktivitasérték mutatot. A valtozas ellensllyozasa a terlleten tervezett modositassal biztosithatd.

Szennyvizelhelyezés
A telepiilésen kiépitett szennyviz-csatorna halozat nincs.

Csapadékvizek
A Kozség teruletén csapadékvizek elhelyezése nem valtozott. A csapadékviz-elvezetd rendszert nyilt medri

halozat alkotja. A haldzat allapota az érintett Ovezetek vizmentesitését biztositani tudja.

Osszegzés
A tervezett modositassal altalanossagban a kérnyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetdé beavatkozasok,

teriilethasznalati valtozasok kovetkeznek be. Legjelentdsebb hatassal a teriilet-felhasznalas valtozasa, ezzel a
talajhasznélat, a taji-, telepilésképi elemek mddosulésa jelenik meg az adott kdrnyezetben. Igy a mddositasnak a
teleplilési kornyezetben, taji-, és telepilésszerkezetben van a jelentésebb hatasa. A belterlileten olyan
terlilethasznalat(ok) alakulnak ki a tervezett fejlesztések révén, amely alapvetéen megvéltoztatia a telepilési
értékeket, a térség gazdasagi, infrastrukturalis fejlédést, a foglakoztatast és a megtartd képességet. Belteriileti
dvezetben illetve annak kdzvetlen kdrnyezetében tavlatban nem kaphat engedélyt az OTEK, a kornyezeti
hatasvizsgéalati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrél szolo 314/2005.(11.14.) Korm. r., a
levegd védelmérdl szld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet, valamint a mindenkor érvényben 1év8 jogszabalyok
alapjan eléirt kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfelelni nem tud6 tevékenységek, teriilethasznélatok,
kiilondsen a hatarértékekkel kevésbé szabalyozott szagos, biizds tevékenységek.

A vonatkoz6 rendeletben megadott szempontok alapjan a varhatd kérnyezeti hatasok az alabbiak szerint
értékelhetdk: A kornyezeti hatasok a tervezett terlilethasznalat megvalésulasa soran tekintendék mértékadonak,
allandénak és idében hosszabb tavinak. A hatasok a jelenlegi, ismert mértékkel és gyakorisaggal jelennek meg a
kornyezetben. Koérnyezetkarositd, irreverzibilis hatadssal nem kell szamolni. A hatasok mértéke szamithato
hatasteriletli, kézigazgatdsi, vagy orszaghataron atterjedd kockazattal jaré hatast nem jelentenek. A
terlilethasznalatbdl eredéen nem varhatd sem kornyezeti kockazatl hatds, sem a terlilethasznélatbol eredd, az
atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi viszonyokat fokozottabban veszélyeztetd, meghaladé hatas. A
kérnyezethasznélatbdl eredéen kijelenthetd, hogy a lakossdg és a természeti kdrnyezet veszélyeztetése nagy
biztonsaggal kizarhaté. A hatadsok igy nem veszélyeztetnek védett teriiletet, létesitményt, vagy él6lényt. A
fejlesztés és a megvalositas (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is célként fogalmazza meg) a teleplilési és
természeti kdrnyezeti, gazdasagi és infrastruktiralis és geopolitikai helyzetének az élénkitését, javitasat célozzak.

A tervmodositas teleplilési kdrnyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kdrnyezeti alaphelyzet valtozasatdl eltekintve) a
bel,- kiilteriilet vonatkozasaban altalaban nem mindstilnek jelentésnek.

Kozmlivek, tav-, és hirkozlés munkarész

Csapadékviz elvezetés javaslat

A telepiilés teriiletén részlegesen kiépitett csapadékviz elvezetd haldzat lizemel, melynek Gizemeltetbje a teleplilési
onkormanyzat. Az ellatatlan, lefolyastalan teriileteken a felszini vizelvezetés részére viznyelével ellatott
szikkasztok kiépitését javasoljuk. A tervezési terilleten keletkez6 csapadékvizek artalommentes elhelyezését
ingatlanon belll kell megoldani. Javasoljuk a telepilésen belvizrendelet megalkotasat, melynek eléirasai alapjan, a
terlileten csapadékviz visszatartas, kormanyzas illetve Ujrafelhasznalas lehet6ségeit vizsgalni lehet. A tervezett
modositasok egyéb tekintetben nem érintik a csapadékviz-elvezetés kérdését, a hatalyos terv eléirasai,
alatdmasztdé munkarészei maradnak érvényben.
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Ivovizellatés javaslat

A hazai vizi-kdzmii ellatas, szolgaltatas aktualis és jovébeni feladatokat jelentd sulypontjai az lizemeld és tavlati
vizbazisok biztonsagba helyezése, az ivovizellatas vizminGségi problémainak rendezése, a szennyvizelvezetés,
szennyviztisztitas fejlett eurdpai orszagokhoz viszonyitott elmaradasanak megfelel6 Gtemben torténd felszamolasa
a vizbazis védelem szempontjaira is tekintettel, valamint a megujult szabalyozasoknak megfeleld vizi kdzmii
szolgaltatési struktura, dijrendszer kialakuldsa. Gulacs Kozség terliletén a Tiszamenti Regionalis Vizmivek Zrt.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Uzemigazgatdsaga végzi a vizellatasi feladatokat.

A tarsulasban részt vevl telepiilési onkormanyzatok érdekeik 6sszehangolasara a kdzigazgatasi tertiletiikon 1&vo
vizi kdzmivek kozO6s mikodtetésére, fenntartasara, lzemeltetésére vonatkozéan e tarsulas Utjan latjak el
feladataikat, mint az egészséges ivovizellatds, szennyvizelvezetés és tisztitds biztositasaval 6sszefliggd kozos
érdek dsszehangolasa, szakmai felligyelet gyakorlasa. A Kdzség a modositassal érintett teriiletek ivovizzel térténd
ellatasat biztositja, kapacitasbdviléssel nem kell szamolni. A tervezett modositasok egyéb tekintetben nem érintik
az ivovizellatas kérdését.

Szennyvizelhelyezés javaslat
A telepiilésen a szennyviz-csatorna halozat kiépitése még nem tortént meg.

Hirkozlési javaslat

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a tervezési teriiletet
érintden, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-MOBILE, Telenor, Vodafone) és hirkdzlési
szolgaltatd megfelelé vételi lehetbséget tud biztositani. A tervezési terlileten a mikrohulldmi haldzatok
elérhetdségei jok, Uj kozcélu vezeték nelkli hirkdzlési létesitmény elhelyezése nem tervezett, nem engedélyezett
a modositassal érintett terillet kozvetlen kdrnyezetében. A rendezési terv mddositds nem érinti a hirkdzlési
halozatot, a korabbi alatdmasztd munkarész elirasai maradnak érvényben.

Katasztrofavédelmi javaslat

A teleplilés jelenlegi Uthalozata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizoltd jarmivek, valamint
miszaki mentést végzé gépjarmiivek kozlekedésére. A jelen médositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsoroldst kdvetden nem véltoznak, a mlszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfelelé kozuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithatd, az uthalézat megfelel az
Orszégos Tlizvédelmi Szabalyzat elSirasainak. A telepilésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek, MSZ
és agazati szabvanyok figyelembe vételével készillt el, melyeknek az eléirasait betartja.

Ezek kozill a legjelentsebbek, a(z):

= 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, az Orszagos telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrél

= 1996. évi XXXI. Tv., a tiz elleni védekezésrél rendelkezve

= 28/2011.(1X.6.) BM. rendelet: az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat /OTSZ/
A fentiek el6irasait a terv készitése soran alkalmaztuk. A tervben szerepld épitési Gvezetek tlizvédelmi feltételeit
(az épitmények megkozelitése, az oltdviz mennyisége és nyomasa, a tlizjelzés vonatkozasaban stb.) biztositja. A
tiiztavolsag betartasara, a tiizoltas eszkozeivel a létesitmények megkdzelitésére — az OTEK eldirasait megtartva —
a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozo pontjaiban tesz kotelezd intézkedéseket. Az dvezeten beliili épitményekre
vonatkozd tlizvédelmi el6irasokat az épitési engedélyesési eljarasok soran kell konkrétan meghatarozni és
betartani. (pld. A tlizallésagi fokozat, tlizveszélyességi osztalyba sorolas, tliztavolsag, tlizszakasz, oltas modija,
oltoviz, oltdkészilék, nyomas, menekiilési &és mentési Ut).

1. Az épitmények megkdzelithetésége:

A veszélyeztetett személyek mentése, a tiiz terjedésének megakadalyozasa, az anyagi javak védelme, a tliz oltasa
érdekében, a tlizoltdsag vonuldsa és mikdédése céljara az épitményhez olyan szilard burkolatu felvonulési utat,
illetéleg teriletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek rendszeres kozlekedésére, és miikodésére.
A gazdasagi és a lakoterUleti tombokben az elGbbiek tertletigénye biztositva van.
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Az dnkormanyzati kdzuak mar a vizsgalatok idején is kétirdnyu forgalomra kiépitettek, min. 4,0 m burkolat, és
nagyobb, mint 6,0 m szabad Urszelvény méretliek. A terv szerinti helyeken a nyomvonalak korrekciéra kerlinek /
Uj, atépitett keresztez6dés, j nyomvonal épll /, és a tervezett Uj burkolatok is kielégitik az MSZ 595 vonatkoz6
eléirasait. A tdmbdk megkozelitésére a mar kiépitett, és tervezett utak megfeleléek.

A felvonulasi Ut, terilet, valamint a kdzforgalmu utak tervezésére az ME-07- 3713:1994 mliszaki el6iras és a
2/1999.(1.18.) KHVM. rendelettel mddositott 20/1984. (XII.21.) KM. rendelet alapjan kell a tervezés tovabbi
fazisaiban figyelemmel lenni. A tervben minden épitési telek kozterileti utrél megkdzelithetd. A kozterlleteken
tervezett utak, megerdsitett jardak és gyalogos utak az utak tervezésére vonatkozd szabvany szerintiek. A
kdzm(ihaldzat nincs kiépitve a terllet vonatkozasaban, kiépitése megoldhaté a vérosi halozatra csatlakozassal. A
telkeken belill a csapadékvizeket visszatartassal és tarolassal a tiizoltasra is figyelembe vessziik. Ugy a tervben,
mint az Epitési Szabalyzat Eldirasai kozott biztositva van teriilet a tiziviz-csapok elhelyezésére, és a
megkozelitésére, az épitési és hasznalati kovetelményekre.

2. Az oltdviz ellataséara vonatkozé adatok (az OTSZ. 46-55.8.)
A teleplilésen az oltdviz — nyerési lehetdségek biztositasa az 6nkormanyzatok feladata.
A gazdalkod6 tevékenységet folytatok az altaluk mikodtetett létesitmények oltdviz-ellatasarol sajat maguk
kotelesek gondoskodni. Altalanos elvként fogalmazhaté meg, hogy az oltdviznek, illetve az oltéviz kivételi
helyeknek a létesitmény, az épitmény tlizoltas-taktikai helyein kell lennie. Az oltoviz biztositasanak legfontosabb
szempontjai:
= avizszerzési hely megkozelithetdsége a tlizoltd jarmavel
= azoltéviz intenzitdsa a mértékadd tlizszakasz figyelembe vételével (OTSZ.46.§ (5) bek.)
= oltdviz folyamatossaga, id6tartama a szamitott vagy a normativ tiizterhelés alapjan (MSZ 59567) lett
figyelembe véve
= avizvezeték haldzat belsd atmérdje min. 100 mm legyen
= kitolasi nyomas a tlizcsapnal 200 mm?es a kiaramlasi keresztmetszetnél a tlizveszélyességi osztaly
figyelembevételével (0TSZ.48.8.(1)bek.) szerinti
= tlizcsapok szama, elhelyezése (OTSZ. 49.§.) szerint a konkrét létesitmény megépitése /engedélyezése/
esetén terletileg lehetséges.
Egyedi éplleteknél (nagyobb raktar, csarok és gyartélizem) sprinkler rendszer épitendd ki az épitményeknek
megfeleld méretben.

3. Tlizjelzést szolgald megoldasok:

Az 1996.évi XXXI. tv. / mig korabban az OTSZ. 41-45. §, MSZ. 9785 részletesen targyalta / betartasra kertilt. A
terv terlletén a telefonellatds megfeleld, nyilvanos allomésok is vannak, llletve a késébb kialakitand6 témbdkben a
T-Com kiépiti. Tiizjelzd berendezés telepitése és bekotése a tlizoltdsag Ugyeletéhez az épitési engedélyezési
eljaras soran hatarozhaté meg. A kiépitett T-Com alépitmény és a telefonhalézat az el6bbit biztositja.

4. Csatornahalozat
Az OTSZ 36. §. (1-2) bekezdése alapjan kdzcsatornakba éghetd gazt, gézt vagy folyadékot tartalmazé szennyvizet
bevezetni nem szabad, illetve viz — zar beépitésével a csatornahaldzat berobbanas elleni védelmét biztositani kell.

5. Egyéb elirasok

= Tiizjelzés céljara a telepiilésen mindenki altal igénybe vehetd nyilvanos tavbeszélé allomast kell lizemben
tartani.

= A tlizoltosag vonulasa és miikodése érdekében az épitményekhez olyan utat és terilletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikodtetésére.

= A tlzoltasi felvonulasi teriileten, valamint a tlizoltdi tlizbeszerzési helyeken gépjarmiiparkolét kialakitani
nem lehet. Ezeken a teriileteken a parkolasi tilalmat tablaval vagy aszfaltfestéssel jeloini kell. A tlizoltasi
felvonulasi terlleten elhelyezett tlizcsapok 1,5 méteres korzetén beliil gépjarmi nem parkolhat, és ezt
jeldlni kell.

= Atlizoltasi felvonulasi teriiletet megkozelitd tlizoltasi felvonulasi Utnak olyannak kell lennie, hogy a tlizolt6
gépjarmiivek (emeldk) a helyszint biztonsagosan, tolatas nélkiil el tudjak hagyni.
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= Az épiletek megkdzelitését szolgald utakat, valamint a tlizoltasi felvonulési utat és terlletet elsédlegesen
kozterlleten keresztlil kell biztositani. Kivételes esetekben a tiizoltasi felvonulasi terllet sajat telken,
létesitményen bellil is kialakithato.

= A telepiilésen és a létesitményben a mértékado tlizszakasz terliletére meghatarozott vizmennyiséget
vizvezetékrdl vagy tlziviztarold medencébdl kell biztositani.

= Telepllés, valamint létesitmény létesitése vagy bévitése esetén az oltdvizet az egyes szakaszok
hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.

= A vizszerzési helyet ugy kell kialakitani, hogy az tiizoltd gépjarmivel mindenkor megkodzelithetd, az
oltéviz akadalytalanul kivehetd legyen.

= Atelepllésen és a létesitményben az oltovizet is biztositd vizvezeték-halozat belsd atmérdjét az oltoviz-
intenzitas és a kifolyasi nyoméasigény alapjan, valamint a kdzmirendszer kialakitaséat is figyelembe véve
kell méretezni. Egyiranyl betaplalas esetén a vezeték legalabb NA100, korvezeték esetén pedig legalabb
NA8O legyen.

= A telepllésen és a létesitményben — a jogszabalyban foglaltak kivételével — az oltovizet vezetékes
vizellatas létesitése esetén fold feletti tiizcsapokkal kell biztositani.

= Atlizcsapok telepitési helyét az I. foku tlizvédelmi hatésaggal egyeztetni kell.

= A tlizcsapoknal a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy sav kézlekedési ut maradjon.

= Tiszavasvari telepiilés, a teleplilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairol szol6 62/2011.(XI1.29.) BM rendelet mddositasara kiadott 61/2012.(XI1.11.)
BM rendelet 1. melléklete alapjan Il. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen - a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII.
Torvény végrehajtasara kiadott 234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. mellékletében foglaltakat
figyelembe véve — az elégséges védelmi szint biztositasa érdekében, sziikséges a lakossag riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa.

= Atelepilésen életvédelmi épitmény nem talalhato.

Villamos-energia ellatas

A kdzépfeszilltségl halozat Gulacs Kdzségben 20 kV-os fesziiltségszinten elégiti ki az energiaigényeket. A mar
beépitett terlleteken, a meglévé haldzat rekonstrukcidjakor, illetve a halozatépitéssel jard felljitas soran, a
foldalatti vezetést kell elétérbe helyezni. A rendszerek fejlesztésénél mindségi megjelenitésre kell torekedni, az
utcak arculatdnak javitdsa érdekében. A terillet ellatasa megoldott, a mddositasokkal kapcsolatosan
halozatbdvitésre nincs szikség, ezért a tervezett modositasok nem érintik a villamos-energia ellatas kérdését, a
hatalyos alatamaszté munkarészei maradnak érvényben.

Koérnyezetalakitasi javaslat

Ordkségvédelem

Gulacs Kozség Orokségvédelmi hatastanulmanya a hatélyos telepilésrendezési tervvel egy idében késziilt el. A
varos Orokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal 6sszefliggé kiegészitésére a modositas esetében
nem volt szlikség. A teleplilés barmely terilete potencidlis leléhelyként kezelendd. A tervi idészakban e téren nem
volt valtozds. A médositasok kis terlletekre vonatkozéan foldmunkékat is feltételeznek. Ebben az esetben nem
zarhato ki régészeti, orokségvédelmi értékek, leletek eléfordulasa. Erre vonatkozoan a beépitések soran a torvényi
el6irasok szerint kell eljarni. Ez minimalisan régészeti felligyelet igényét jelenti. A rendezési terv mddositasa a
kulturalis 6rokségvédelem altal jegyzett régészeti teriileteket, és az épitészeti orokség részét képezd éplileteket,
épitményeket nem érinti. A tervezéssel érintett terilet nem érint védett telepilésképet, védett telepllésszerkezet.

Telepiiléskép-védelmi javaslat

A tervezett valtoztatasok a telepliléskép feltarulasara csak igen kismértékben vagy kdzvetve vannak hatassal. A
teleptilés belterliletének belsé magjahoz kézeledve a telepiiléskép feltarulasa a modositassal érintett tomb
vonatkozasaban rendezést, dvatos beavatkozast igényel. A bevezetd utak mentén ezért részben a szabalyozas
eszkozével élve, utkeresztezddések, csomdpontok kornyezetében, masrészt az Ut mentén végig tajépitészeti
megoldasokkal kell a megfeleld telepiléskép kialakulasanak feltételeit megteremteni. Erre j6 eszkoz lehet a
nagyobb lIéptéki, egybefliggd, épitészeti gondolatot tlikrdzd beépitése, és az azt keretezd zoldsavok.
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A tajkép kisléptéki megvaltozasa a hatalyos terv megvaldsitdsaval prognosztizalhato, a javasolt mddositasok
tovabb javitjak a tajképi hatast, mely a betervezett z6ldteriletek altal kiegyensulyozott lesz. A nagyobb felileti
parkold, a nagy témegii és nagy magassagu épitmények, a jelenlegitdl eltérd tajképet alakitathatnak ki. A helyzet
megoldasa érdekében nagy figyelemmel kell eljarni a terllet lehatarolasat, névényzettel vald betelepitését illetéen.
A tervezési terliletek mikroklimaja a beruhazas kovetkeztében kismértékben megvaltozik, viszont a joval
intenzivebb zoldterileti mutato altal sokkal kedvez6bb lesz. A nagy témegii épiiletek, a nagy fellilet(i burkolatok a
hégazdalkodast érzéketlenné teszik, a héegyensuly egy napi szinten erésen hullamzo érték mentén fog kialakulni.
A csapadékvizet az épitett feliiletek nem tudjak elnyelni, azokat dssze kell gy(jteni a helyszinen fog a korforgasba
ker(lIni, tehat helyszinen tartasa indokolt.
Javaslatok:
» Ateriiletfejlesztés elhatarozasai a szerkezeti és szabalyozasi terv alapjan biztosithato.
e A kérnyezetvédelmi kdvetelmények teljeslilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elbirasait be
kell tartani, illetve a beépités es kdrnyezethasznalatot az elvarhatd legjobb mddon kell biztositani.
» Ateriilet beépitése soran torekedni kell a felszin morfolégiai sajatossagainak maximalis megérzésére.
« Azingatlanok, utak es parkolok fasitasat a bioldgiai aktivitasérték biztositasa mellett kell megvalésitani. A
teriileten csak szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el, vagy taplalhatok befogaddba.

Hulladékgazdalkodas

A Kozség terlletén kialakult hulladékgazdélkodasi rendszer mikodik. A heti gyakorisagu jarattal Uzemeltetett
hulladékgy(ijté rendszer a teleplilési szilard hulladékokat atrakéba szallitia, majd innen regionalis kdzpontba kerill
elhelyezésre. Az U] terlilethasznalat kévetkeztében kismértékben a napi tartézkodasbol adoddan jelenik meg a
jelenleginél tébblet teleplilési szilérd hulladék. Ennek gydjtésére és kezelése a kialakult rendszer, illetve a terilet-
hasznalok hulladékgazdalkodasi kotelezettségei alapjan biztosithatd.

Zoldfeliileti rendszerek munkarész

A tervezési teriilet kdrnyezetében a zoldfellileti rendszerek elszértan, szigetszerlien helyezkednek el. A tombdkben
tervezett mddositasokkal rendszerré szervezddéslket, kapcsolodasaikat a savos zoldfelliletek, (hangsulyos
fasorok, csatornak rendszere) mellett jelent6s zoldfelllettel rendelkezd Uzemi teriletek és védéerdésavok is
jelentds részben biztositjak. A terv szerinti haromszintl névényallomannyal, fejlesztésekkel, utcafasitasokkal
rendszerik kiegésztil, melyek az érintett telepulési terlet zoldfelllleti rendszerének f6 elemei. Elsésorban rekreald
és pszichikai hatasuk, kdzségkép formald, telepllésesztétikai jelentdségik nagy, kondicionald hatasuk pedig
ndévényallomanyuk fliggvénye.

A modositéssal érintett terilet kornyezetét érinté hatésok elbrejelzése a kdzvetett modon hatést kivaltd tényez6k
fellépése esetén, és javaslatok a hatasok kivédésére:
= (j kornyezeti konfliktusok és problémak megjelenésére, meglévok feler6sodésére:

— A napjainkban elérhet6 legjobb technolégiai lehet6ségek alkalmazasaval a gazdasagi terliletek
kérnyezeti hatdsai minimalisra csokkentheték.

— A tervezési terlilet Utemezett kialakitasa soran, az Okoszisztémakra kifejtett hatasok
mérsékelhetdk.

= kornyezettudatos, kdérnyezetbarat magatartas, életmod lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozéséara:

- A kulénleges teriletek korlli zoldfellleti elemek (véderdd, kotelezé zoldfellleti elemek)
alkalmasak a hasonlo terlletek tulajdonosainak, valamint a lakossag kornyezeti kulturajanak
fejlesztésére.

= olyan helyi tarsadalmi-kulturélis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére, amelyek a t§j
eltartd képességéhez alkalmazkodtak:

— A megmaradt mezdégazdasagi vallalkozasok tamogatasaval, a helyi adottsagokra épiilé
mezdgazdasagi termelési tevékenység alakult ki, ami hozzajarul a helyi dntudat erésodéséhez.

=  atermészeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara:

- A tdmbokben tervezett beruhdzasok folytatasa az egyik leglassabban megujuld természeti
er6forrast, a talajt rombolhatja. A humuszos terméréteg mentése ellensulyozza az okozott kart.
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= akdzvetlen és kdzvetett hatasok kdvetkeztében az érintett kozosség tarsadalmi, gazdasagi helyzetében,
kilondsen életminéségében, kulturalis 6rokségében, terilethasznalata feltételeiben varhatéan fellépé
valtozasokra:
— A gazdaséagi-kereskedelmi terlileten megvalosulé beruhazas munkahelyeket teremt, igy javitja
az érintettek életmindségét.
— A beruhdzés megvaldsulasa miatt szikséges belltetési kotelezettség nem érint védett
régészeti terlileteket.

A javasolt moddositasok alapjan jelentés mértékd, a kornyezeti allapotot veszélyeztetd kornyezeti hatés
bekdvetkezése a terv tavlatan til sem varhatd, nem prognosztizalhaté. A terv kivetkeztében a telepiilésszerkezeti
terv, a telepllés terhelhet6ségének hatarain belil marad, biztositva ezzel a kdmyezeti kockazatok, a
kornyezetterhelések szinten-tarthaté szabalyozasat. A teleplilés bioldgiai aktivitasértéke szinten tarthatd illetve
tovabb javithatd a mddositas altal:

Bioldgiai aktivitasérték (nem differencialt) szamit ~ &s a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. tablazat szeri nt

Terlletfelhasznélas Hatélyos terv Terlletfelhasznélas Hatélyos terv
tertilet(ha) |ért.mutaté |Pontszém terlilet(ha) |ért.mutaté Pontszam
1. terlilet
Ma 4,6535 3,7 17,21795|Ki-4 4,6535 1,5 6,98025
Mez8égazdasagi teriilet Kuldénleges terlilet
Gyep, rét, legeld Mez6gazdasagi-
M-1 turisztikai
II. teriilet
Ku-1 1,6132 3 4,8396|Ku-3 0,7074 15 1,0611
Kulénleges tertilet Kuldénleges terlilet
Sportolasi célt dulé, pihend centrum
Lf 0,4458 2,41 1,06992
Lakoterilet
falusias
\Y% 0,1012 6 0,6072

Vizgazdéalkodasi teriilet

Ma 0,3588 3,71 1,32756
Mezégazdasagi teriilet
gyep,rét,legelé

M-1
Vizgazdéalodasi terliletek
Ma 0,2983 3,7 1,10371|V 2,9493 6] 17,6958
Mezdégazdasagi teriilet Vizgazdéalkodasi teriilet
gyep,rét,legelé
M-1
Méa 7,4907 3,7 27,71559|Eg 4,8397 9] 43,5573
Mezégazdasagi teriilet Erdétertlet
Széanto6 Gazdasagi
M-2
Osszegzés | 14,0557 | 50,87685|Osszegzés | 14,0557 [ 72,29913
Biolégiai aktivitasérték javult, azaz: + 21,42228 Megfelel 6!

Mivel nagykiterjedésii zoldteruleti beépitésrdl van sz6 a modositas tekintetében, ezért a terileten gondoskodni kell
a leheté legnagyobb kiterjedésti z6ldteriletek étesitésérdl és megovasardl (gyep, fasitas). A zdldfelliletek intenziv,
ontdzéses fenntartasa a jelentds tajba illesztési elvaras és a talaj csekély vizmegtartd képessége miatt kiemelten
fontos. Megfontolandé a telekhatarok mentén telepitendé fasitas teriiletének felhasznalasa a szikkasztasos
csapadékviz hasznélatra. Egy jol kidolgozott vizgazdalkodasi rendszer a kornyezet vizhaztartdsanak csak
kismértéki valtoztatasat eredményezi.
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A Kiilénleges terlletek jellemzben nagy zéldfelilettel rendelkezd, j6 kondiciondld hatasu teriletek. A meglévd
természeti adottsagokra épiilé tervezett teriilet-felhasznalas kiegésziti, lekoveti a telkek adottsagait. A tervezési
terlilet nagy feluletdi, belsé terliletein lehetdleg tobbszintes névényalloménnyal fedett zéldfelliletek kialakitasa
javasolt, a fasorok-z6ldsavok telepitésének javaslata is ezt a szerepet szolgalja. A zdldfeliiletek 6koldgiai szerepe
rendkivil fontos, az épiiletekkel stir(in beteleplilt ingatianok esetében kiilondsen. A ndvényzet javitja a mikroklimat
(hdti, parasitjia, segit a levegd megszlrésében), gyengiti az idénként erds szélhatasokat, szélmentes meleg
id6jaras esetén viszont beinditja a teriilet atszell6zését.

Kifejezetten fontos még a csapadékvizek szilard felliletekrdl, a telepiilésrél vald elfolyasanak lassitasa és
csokkentése. Ebben a munkaban is fontos eszkdz a tetdkert, de nagyon fontos a burkolatok viz atereszt6
képességének javitasa, vagyis a teljesen zart burkolatok fokozatos cseréje hézagos, atereszté burkolatra. Fontos
az dsszegyljtott vizek lehetéség szerinti legnagyobb mértékl dsszegylijtése, majd a ndvényzet locsolasara vald
helyszini felnasznélédsa. A ndvényvilag rengeteg oxigént termel, és por- valamint pollen megkétd szerepe is
jelentés.

A fasitasok alapvetden segitik a tertilet tajba illesztését, de ez csak abban az esetben biztosithatd, ha az éshonos
és idegen taxonok aranya nem rugaszkodik el tulzott mértékben a taj természetes Gsszetételétél. Ezeket a
telepitéseket a beépitések kivitelezését megelézéen célszerli végrehajtani, hogy a fak névekedése az épitkezések
idejére mar jelentds, aktiv bioldgiai potencialt eredményezzen.

Ezekhez a fasitdsokhoz a téjba illeszkedd, honos lombhullaté, nagy és kdzepes koronaju taxonok hasznalandok. A
megfeleléen kialakitott zar6 fasitasok a terllet tajba illesztésének legfontosabb eszkozei. A fa allomany alkotéi a
terlletre jellemzd tolgy-kdris-szil ligeterdd tarsulés f6- és elegy fajaibdl keriilienek ki (kocsanyos tolgy, magas kdris,
vénic szil, mezei szil, hegyi szil, korai juhar, fehér nyar, vadkérte, stb.).

Az épliletek és ingatlanok tajba illesztése miatt viszont mindenképpen fontos a fasitasok, zoldfeliletek
betelepitése. Javasolt tovabba az ingatlanok megkdzelitését szolgald kozlekedési utak mentén olyan fasori fak
telepitése, melyek nagy tliréképességgel rendelkeznek az extenziv korilmények kozotti aktiv élettevékenységek
tekintetében. Javasolt tovabba a kialakitandé parkoldk elvalasztd savjaiban 3 szintes ndvényallomany telepitése,
melynek megtervezését jogosult szaktervezdvel kell megterveztetni. A tervezési terileten beliili fasitasok telepitése
a kiilonb6zé deflacids és szaritd hatasu szélterhelések csokkentését is segitik.

Fenntarthato fejlédés munkarész

LA fenntarthato fejlédés mai értelmezése az ENSZ ,KOmyezet és Fejlddés Bizottsaganak®, az ugynevezett
Brudtland Bizottsagnak az 1987-ben kozzétett ,K6z0s jovonk™ ciml jelentése mar nem a ,nulla ndvekedésrol’,
hanem a fejlédés harmonikussagarol beszél. Megfogalmazasa szerint: ,A harmonikus fejlédés a fejlédés olyan
forméja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztia meg a j6vO generacioit sajat szikségleteik
kielégitésének lehetdségeitél.” Ehhez olyan technoldgiakat kell bevezetni, melyek kimélik a kdrnyezetet és a nem
potolhatd energiakészletek felhasznalasaban a jelen igényei mellett figyelembe kell venni a jové igényeinek
kielégithetGségét is.”

LA fenntarthatésag a telepliléstervezés vonatkozasaban a teleplilési kornyezeti allapotok kérdéskore, a teriiletek
terhelhetésége kapcsan meril fel a leggyakrabban. A légszennyezés, a zaj egy adott terlleten még
megengedhetének tartott hatarértékei pontosan szamszer(sitheték, és egyre kifinomultabb technikék allnak a
tervezés rendelkezésére ahhoz, hogy megfelel6 szabalyozassal ezek kozott a keretek kozott legyen tarthaté a
kornyezet szennyezettsége. Mas azonban a helyzet a beépités intenzitasaval, siirliségével, mely nem rendelkezik
az elébbiekhez hasonl6 szamszer(sitett, pontos és szamon kérhetd normativ értékekkel. ,, 5

LA fenntarthatosag egyszerre koveteli meg a varosok kérnyezetszennyezd hatasainak jelentds csokkentését, a
varosi hagyomanyos értékek, a varosi 6rokség védelmét (az épitett kdrnyezet, kozterek, zoldterlletek, a varosok
kordli kultartaj védelmét) és igényli a modernizaciét, a jelentds fejlesztéseket.”

5 GOmory Janos—Hiibner Matyas—Téth Zoltan: A telepiilésfejlesztés és rendezés tervezése
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Gulacs Kozség tertiletén a terv az atmené orszagos féutaknak a telepiilési teriilet sulypontjaban valé szikséges
kivezetéssel, kiépitett autdpalya csatlakozassal, kdzlekedési csomdpontok kiépitésével nem szamol. Ezzel a
varostesten ma athaladé gépjarmiivek terlletileg szétosztva, illetve a lakéterliletek zavardsa nélkll tudnak
Tiszavasvarin athaladni az M3-as autdpalya felé. A kialakult terllethasznalatok megmaradnak, a tertiletek intenziv
kihasznélasat a szintterileti mutatok csokkentésével lehet biztositani.

A karos kbrnyezeti hatasok elteré térségi nagysagrendekben értelmezhetbk:
»  globalis szint
e regionalis szint
e helyi, teleplilési szint
. Gulacs Kdzség esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a véarosnak az azzal val6 egyezéségével lehet
biztositani. A regionalis szintet ma mar a — Kistérségi koncepcié hidnya mellett — Megyei Teriletrendezési
tervvel lehet értelmezni. A Megyei HosszUtavu Koncepcionak a térséggel egyltt Telepllésrendezési terv is
eleget tesz. Ezek szerint a varos elsGsorban lakéterllet, a Tiszavasvari Kistérség tagja, névadd telepllése.
Il. A kialakult teleplilésszerkezet megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévé teleplilési épitett értékek
védelme, a terep adta adottsdgok, a kultira meg6rzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta U]
technoldgiak kiépitésének
lIl. A varos kialakult terepviszonyai megtartasaval a mélyebb terliletek egy részén a felszini viz megtartasaval
joléti tobbes hasznositas valosul meg.

,Klimabarat varosszerkezet kialakitdsa a varostervezés és az évezeti tagolas révén
A véarosoknak torekednitk kell:

« akompakt varosszerkezet megteremtésére, amelyben intenzivek a kdlcsdnhatasok és egyittmiikédések,
mérsékeltek az utazasi tavolsagok, korlatozott az urbanizalt teriilethasznalat kiterjedése és hatékony az
energiafelhasznalas;

» avarosszerkezet tagolasara beépitetlen teriiletekkel, zoldteriletekkel és szell6ztetést biztositd zénakkal;

* a varoson bellli és varos koruli utazasi, kozlekedési szlikséglet mérséklésére; optimalizalni kell a
munkahelyek, lakotertiletek, szolgaltatasi és kozlekedési halozatok elhelyezkedését;

« atbbbkdzpontisag erésitésére nagytérségi, agglomeracios szinten, csakugy, mint a varosszerkezetben;

» avarosi zOldterlletek bovitésére és mindségi fejlesztésére, halozatba kapcsolva ket;

* maganberuhazasok esetén a barnamezds teriletek (hasznalaton kivili ipari terlletek) hasznositasara.”

Az Onkorményzat lehetségei a klimabaréat véros kialakitésa érdekében:
kialakitasakor. A klimapolitika elemeinek kivalasztasaban természetesen az onkormanyzati feladatok és
hataskorok jelolik ki az alapveté mozgasteret, azonban mindig van mod kreativ, Ujszer( I1épések megtételére is.
A helyes és jol megalapozott varosi klimapolitika a telepllésiranyitas kdvetkezd teriileteire terjed ki:
1. Vérosi tulajdonban 1évé intézmények atalakitasa a klimavaltozas mérséklése érdekében
- energiahatékonysag novelése, megujuld energiak felhasznalasa.
2. A vérosvezetés altal felligyelt cégek (fejleszték és kozszolgaltatok) klimabarat vallalati politikainak
kialakitasa, és azok integracidja egyméssal és a varosi klimapolitikaval (pl. energiaellatas,
tdmegkozlekedés, hulladékgazdalkodas, kdztisztasag).
3. A helyi lakossag és a gazdasagi szereplok klimavéltozast mérséklé erbfeszitéseinek dsztonzése,
tamogatasa:
- Téjékoztatas a klimavaltozasi folyamatokrdl és a lehetséges helyi hatasokrol,
- Pénziigyi tdmogatasok a klimabarat beruhazasokhoz,
- Klimavédelmi és a katasztrofahelyzetekre felkészité tanacsadas,
- Allandé partnerség kialakitasa, klimabarat kézdsségszervezés és halézatok kialakitasa.
4, A varosvezetés klimavédelmet szolgald stratégiai tervezési lehetségei (klimastratégiak, a
klimavédelem integrécidja mas varosi stratégiakba).

6 Klimabarat varosok — Az Eurdpai Unié Tanacsanak EIndksége (kézikdnyv)
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5. A varosvezetés klimavédelmet szolgélod szabalyozasi lehettségei:
- Klimavédelmet szolgald varosszerkezeti tervek (pl. a beépitett és a z06ld terlletek aranya),
- Klimavédelmet szolgalé épitési szabalyzatok (pl. épiletek kialakitasa),
- A varosvezetés klimavédelmet szolgaldo kozlekedési szabalyozasi és Ulizemeltetési
tevékenységei (pl. egyéni motorizalt gépjarmiiforgalom korlatozasa, kdzbsségi kdzlekedés
preferalasa),
- Klimavédelmi szempontok beépitése a helyi addk rendszerébe (pl. az emisszidcsokkentéssel
egyltt jard adocsokkentés, vagy a nem megfeleld tdmegkozlekedésli negyedekben torténd
fejlesztések kilénaddja),
- A kézlzemi ellatés (viz, hulladék, energia, kozvilagitas) és fogyasztas szabalyozasa,
klimabarat 6sztonzék és korlatozasok alkalmazasa (pl. a szelektiv hulladékgyiijtés vagy
viztakarékossag 6sztdnzése, éjszakai és reklamcéll vilagitas korlatozasa),
- Klimavédelmi szempontok megjelenitése az dnkormanyzati kozbeszerezésekben.

6. Klimatudatos helyi gazdasagpolitika folytatasa: z6ld gazdasag és fokozodo térségi dnellatas.

7. A globalis klimaigazsagossag kérdéskorének felkarolasa (mit tehet ezért a varos)

8. A varosmenedzsment és a varosi dontéshozatal klimatudatos intézményszervezése.”

A teleplilések fenntarthato fejlédése a tarsadalmi problémak kezelésén til, az urbanisztikai szakterlletet érintéen a
hazai gyakorlatban is megkOveteli a telepllésszerkezet és a terllet-felhasznalasok fejlesztésének a
fenntarthatdsdg szempontjait figyelembe vevd fejlesztését és a kilonbdzé meglévé értékek védelmét, kedvezd
allapotba hozasukat. Ez utébbi kdrben célszerl kiemelni

e kulturalis 6rokség, az épitett kdrnyezet értékeinek védelmét,

o természeti értékek védelmét és

*  kornyezet védelmét.

...A Nemzeti Fenntarthato Fejl6dési Stratégia f6 célkitlizése, hogy elésegitse a hazai tarsadalmi-gazdasagi-
kérnyezeti folyamatok dsszességének, azaz orszagunk fejlédésének kbzép-, illetve hosszu tavon fenntarthaté
palyara vald attérését, figyelembe véve a hazai adottsagokat és a tagabb folyamatokat, feltételeket. A Stratégia
célokat. A hazai szakagazatokat is integrald jellege miatt koherencidban van az agazati stratégiak €s programok
célkitiizéseivel. E Stratégia a fenntarthatd fejlédés koncepcibjara, szemléletére és értékrendjére, alapelveire,
célkitlizéseire és megvalésitasi eszkbzeire épitve hosszi tavu, atfogo, folyamatosan feliilvizsgalando és
megqujitando keretet nyujt az dgazati, a fejlesztési és mas — konkrétabb — horizontalis kérdésekkel foglalkoz6
stratégiak, programok, tervek szamara, ezzel egyuttal szamitasba véve az azok kozétti 6sszefliggéseket és
kdlcsbnhatasokat, valamint elésegitve azok dsszhangjat (koherenciajat).

Ennek érdekében a Stratégia

« meghatérozza és elbseqiti a fenntarthatosag eléréséhez, a kivanatos tarsadalmi allapot felé vald
elmozdulashoz sziikséges k6zép-, illetve hosszu tavi valtozasokat és annak kereteit;

» azonositja azokat az alapvet6 feltételeket, amelyek e célok és politikak — jol tervezhetd, kommunikalhato,
mérhetd és szamon kérhetd — megvalbsulasat lehetévé teszik;

» azonositjia a leginkabb gatlo, illetve a megvalosulast leginkabb segité f6bb tényezdket, s ezek alapjan
meghatéarozza a hosszu tavu célkitlizéseket, a cselekvés f6 iranyait;

- figyelembe veszi a mar létezb terveket és stratégiakat, beéplil azokba, illetve kezdeményezi azok
feliilvizsgalatat, atalakitasat és Uj stratégidk kidolgozasat, ezzel biztositva kbzép- és hosszitavon a

A Stratégia — célkitlizése elérése érdekében — elvi utmutatast nydjt arra, milyen szemléletmédot és megkézelitést
kell alkalmazni a hosszu tavu, atfogd és agazati, illetve teriileti szintii fejlesztési tervek és &gazati programok
fenntarthatdsagi vizsgalata és feliilvizsgalata, illetve Ujak készitése, majd végrehajtasa soran.”
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A Nemzeti Fenntarthato Fejl6dési Stratégia altal meghatarozott f6 prioritasok:
Fenntarthatd népesedési politika kialakitasa

Egészségi allapot javitasa

Tarsadalmi kohézi6 és a foglalkoztatas javitasa

Természeti értekek védelme

Klimavaltozas elleni kiizdelem

Fenntarthat6 vizgazdalkodéas

Versenyképesség fenntarthato erdsitése

Fenntarthaté termelési eljarasok és fogyasztoi szokasok erbsitése

. Energiagazdalkodas atalakitasa

0. Fenntarthato mobilitas és térszerkezet kialakitasa

1. Gazdasdgi szabalyozas eszkdzeinek a fenntarthatdsag szolgalataba valo allitasa’...

220N W~

Osszegzés

A Kozség kornyezetstruktirdja egyenl6tlen fejlédést mutat mind az infrastruktura, mind a gazdasagi szféra
kornyezetvédelme tekintetében, viszont a kornyezetvédelem kérdése minden tekintetben az elsé szempontok
kozott szerepel. Uj felileti terheld tényezoként jelent meg a beépitésre szant terilletek bovillése, melyeknek a
kornyezeti llapotot befolyasol6 helyzete az elkévetkezd években stabilizalodik. A tervmddositas kdvetkeztében a
megengedett értékeket meghaladd kornyezeti hatassal nem kell szamolni. Az egyes szabalyozasi tertiletek
kérnyezetvédelmi igényeit, kdvetelményeit az adott terliletre vonatkozé elGirasok betartasa révén kell biztositani.
Az egyes teriletek, tevékenységek esetlegesen sziikséges monitoring igényét az engedélyes tervekhez kétbédéen
kell megadni. A levegdminéség meglrzéseljavitasa érdekében biztositani kell a hatalyos tervben javasolt
zéldterileti aranyt, az Gvezeti (és ingatlan) hatarok védéfasitasat

Melléklet: T-v

7 Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Stratégia 2007
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V. MAGASABB SZINT U TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo, a telepiilési dnkormanyzatok részére
kotelezé jogszabalyok:
= az orszagos teriiletrendezési tervrél sz616 médositott 2013. évi CCXXIX. torvény (OTrT),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:

= a megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
A hatalyos megyei terliletrendezési terv jovahagyasa 6ta az orszagos teriletrendezési terv valtozott, azaz a
megyei teriletrendezési terv rajzi munkarészei nincsenek telies mértékben 0Osszhangban az orszagos
terliletrendezési terv tervlapjaival, ezért a telepllésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa soran az OTrT
31/B.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

z’umu' '

! S
- \longy
A= &Sl

TERULETFELHASINALAS RENDSZERE AV Foit

I Erddgazddlkoddsi térség A\ Terseg meliekit
NNugysebességG vasUivonal

[ | Mezdgazdosagi térség

’;\‘/A transzeurdpai vasoti aruszaliitasi haldzat részeként
N mkéda orszagos torzshdldzati vastitvonal

o et B e Egyéb orszagos torzshaldzall vasitvenal, oz orszdgos
l:l Vegyes terGletfelhasznalast terseg N vasili torzshalézal terverett eleme

#'s , Vosuti mellékvonal

[ vizgozddlkoddsi térség

%7 Keskeny nyomtéavi vasitvonal

Varosias telepUlési térsé
- P 9 ", +'Orszagos kergkpardt térzshdldzot eleme

[ Hagyoményosan vidéki telepilési térség Terséa kerSkpart halGzat sleme

Térségi Szerkezeti Terv
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Ovezeti érintettség

Megfelel/nem

Ssz. | Ovezetek megnevezése Telepillésiterv.ter. MTrT-OTrT szerint TrT szerint Valt. (ha) megfelel
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti/érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes tertiletfelhasznalasu térség érinti/érinti nem valtozik mértéke csokken -7,244 megfelel
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti varosias térség nem érinti
&, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti hagyomanyosan vidéki teleplilési térség érinti/nem érinti nem valtozik mértéke n6 +4,1935 megfelel
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti/nem érinti nem valtozik mértéke n6 +3,0505 megfelel
7. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
8. A magteriilet dvezet érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
9. Az 6koldgiai folyosd dvezet érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
10. A pufferterilet Gvezet érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
1. A kival6 terméhelyi adottsagu szantoéteriletek vezete nem érinti
12. Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterliletek dvezete érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
13. Erdételepitésre javasolt terlletek 6vezete érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
14, Tanyas térség Gvezete nem relevans
15. Térségi tajrehabilitaciot igénylo terllet dvezete nem relevans
16. A térségi jelentéségi tajképvédelmi terlilet Gvezete érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
17 (.(j)vr.szégos jelentdségl tajképvédelmi terillet Gvezete - tajképvédelmi ter. nem érinti
18. A vilagorokség és vilagorokség varomanyos terllet dvezete nem érinti
19. Orszagos vizmindség-védelmi tertlet érinti/nem érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
20. A rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem érinti
2. A nag){vizi' njed'er ég a .Vé}sérhgllyi-t’erv' toyébbfgjles'ztésg. keretében nem &rint

megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriletének Gvezete
22. Térségi arvizi kockazatkezelési terilet nem relevans
23. Asvanyi nyersanyag-vagyon teriilet nem érinti
24, A féldtani veszélyforras terliletének Gvezete nem relevans
25. Szélerdmlipark telepitéséhez vizsgalat ala vonhato terilet érinti/érinti nem valtozik nem valtozik 0 megfelel
26. A kiemelt fontossagu meglevé honvédelmi terlilet dvezete nem érinti
27. Honvédelmi terllet Gvezete nem relevans
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) onkormanyzati rendelethez - orszag] tersegl ovezetek

LI j/‘ Tak " 1\3 i !
= A C ’ l . : ‘ .-4f- i
£x

3. melléklet a 19/2011. (X

AT OBV Nébrad
A kézigazgatasi tertiletet a kivald termc’Sheri adottsagu

A k02|gazgata5| teriiletet az orszagos okolog|a| halozat )

Ovezete (pufferterulet ovezete) részben érinti. (3.1) szantoterulet ovezete nem er|nt|
! =

A k02|gazgata3| teriiletet a kivalo termohelyl erdotelepltesre A k02|gazgata3| terliletet a terseg| tajrehab|l|taC|ot |genylo
%almas terlilet dvezete részben érinti. (3.3) teriilet dvezete nem érinti. (3 4)
> ~ Td} " i = z T -

=T ~AtN : ' NGbrd
A kdzigazgatasi teriiletet a térségi jelentdségi A k02|gazgata3| teriiletet a torténeti telepuilési teriilet ovezete
tajképvédelmi terlilet Gvezete érinti. (3.5) nem érinti. (3.6)
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A k02|gazgata5| teruletet a k|emelten érzékeny felszin alatti A k02|§azgata3| teruletet az asvanyi nyersanyaggazdalkodaS|
vizmindségvédelmi terlilet dvezete nem érinti. (3.7) tertiletek 6vezete nem érinti. (3.8)

“~Tdkos

A k02|gazgata3| teriiletet a rendszeresen beIV|ZJarta tertilet

A k02|gazgata3| teruletet az egyutt tervezhetd térségek
teruletenek ovezete nem erlnt| (3.9) ovezete részben érinti. (3.10)

A k02|gazgata3| teriiletet a nagyvizi meder ovezetenek A k02|gazgataS| teriiletet a foIdtam veszelyforras teruletenek
terllete részben érinti (3.11) dvezete nem érinti (3.12)
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A kdzigazgatasi teriletet a vizerdzidnak kitett terilet A k02|gazgataS| terliletet a szeler02|onak kitett terulet
dvezete nem érinti. (3.13) dvezete részben érinti. (3.14)
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A kdzlgazgatam teriiletet a honvédelmi terilet Gvezete nem
érinti. (3.15)
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2. melléklet a 19/2011. (XIl. 1.) onkormanyzati rendelethez: orszagos és térségi jelentéségli miiszaki
infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjab6l meghatarozd telepiilések

A) A megyét érinté orszagos jelentéségli elemek B) A megyét érintd térségi jelentéségii elemek

Orszagos kerékparut térzshalézat elemei

2. sz. Eszakkeleti hatarmente kerékparut

2.A: ((Szlovéakia) — Szob — Kemence - Balassagyarmat —
Szécsény - Salgétarjan — Cered — Ozd — Banréve — Aggtelek
- Josvafo - Szalonna - Hidasnémeti — Génc — (A 4. sz.
Tisza mente kerékparit Génc és Satoraljaujhely kozotti
szakasza) — Satoraljadjhely — Pacin) — Zahony — Zsurk —
Lénya - Vasarosnamény - Tarpa — Szatmarcseke -
Tiszacsécse — Tiszabecs — (Ukrajna)

Nemzetkozi és orszégos jelentéségii vizi utak

A vizi it neve A szakasz (fkm-fkm) A vizi Ut osztélya Tisza 685-612 (Tuzsér-Vasarosnamény) 1.

Elsérendii arvizvédelmi fovonal

07. 08. Tarpa-vasarosnaményi

Orszagos jelentéségii meglévo sziikségtarozok,
megvalésulé arvizi tarozok és uj vizi létesitmények

Tarozd, - Szamos-Kraszna kézi (Szamosszeg, Szamoskér,
Kocsord, Tunyogmatolcs, Opalyi, Nagydobos, Gybrtelek,
Métészalka) - Jand-Gulacsi (Beregi-arapasztd) (Tarpa,
Tivadar, Gulacs, Jand, Vasarosnamény, Tékos, Csaroda,
Hetefejércse, Marokpapi)

Osszegzés: Orszagos és megyei dvezetek altali érintettség /19/2011. (XI1.1.) Onk. r. 4. sz. melléklet/

orszagos dvezetek kiemelt térségi és megyei ovezetek
eldtte utana eldtte utana ajanlas (uj) Erintettség
orszagos dkologiai haldzat 1 = orszagos okologiai haldzat 1 |magterilet a = magterilet a X
okologiai folyosd b = okologiai folyoso b X
pufferteriilet ¢ = pufferterdilet [ X
kivalo terméhelyi adottsagu & = kivalo termdhelyi adottsagy
szantoteriilet T szantoterilet =
sdgt
3
kivald terméhelyi adottsagu 2= kivald terméhelyi adottsagl 4 erdételepitésre alkalmas i erdételepitésre javasoit
erdéteriilet " erdéterillet "~ |teriilet teriilet B X
tanyds térség
orszagos komplex tajreha- 4 térségi komplex tajrehabi- - tajrehabilitaciot igénylé
o i S e
bilitaciot igényld teriilet litaciot igényld teriilet teriilet
orszagos jelentdségii tajképvédelmi szempont- 5 3 5 g0 575
e s N e ,, térsegi jelentdsegu térseégi jelentdsegl .
tajképvédelmi teriilet 5 ~ bol kiemelten kezelendé 55 i F o oo i
: tajkepvedelmi terlet tajkepvedelmi teriilet X
teriilet
B
6
vilagorokségi és vilagorok- 6 vildgorokség és vilagorok- -
ségi varomanyos teriilet ~ |ség-varomanyos teriilet
tarténeti telepiilési teriilet i
kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi 7 . &
orszagos vizmindség-
teriilet 7
£ i = védelmi teriilet i i
felszini vizek vizmindség- 3 rendszeresen belvizjarta - rendszeresen belvizjarta f X
vedelmi vizgyjto teriilet teriilet 1 em terdlet -
nagyvizi meder ésa VT ... X
vizkar-elharitasi célu 8 |nagyvizi meder k <<
sziikségtarozok teriilet
asvanyi nyersanyag- g 5 asvanyi nyersanyagva-gyon-
gazdélkodasi teriilet teriilet i
foldtani veszélyforras foldtani veszélyforras
4 I = 4
teriilete teriilete
vizerozionak kitet t m
szélerdzionak kitett terilet  n
egyiitt tervezhetd térségek 10
X
kiemelt fontossagd meg- kiemelt fontossagu . . ”
i S e . e 9 |honvédelmi teriilet 0 = honvédelmiteriilet h
|évé honvédelmi teriilet honvédelmi teriilet = -
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147/2011. (XI.30.) (")nkormanyzatl hatarozat
2 meIIekIeta14712011 (XI. 30)0nkormanyzat| hatarozathoz

jén /

A k02|gazgata3| teruletet a tunzmusfejlesztes és tersegl
jelentdségi kozpontja| er|nt|k (2. 2

10
A k02|gazgata3| teruletet gazdasagfejleszte3| terseg
!e‘s/terseg| kdzpontjai nem enntlk (2. 1)

f by ) semjén i P2 / g

\ .

\ T \ '\ Nébréi

A kdzigazgatasi teriiletet a Natura 2000 - termeszetmegorze5|
ﬂuleek részben érintik. (2. 4)_

A k02|gazgata5| teriiletet az erzekeny teleplilési tersegek
részben érintik. (2.3)

/ [ host
K %
T \\ Nébrad / \ g - ! :
A kdzigazgatasi teriiletet a Natura 2000 terillet — Kiilénleges A k02|gazgata3| terilletet a magas természeti erteku teruletek
madarvédelmi terllet részben érinti. (2.5) érintik. (2.6)
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A kozigazgatasi tertiletet a Naturparki komplex A kozigazgatasi terliletet a nitratérzékeny terilet érinti.
tajgazdalkodas térsége érinti. (2.7)

ﬁ | Tkos
| = g . 1N
\ <~ By ™

Y 3 \ ~ £V Ndabr =i NS T AT A \ ] Nébréd. =
A kozigazgatasi terliletet a térségi jelentbségi arutermeld A kdzigazgatasi terlilet az orszagos gylimdlcstermdhely-
mezégazdasag terllete nem érinti. (2.9) kataszter altal érintett telepiilés. (2.10)

A kdzigazgatasi terilete
javasolt (2.11)

t a szélerémi elhelyezéséhez nem
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A 147/2011. (X1.30.) Onkormanyzati hatarozat 3.sz. melléklete: telepiilések 2. melléklet szerinti sajatos

megyei térségek altali

érintettsége

Telepiilésrendszer sajatos | Természet- és tajvédelem | Kornyezet- és természeti
megyei térségei sajatos megyei térségei eréforrasgazdalkodas sajatos megyei térségei
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Gulécsi X X X X X X X X X
Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések
OTIT teriilet- Jelenlegi Jelenlegi Tervezett Valtozas
felhasznalas teriiletnagysag teriiletnagysag TRT | teriiletnagysag TRT (ha)
térségei MTrT szerint (ha) szerint (ha) szerint (ha)
Erd6gazdélkodasi 785,4421 785,4421 785,4421 0
térség
Mez6gazdasagi -- -- - -
térség
Vegyes terilet- 1338,9197 1338,9197 1331,6757 -1,244
felhasznalasu térség
Vérosias  telepiilési - - - -
térség ovezete
Hagyoméanyos vidéki 162,3442 162,3442 166,5377 +4,1935
telepllési térség
Vizgazdalkodasi 47,9967 47,9967 51,0472 +3,0505
térség
Osszesen: 2334,7027 2334,7027 2334,7027 0
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Teriiletrendezési ajanlasok }
(Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat Kézgytilésének 19/2011. (XIl. 1.) szamu 6nkormanyzati rendelet
— tovabbiakban Rendelet — 1. melléklete szerinti térségi szerkezeti tervhez)

1.1.1 A szerkezetalakitasra vonatkoz6 altalanos ajanlasok
1.1.1.1 A rendeltetésszerii hasznalatot, épitést korlatozd, védddvezet-igényli tevékenység szaméra csak oft
biztositson a telepilésrendezési terv teriiletet, ahol a véd66vezet nem nyulik at a szomszéd telepiilés
kézigazgatasi terliletére, kivéve, ha a terliletfelnasznalasi egység térségi jelentdségli telepulésiizemeltetést
szolgalé létesitmény elhelyezésére szolgal és elhelyezéséhez az érintett telepiilések Onkormanyzatai
hozzajarulnak.

= Atervezett mddositasokkal érintett tombdok védGivezete szomszédos teleplilést nem érint.

1.1.1.2 Kerlilendd a meglévé telepiiléstesttdl elszakadd, mas terlletfelnasznalasi egységekbe ékelédd és ezért
komyezetiltertilethasznalati konfliktusok kialakulasanak veszelyét hordozo, uj beépitésre szant terliletek kijelolése.
= U] beépitésre szant teriilet kerill kijelblésre, meglevbhéz csatlakozva.

1.1.2. Mezégazdasagi térség
= Atelepiilést nem érinti.

1.1.3. Vegyes teriiletfelhasznalasi térség és erdégazdalkodasi térség
= Atervezésiteriiletet érinti, teriilete csdkken.

1.1.3.3 Az erdbterliletek novelésével, kdrnyezetkiméld tajgazdalkodassal is célszer(i biztositani a 6
kornyezetminGség megdrzését és javitasat. A meglévd erdbteriiletek fokozott védelmét indokolt biztositani.
= Atervezett mddositasokkal az erdbteriiletet mértéke né.

1.1.3.5 Az Okoldgiai haldzat terlletén javasolt a termdhelyi adottsagoknak megfelelé éshonos erddallomanyok
fenntartasa, a tajidegen erdéallomanyok fokozatos lecserélése 6shonos allomanyokra, valamint a folyamatos
erdéboritast biztositd erdégazdalkodasi modszerek alkalmazasa.

= Az alatdmasztoé munkarészben javaslatot tettiink az 6shonos névények telepitésére.

1.1.3.6 A megye egyéb teriiletein az erdéterilletek fejlesztése soran a gazdasagi szempontok mellett az adott
terllet természetvédelmi, 6kologiai, tajképvédelmi, kornyezetvédelmi jelentdségét is célszerl figyelembe venni.
= A tervezett modositassal a zbldteriileteket rendszerbe kapcsoljuk, iqy az 6kologiai és téajképi szempontok

is érvényesiilnek.

1.1.4. Telepiilési térség
1.1.4.3 A gazdasagi terlletek kinalatat kistérségi szinten szikséges dsszehangolni olyan médon, hogy Uj
gazdasagi tertilet kijeldlésére csak akkor és olyan mértékben keriljén sor, hogy a kistérség Osszes kinalata ne
haladja meg a mar betelepiilt, mikddd gazdaségi terlletek nagysaganak kétszeresét. A legalabb hét éve kijeldlt,
de nem beteleplilt gazdasagi teriiletek terliletfelhasznalasi egységbe sorolasanak feliilvizsgalata indokolt.
= U telepiilésrendezési terv_készitése indokolt az uj jogszabélyi kémyezetnek valé _megfelelés és a
feliilvizsgalat érdekében. A kiilénleges teriiletek mértéke a telepiilésen indokoltan nd.

1.1.4.4 Ne jelolienek ki a telepilések olyan Uj gazdasagi és egyéb nagy forgalmat vonzo beépitésre szant
teriileteket, melyeket meglévd, vagy a magasabb szintii tervekben révidtavon megvalositani tervezett kdzlekedési
infrastruktira nem tud kiszolgélni. Els6sorban a kézlekedési halézatokkal jol feltart barnamezds terlletek
(Ujra)hasznositasanak (pl. bonuszokkal valo) 6sztonzése, zoldmezds fejlesztések visszafogasa, megyei-térségi
szintli gazdasagi teriletkinalat kialakitasa a cél.
= A teriilet kbzlekedési infrastrukturaval vald kiszolgaldsa megoldott, meglevd beépitésre szant, kiilbnleges
teriileteteket bévitiink tovabb.
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Varosias teleplilési térség
= Atelepiilést nem érinti.

Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség
= A tervezési tertileteket érinti, teriilete viszont kismértékben béviil.

1.1.4.13 Az okolégiai halozat telepllésein elsésorban a komplex tajgazdalkodashoz és a helyi ellatdshoz
szilkséges szolgaltatasok megtelepedésének teriileti feltételeit szilkkséges megteremteni.
= A tervezési teriileten a tajgazdalkodassal 6sszefiiqqd tevékenyséq valésul megq, az bkoldgiai érdekekkel

6sszhangban.

1.14.14 Az odkologiai halézat teriiletén, tovabba a vilagorokségi terlletek altal érintett teleplléseken a
telepUlésrendezés eszkozrendszerével meg kell el6zni minden olyan tevékenység megtelepedését, mellyel a
teriilet természeti, taji értékeinek megdrzését és turisztikai céli hasznositasat veszélyeztetheti, illetve a korabbinal
jelentdsen nagyobb forgalmat vonz a teleplilésre és térségébe (kiserdmivek, a helyi ellatdshoz és a komplex
tajgazdalkodashoz szorosan nem kapcsolddo gazdasagi-logisztikai tevékenységek stb).
= A tervezési teriileteken a tdjgazdalkodassal Gsszefiiggd kilbnleges tevekenyséq valésul meq, az
Okoldgiai érdekekkel Gsszhangban, mely a kémyezet természeti- taji értékeinek védelmét nem
veszélyezteti, sét, meqbrzését seqiti.

1.1.5. Vizgazdalkodasi térség
= A tervezési teriileteteket érinti, tertilete né.

1.1.6. Miiszaki infrastruktarahalézatok és egyedi épitmények
= Atervezési teriileteteket nem érinti.

1.2 Orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo részletes ajanlasok
= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.2.1 Orszagos okoldgiai halozat térségi dvezetei (Magteriilet, Okoldgiai folyoso, Pufferteriilet)
(A Rendelet 3. mellékletének 1. pontja)
= A héldzat teriiletét a modositasok nem érintik.

A magteriilet dvezete
= A hélézat teriiletét a modositasok nem érintik.

Okologiai folyoso dvezete
1.2.1.7 Az okolégiai folyosok terliletén torekedni kell arra, hogy a természetes és természetkozeli él6helyek
folyamatos - teriiletileg dsszefiiggd, vagy kapcsolatban 1év0 - rendszert alkossanak.

= A héldzat teriiletét a modositasok nem érintik.

Pufferteriilet ovezete
= A halozat teriiletét a modositasok érintik, de a tertiilet tovabbi hasznositasa a az dkoldgiai értékekkel
0sszhangban torténik.

1.2.2 Kivalo termébhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete
(A Rendelet 3. mellékletének 2. pontja)
= Atelepiilést nem érinti.

1.2.3 Kivalé termdhelyi adottsagu erddteriilet 6vezete
= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.2.4 Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete
= Atervezési teriileteket nem érinti.
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1.2.8 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete
1.2.8.2 A vizbazisok védbébvezetein barmilyen tevékenység végzése soran figyelembe kell venni a 123/1997.
Kormanyrendelet elirasait.

= A modositasok nem érintik.

1.2.14 Szélerozionak kitett teriilet altal érintett telepiilések dvezete
(A Rendelet 3. mellékletének 14. pontja)
1.2.14.1 A deflacios teriilet hosszanak csokkentése érdekében a szabalyozasi tervekben és a fejlesztések soran
kiemelt figyelmet kell forditani a diléutak menti fasitasra, illetve az egykori fasorok, mezévédd erdésavok Ujboli
felUjitasanak lehetdségére.

= A szabélyozasi tervek a fenti javaslatnak megfelelnek.

1.3 Sajatos megyei térségekre vonatkozo részletes ajanlasok

1.3.1 A gazdasagfejlesztés térségei és kiemelt térségi kozpontjai

(Szabolcs-Szatméar-Bereg Megyei Onkormanyzat kozgy(lésének 147/2011. (XI. 30.) szamu Onkormanyzati
hatarozatanak — tovabbiakban Hatéarozat — 2. mellékletének 1. pontja)

1.3.1.1 Fogalommagyarazat: A gazdasagfejlesztés kiemelt térségei és térségi jelentdségli kdzpontjai alatt
kbzlekedéshaldzati, telepiléshalézati, gazdasagfoldrajzi poziciojuknak kbszonhetben térségi jelentdségl
munkaerd-piaci vonzerd-fejlesztésre, gazdasagi szervezé szerepre, illetve iparilogisztikai-Uzleti szolgaltaté kozponti
szerepre kiemelten alkalmas varosok, varoscsoportok és szliken értelmezett vonzaskérzetilk, tovabba jelentés
gazdasagi sulyu létesitményekkel rendelkez6 teleplilések értenddk. (A turizmushoz kapcsolédé gazdasagi
tevékenységek kiemelt térségei és térségi jelentdségli kdzpontjai kilon kerlinek lehatérolasra.) A
gazdasagfejlesztés kiemelt térségei és térségei jelentdségl kdzpontjai Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében az
alébbiak:

a) Gazdasagfejlesztési térségek, azon beliil:

— Nyiregyhaza-Debrecen urbanizacids tengely;

— Zahony és térsége kiilénleges gazdasagi 6vezet;

— Tervezett gyorsforgalmi (it csomoponti térség;

— Hatar menti kapcsolattal 6sszefiigqd fejlesztési térséq;

1.3.1.4 Indokolt és javasolt a megye gazdasaganak polustérségeiben az Uj gazdasagi terlleteket koncentraltan, az
infrastruktdraval legjobban feltart terlleteken, lehet6leg a mar meglévé gazdasagi terliletek szomszédsagaban,
kompakt modon kialakitani, a barnamezds fejlesztéseket telepiilésrendezési elénydkkel (bdnuszokkal) is preferalni.
Javasolt a terilletek (temezett hasznalatba vétele. A gazdasagfejlesztés kiemelt térségeiben fekvé kisebb
varosokban, nagyobb Nagykdzségekben a fentieken kivill a beszallitéi kapacitas megtelepedésével is indokolt
szadmolni a gazdasagi teriletek tervezése soran.

= Meqlévé beépitésre szant teriiletek rendszerét alakitjuk tovabb.

1.3.4  Natura 2000 teriiletek
(A Hatarozat 2. mellékletének 5-6 pontjai)
= A tervezési teriiletek nem érinti.

1.3.5 Magas természeti értékii teriiletek
(A Hatarozat 2. mellékletének 7. pontja)
= Atervezési teriileteket nem eérinti.

1.3.6 Naturparki komplex tajgazdalkodas térsége
(A Hatarozat 2. mellékletének 8. pontja)
= Atervezési teriileteket nem érinti.
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1.3.7 Nitratérzékeny teriiletek
(A Hatarozat 2. mellékletének 9. pontja)
1.3.7.1 A megyei térségi fejlesztési koncepciokat, programokat és a teleplilésfejlesztési koncepciokat, rendezési
terveket a vizek mezégazdasagi eredetii nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérél szdlé6 27/2006.(11.7.) Korm.
rendelet szerint az 59/2008 (IV.29.) FVM rendelet altal meghatarozott cselekvési programban foglaltakkal
o0sszhangban célszerii kidolgozni.

= A hatélyos HESZ figyelembe veszi.

1.3.8 Térségi jelentéségli arutermelé mezégazdasag teriilete
(A Hatarozat 2. mellékletének 10. pontja)
= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.3.9 Az Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszter altal érintett telepiilés
(A Hatarozat 2. mellékletének 11. pontja)
1.3.9.1 Az Orszégos Gylumdlcs Termdhely Kataszter teriletével érintett telepllés telepilésrendezési tervének
készitése soran figyelembe kell venni, hogy az OTrT 8.§ (2) bekezdése szerint a kataszter I. és Il. osztalyu
teriileteihez tartozé foldrészlet beépitésre szant teriiletté nem minésithetd.

= A tervezési teriileteket nem érinti.

1.3.10  Szélerdmii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato teriilet

1.3.10.1 A széler6m(i elhelyezéséhez vizsgalat ald vonhato tertileten szélerdmii, szélermlipark létesitése

a)védett természeti terlileten,

b)Natura 2000 terileten,

c)magterileten, dkologiai folyosén és pufferteriileten,

d)erdétertileten, erdételepitésre alkalmas terileten

e)orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriileten

f) térténeti telepilés telepiiléskép-védelmi terliletén,

g)repllétér és miszaki infrastruktira halézatok védétavolsagan bellll,

h) teleplilési terlilet zajvédelmét biztositd védbtavolsagon bellil nem javasolt.
= Nem javasolt az elhelyezése a tervezési tertileteken.
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